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CONTEXTE

Dans | e cadre de | a mise en Tuvre du SCOT ex®cut oi
communautté aggl om®r ati on souhaite mettre en place des o
par ces deux documents de planification.

Léobjectif ®tant de d®t er mi ner s isdEfieisou@on. &l, datsieaas échéarg,

di sposer dbébun contenu pertinent et facil ement asppr (
observés.

La mission confi®e " | 6AGORAH 6odtsedvad i den wtr ddtamrad
déun ®tat des | ieux, r®gul i rement actuali s®, S88s d

et le PLH du territoire.

Afin de suivre la mise en applicationadrricori d es or i ent ati ons d®finies par | e
dédié. Une premiere analyse a permis de proposer un état des lieux des évolutions territoriales survenues sur
confrontant aux orientations définlehas.

LES ETAPESDE STRUCRATI ON DE QREOBERVAT
La structuration de | 6odbssi@lrevamdme eprd®aAd® ®® aaqu 6PeLxHp 03

(«kStructuration d® | dobservatoire du SCoT
1 s 6 a g iotientations §tratégigues au dea slu PLH3, de définir des indicateurs pertinents et facilement app
afin de disposer de cl ®s de | ecture quant ' salx®lFectidsl u

fixéspar les orientations du document de programmation.
Léanal yse dpermateyg ail re avidumrdes giabdes actiorergdines fichastions du PLH.

Une foi s l a | iste des i n dne ramiérenllecte dab @®dnnéasi es qux tfaitemdht® RIE
nécessaires afin de les renseigndaguiode 20290 2 0 ann®e 1 du PLH, une synt
indicateurs dbéune analyse permettant dbéexpliciter a

En 2022, | 6 AGORAH une premi re actualisation d202ice s
2022, année 2 du PLH.

Ainsi lamissionl 6 a ¢ t wa déctom@ose idauxgyrandes parties

6 Unepremiérétape de titement de données, ayant pour objet la collecte, le recollement et le calcul des
n®cessaires afin de renseignerl2022ensembl e des in

0 Unesecond®t ape dbéexpertise, per matotexmptl idcGareal y eesr ®lva
l 6arr°t du PLH au regard des orientations strat@
donnera | ieu " | 6organisati on bténusrauxsif@rentaaatéurs eoncarhés
et permettra aux services de | 6EPCI doappr ®ci er



LES ORIENTATIONS SAREGIQUES POUR LA BIRITION DE LA POUQUE COMMUNAUTAIREED L3 HABI T

L 6 0o b s ese base primdipal@ment sur les 6 orientations stratégiques du PLH, afin de construire les analyses thém
indicateurs pertinents pour le suivi du document de programmation.

Ces orientations stratégigues ont été établies a partir du diagtostio nt pour objectifs do
PLH3. Elles doivent permettre de créer une offre suffisante, diversifiée et équilibrée de logements, dzaité sooisigect de
et de la solidarité intercommunale.

Elleprévort® g al ement | a mise en Tuvre dbébune politique de
aux populations a besoins spécifiques.

Ainsi, le PLH 3 propose six orientations majeures afin de définir la politique doenmulinduteiaeb i t a t

0 Orientationn®l Pl acer | 6humain au cTur du projet

0 Orientationn?2 Rendre possible | 06®quilibre territorial
& Orientation®3: Rechercher un meilleur équilibre social, renforcer la mixité au s&is des quarti

o Orientation°®4: Mener une v®ritable strat®gie fonci re i
0 Orientation°5: Renforcer la gouvernance du PLH

& OrientatioN°6: Anticiper le PLH 4

Léobjectif ser a dnaée pioes origntationsaen lasl oljectésrqui erhdgapuleat seavérifient a trav
différents indicateurs retenus en concertation avec le TCO.

LA TERRITORIALISATNDE LA PRODUCTIONEROGEMENTS SOCLE DURRVB®IRES OB S

Le progr ammeenddOlaecst i @ nesr ireermptrati ons strat ®gi ques du P

pl ace op®rationnelle est d®t ai |l |l ®e dans une s®rie

progr amme dféeawitliloensdeserrautdee © | a strat®gie de | 6hab
L 6 e n s e mb l-aetiond Elentifiéni le dilceesde chaque action, les ressources financiéres et humaines nécessa
réaliser, les partenaires a associer, lesaélais@a | i sati on de chaque action, et

objectifs fixés.

La mise en ciiuverset dteo ucteelfloeiss conditi onn®e au niveau
premiere année EUH, peu de moyens ont été consacré ne permeitamiopéiser un certain nombre de leviers proposé
Par ailleurs, certains n'ont pas une échéance annuelle d'autres nécessitent des préalables parfois réglaim&mnaires €
mi s en |dseoconde parsieudu PLH

Ainsi, en concertati on av esmobjectiés qioQuction de ldgementt, gédiree adraverd le
orientations nA2 et nA3, a ®t ® prPiLdr igy®e ea:f'i 1 6kex aomx

0 La dynamique de construgtahale (données SITADEL)
0 Les logements locatifs sociaux financés (données Opérations de logements soetaBrofjreamoéatson
Pluriannuelle de LogemieDEAL)
0 Les logements accession aidéeancés (Données Opérations de logements sociaux IiaALERES diffus
et groupésDEAL, PTZDatagouv.fr).
Cette territorialisation de |l a product i onapdw objetdg e me
contribuer un d®vel oppement plus ®quilibr® et maitris® d
l e maintien dbébune programmatdéssons en accession ai d®e



Accession Aidée
Nombre de Part de
- Nombre de
Nombre de Résidences Logements logements
. ” . . . logements en
Principales Locatifs sociaux |locatifs sociaux / . .
Accession Aidée
(LLTS, LLS, PLS) RP
min max
Centre ville du Port 600 800 <270 45% >160
Riviére des Galets Le Port 500 700 <150 35% >160
Le Port 1200 360 30% 360
Centre ville / Ravine a Marquet 1350 1450 <800 55% >80
Saint-Laurent / Sainte-Thérése 150 300 <100 30% >30
Moulin Joli 450 550 <340 62% >50
Pichette 150 200
Dos d'Ane 10 20
Mafate
Ravine a Malheur 50 100 <50 50%
La Possession 2300 1210 53% 170
Centre - Etang - Les Colimagons 300 500 >300 60% >50
Forét des Hauts de Saint-Leu
La Chaloupe 200 250 <75 30% >25
Le Plate 150 200 <70 35% >15
Stella - Piton Saint-Leu 1300 1500 >500 33% >150
Saint-Leu] 2100 990 47% 270
Guillaume 310 500 >275 55% >70
La Plaine - Bois de Néfles 310 500 >275 55% >70
La Saline 290 500 >275 55% >40
Mafate et zone forestiére
Plateau Caillou - St Gilles-les-Hauts 1300 1800 <520 40% >130
Saint Paul centre - Cambaie 1600 2100 >640 40% >170
Saint-Gilles-les-Bains 230 400 >190 47% >70
Saint-Paul| 4800 2300 48% 580
Centre - Montvert - Bois de Néfles 200 300 >100 50% >20
Grande Ravine
Forét des Hauts de Trois Bassins
Littoral - Souris Blanche 100 200 >40 40% >20
Trois-Bassins| 400 190 48% 50
I
TCO 10 800 5050 47% 1430
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LES INDICATEURS DRUJS V | DE LOBRBSERVATOI

Afin de v®rifier | b6atteinte des objectifs et surlasémi s
orientatiorstratégiquesu PLH.

Contraint par |l a disponibilit® des donn®es, cesaontai n
évaluésa miar cours du PLH sbéagissant notamment de |AFLstr
Le volet foncier étant toutefois essentiel il a paru important de suivre a travers une fiche complémentiaiomdéemobilis
stratégique recensé au sein du PLH avec en annexe, un suivi détaiiédiedsgjué de mobilisation.

Enfin concernant les demandes complémentaires
- Un focus sur |l a promotion immobili re a ®t® de.l
Promoteurs I mmobiliers de I a R®unipn (FPIR) &est
- Uneanayse et |l ocalisation des financement aét&iRAEd ¢
a la fiche liée a la répartition des opérations en logements sociaux

- Une analyse du nombre de | ogéements conventionn®s
INDICATEURS COMPLEMEAIRES- LOI CLIMAT ET RESENCEETOBSERV AT O| RABSTATDEH DU 6 H
FONCIER

Le titre V "Se |l oger"™ de |l a | oi Climat et R®si l
observatoir e ndce elrd haaub intiavte aeut ddeus fi nt er communal i
Local de | 6Habitat (PLH) ait ®t® rendu ex®cutoli

Ces observatoires ont notamment pour mission d
| 6offre fonci re disponible en recensant

- les friches constructibles,

- les locaux vacants,

- les secteurs ou la densité de la consteiiatneg i nf ®r i eur e au seui l r
documents doOour bani sme ou peut °tre optimis®e

- les secteurs ou la surélévation des constructions existantes est possible dans les secteurs a enjeu:

- les surfaces non imperméabilisées-aménageables dans les secteurs urbaniseés,

- les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques dans les zones urbaine

L'analyse prend également en compte les inventaires des zones d'activité économique.

Ces observatoires doiventre compte annuellement du nombre de logements construits sur des espa
urbani s®s et sur des zones ouvertes ° | 6urbanis

Un décret du 12 octobre 2022 permet essentiellement d'adapter les dispositions réglementaires des anc
d'doservation de I'habitat et du foncier tout en détaillant certains suivis (parcs de logements, offre fonciére)
tiendront compte de la programmation et de la planification locale. Il fait également référence aux données
a disposibn par I'Etat dans le cadre de I'observatoire national de l'artificialisation des sols. Plus gé
I'interopérabilité entre les référentiels, observatoires et standards d'échange est encouragée.

Par aill eur s, dans | eLHBagdrlea dceommanmus ® eBagghl
observatoire, structur® et r®alis® par | 6AGORAF
portés par le document de programmation et le cas échéant, prendredesssasesgsonr réorienter les écarts
observés. Ainsi, afin de répondre au mieux aux exigences de la Loi Climat et Résilience, et comme demar
| 6 AGORAH a d®fini demesentesdpres.at eur s compl ®ment air



Orientations

02

Rendre possibl

| 6®qui

territorial

recherché
(prescrit) par l¢
SCoT 2012027

(EPCI, Commuig,artier)

Objectifs Indicaturs Evaluation
0la Localisation des opérations sociales au reg Annuelle
Améliorer la qualité de vie deg "~ | 3 orientations du SCoT
habitants 01b Nombre de logements de qualité, adapteés | Annuelle
abordables
Nombre de logements indignes (améliorés
préconisés et ameéliorés réalisés selon disp
» I financements dont OGRAL et RHS cf. ORH A I
Intensifier la lutte contre I'habi équipe PILHI) =l
indigne et les actions visant a £tat doéavancement d
I'amélioration du parc privé (données CTDRHI DEAL)
Nombre dedements vacarfEschier des locat
€ vacants DGFIP) AL B
Sébengager sur 4 Nombre dethabilitations programmés Annuelle
réhabilitation du parc locatif s¢ Nombre de logements sociaux de plus de -
Malitriser le développement de
I'offre nouvelle
Territorialisation de la produgibbale de
5 Annuelle
Participer logements (EPCI, Armature, Commune, Q1
urbaine par une répartition
cohérente de l'offre au sein de
quartiers
Part de logements soc{angiens+nouveaux)
D®velo er | 6(¢ 6 FBEiIinS el Aot Annuelle
PP Part du logement libre et intermédiaire (PL!
accession aidée) sur la commune du Port
Poursuivre le développehent
| 6offre de 1o
sociaux en réponse aux beso Répartition des logements locatifs sociaux | Annuelle
territoire 7 |et par produit (EPCI, Commune, Quartier)
Equilibrer @eveloppement de + LBU
| 6offre | ocat
territoire
: . Répartition des logements en accession aif
a1t &l e I € 8 |globale et par produit (EPCI, Commune, Q| Annuelle
offre en accession aidée +LBU ’ '
Part des petites typologies dans l'offre nouy
A . ﬁg;rgfengseﬁf eesrr?;:tgrgggtlitnés aux publics mUEl2
Apporter des réponses spécif S 9 P N
- | 8®vol ut Bauxn pr|0r|ta|res
publics « prioritaires » : .
9 bis Nombre de logements conventionnés avec Annuelle
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Part des attributions en/hors QPV aux mén
aux ressources les plus faibles en fonction
quartiles

Annuelle

Orientations

Objectifs

Indicateurs

Evaluation

Renforcer la production sur le
secteurs prioritaires (se doter

l | 6 e ns e mb d¢oertribubet
|l 6atteinte de Consommation fonciére sur les squteutaire
11 | PAFI, fonciers maitrisés et maitrise EPFR
Prioriser la mobilisation des *montant acquisition et FRAFU Annuelle
13 fonciers stratégiques pour les|
objectifs de diversification de
production de
Mieux encadrer et coordonne
14 | développement des opération -
déhabitat
Cailiarien o aiamies fise La tgn,ue des commissions dédiées, CJL etl
15 L : 12 | comités technigues sont des moyens a me| Annuelle
de suivi et de pilotage du PLH Tuvr e
Structurer et consolider les ot (En
de suiuviles actions du PLHn Intégration du volet foncier a I'Observatoire
16 . 13 L : .| attente
observatoire et actualisation annuelle de I'Observatoire PAFI)
foncier
Mieux articuler les opérations Evaluatio
17(d O € n s elesipérspectives| |, |- . 4ii0n a4parcours du PLH am
développement prévues par I parcours
PLH et le SCoT du PLH
Anticiper les développements| ) aE\:%Iuatlo
18 | demain (travailler sur la strat§ 15 | Evaluation a-péarcourdu PLH arcours
fonciere a long terme) (F:I)u PLH

PagelO
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16 | Focus sur la promotion immobiliere
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PRESENTATI ON DOUNE FICHE | NDI CATEUR
Pourchaguendi cateur, un volet descriptif per met
ses différentes échelles de restitution. Puis une présentatioredessrésil | | ustr ®s de

Exemple de fiche

N°5

f" ORIENTATION

]
02 © Rendrz possinle Fequiibre

etz recnachd (peescht) par ks
SCoT 2017-2027

0 OBIJECTIF

M"4 : Maimiser le savaloppement d2
Faffre nouvalle

M5 Partciper 3 Peguiisre g2
Farmahwe  whaine par  une
repartition cohesenta de l'affre au
Sein des quariers

il TENDANCE
ATTENDUE

Gontibuer 3 Fequilbre de Fammature
urkane

wil
5 EcHELLES DE
CALCUL

TCO, Armsbare,  Communale,
quartier

) 0CCURRENCE

Annuele

UNITE DE
L'INDICATEUR

Pourcenage at valewr

AGORAH / TCO OBSERMREPLHDU TCO RARPORT DE SURA7/10/2023

INDICATEUR N°5

€6 pEFINITION
Fepartition teritorale de 13 dynamique de construction 3 differentes 2chelles

Arnshae ;
Cammung ;
- Quartiar.
DESCRIPTION DES DIFFERENTES ETAPES DE
LA METHODE ET LES REGLES DE CALCUL DE
L’'INDICATEUR
1- Recuparsion de SITADEL 2008-2013

2- Localisation des logements sulorizést en 2018 aux difarents achales
dFanalysa [Armature du SCoT, Commune, Cuartar)

S5t COMSINETE COMME IDgemERt autcrizé Sus gements dont ke Statut du
permis 251 sutoisd, COMMERCE aU terming,

SOURCES
DONNEES : SITADEL

PRODUCTEUR - DEAL

FREQUENCE DE MISE A }OUR : anrusle

LIMITES -
La bass SITADEL 2008-2019 wensmise par |3 DEAL comporte
121 154 permis [2ont 10 489 pour Fannée 2018).
La ge saton realisae par FE 2nt Public Fonsier de La
Funion [EFFR) 3 pamis da gaanssrancar

o 110 415 permis de construie sur 13 base des identéants
cadastrauy 91,1 %) ;
o 10 225 parmis & partir g2 |3 Base Adwsses Nationale de
FIGN {BAN] (3.4 %).
Ces trahzments font sinsi spparaitne une perz o2 511 pamis quine
peuvent Eve ocalisds & FAcnels infracommunale.

La consolidation das domneées se fait 62 maniare canfinue sur une
pesiode da § ans.

La zource SITADEL nz pesmat pas de detaminer avec fiabild e
logemants lives. En effet une pardie des logements autorisds
[oEnéralemant 10%) fe SORL Pas IWTES dans be Emps. || fEu dons
Tesiar pnsdent sur Fanalyss 0es resultes.

Una mconstiution de logement est parfois meaisee Catte
recanstitution paut s'évaluer & hauteur da 10%

AUTRES ELEMENTS DE LECTURE PROPOSES

Afin de

compl ®t er |

6anal yse dbéautres

®l

®ment s

de

de |

pr @issequd e r
graphiques,

e

ecture

- Une carte par quartier PLH lagethiffres clés de la production de logéarlentgisation depérations de logements sociaux

fi

nanc®s, ai

- Un tableau de bord dynamique

- Untableauannexé | a f i

nsi qubéun graphique sous
che 11 qui d®taille pour
Pagel?

f:or me

de

6ensembl

e

radar p

de s
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LA LOCALISATION DBBOUVELLES

N O 1A OPERATIONS DE LOGENES SOCIAUX AU
REGARD DES ORIENTANS DU SCOT EN
MATIERE DE DEVELOPMENT URBAIN

@ OBIECTIF

66 DEFINITION

N°la: Améliorer la qualité de vie des |

habitants du TCO (a travers une bonne La localisation des nouvelfgErations de logements sociaux au regard des orie

|nt(?grat|on ges operations et en favorl_sant SCoT de 2016 en matiére de développement urbain résidentiel
| 6acc s et l e maint

publics prioritires) DESCRIPTION DES DIERENTES ETAPES DE LA
METHODE ET LES REG BE CALCUL DE
@ orienTATION L61 NDI CATEUR

O1: Pl acer | 6humain L . .
1- Recensement des opérations de logenstifssdociaux (LLTS, LLS, P!
en accession sociale (PSLA) qui
|II TENDANCE les 5 communes du TCO
ATTENDUE 2- Calcul de la part en zeEspace Urbain a Densif{&tUD) e¢n zone Espac

Urbain Prioritas€¢EUP) du SCadE 2016

3 Calcul de la part en EUP qui respecte de facon concomitante les troi
développement urbain exposée dans le SCoT
- Conditi on davex are dosalisatibn préféteriielle a

Une localisation des opérations de
logementsociauxen zone EUD ou EUP
respectant les 3 conditions de

- . des | i eux do®cthaaspogsepsblicd exstants @wspl
développement urbain du SCoT Le crit re de localisation d
Une localisation des nouvelles opérations d 6 arrét de bus astenu.
de logements sociaux au plus prés des - Conditionde proximit¢ avec une |l ocalisat
fonctions urbaines élémentaires existante et a proximité skysices urbains. Le critére de localisi

| 6op®ration dans |l e tissu ur/

wil moins doéun ®qui pneermédiaire tebast padier
ECHELLES DE biens et serviceslu fichier SIRENE est retenu.

CALCUL - Condition doaoweporéemunpt &mi er |

urbaine en minimisant | es co?

l a protection de | 6denvironne

Armature urbaine du TCO, commune localisation & moins de 100 snétrel u r ®seau do

existant est attendu.

4-  Apprécier la notion de proximité des opérations de logement social
2020 au regard de 5 services élémentaires réalisables au départ du
un temps jugé acceptable (moit3 mkénutes a pied) :

Annuelle - Les écoles primaires ou élémentaires

- Lescomrarces alimentaires (boulangesepauette ou supermarché
hypermarché

OCCURRENCE

Pagel4
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DE LBI NC

Nombr e
sociaux financés

déop®rations

Les équipements de santé (médecin ou pharmacie), qui peuvel
fréquentation réguliere (pas forcémédiequne) pour certaines caté
de personnes (notamment les personnes agées),
- Les autres commerces du quotidienj¢iareacix ou bastaurant
statons er vi ces) qui offrent wun |
- Les arréts de bus.

Ceswpporturésé qui sobéinscrivent dans | es
gue |l 6architecte et lavilealénersarees DpEnatic
de R®sorption de | 6Habitat | ns alracé
Par ailleurs, l e choix a ®t® fait

(écoles, commerces alimentaires, santé, autres commerces du quotidien et a
une majorité de ces services pfaine «proximigé Les ofrations évaluées col
fonctionnant dans la proximité seront donc celles proposant au moins 4 1
urbaines.

Le cal cul déi sochrones a ®t® r ®al i
sur une carte toutes les zones géographiq que | don peut
mi nutes et en | 6occurrence | es ser
SOURCES

DONNEERPLS, PPA, base arréts deadls urbaine dite « intermédidiase pan
«biens et servicegle proximité et intermédiégeau assainissement collectif, al
bus

PRODUCTEUR DEAL, AGORAH, SIRII$EE, TCO, Autorité Organisatrict
Mobilité

FREQUENCE DE MISE®UR annuelle

LIMITES pour apprécier la notion de proximité,dppditynitésqui ont ér&tenue
sont des conditions nécessaires mais pas forcément suffisantes, tant
individuelles ancrées dans les modes de vie dépassent une vision simplemer
A ce titre, la qualité des espaces publics, des services ouckvages lesciaux ¢
|l ocalisation du |ieu de travail noé

Par ailleurs, les services seront parfois créés dans le méme temps ou a
construction des opérations comme par exemple dans &sgedmeEtr



RESULTATS
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Localisation des opérations de logements sociaux (LLTS, LLS, PLSet P8L&Ar s L L 1) financ®s par

regard des conditions de développement du SCoT

Les logements sociaux financés par I'Etat en 2020

300

250

200

150

100

) - .
0

LE PORT LA POSSESSION

mTRH

SAINT LEU SAINT - PAUL LES TROIS
BASSINS

m EUD

m EUP avec 3 conditions SCoT réunies m EUP sans 3 conditions SCoT réunies

M Non localisé

Les logements sociaux financés par |'Etat en 2021

250

200

mTRH

150
100
-
O — ]

LE PORT LA POSSESSION

SAINT LEU SAINT - PAUL LES TROIS
BASSINS

m EUD

B EUP avec 3 conditions SCoT réunies ® EUP sans 3 conditions SCoT réunies

H Non localisé
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Les logements sociaux financés ou programmes par |'Etat

en 2022
300
250
200
150
100
: -
0
LE PORT LA POSSESSION ~ SAINT LEU SAINT - PAUL LES TROIS
BASSINS
m TRH mEUD

m EUP avec 3 conditions SCoT réunies m EUP sans 3 conditions SCoT réunies

H Non localisé

Localisation des logements sociaux sur I'ensemble du
territoire entre 2020 et 2022

10% 4%

2%\

76%

= TRH = EUD
m EUP avec 3 conditions SCoT réunies = EUP sans 3 conditions SCoT réunies

m Non localisé

Détails des opérations situées en EUP
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nombre de logts sociaux financés par I'Etat "
Année Commune Opérations situées en EUP logements locatifs sociaux acc. sociale Conditions SCOT
LLTS LLS PLS PSLA Accessibilité |  Proximité Opportunité
LA POSSESSIONGOELETTE - SHLMR 10
2021 LA POSSESSIONFRANCIS HALLE - SHLMR 17
LA POSSESSIONLES CARAVELLES - SHMLR 7
SAINT-PAUL CLOS DES SERINS - ILOT C6.4 MARIE CASE -|[SHLMR 30
LAPOSSESSIONL [ h¢ T ¢ {L5w 34
2022 |LAPOSSESSIONL [ h¢ 1 ¢ {L5w 18
LA POSSESSIONILOT 7 - SIDR 51
SOUS-TOTAL 34 18 115 0
TOTAL 167
A noter que | es op®rations ne respectant pas | aquipementdiais i o

ont été considéstomme hors du tissu urbain existant@atr lilsrs tache urbaine. Néanmoins, ils sont a moins de 500m de la. tache ul

Le vert clair correspond a la proximité a seulement un équipement.

Analyse complémentaire des opérations situées en EUD ne respectant pas les 3 conditions

nombre de logts sociaux financés par I'Etat "
Année Commune Opérations situées Ceor:] ;::;isne respectant pas les T s oo Co: 206, sociale Conditions SCOT
LLTS LLS PLS PSLA Accessibilit¢ | Proximité Opportunité
2020 TROIS-BASSINS|CLOS DES LISERONS - SHLMR 19
SAINT-LEU ELIE 2 - SHLMR 8
SAINT-LEU ELIE 2 - SHLMR 12
2021 SAINT-PAUL LE CLOS DES ETOILES - SIDR 42
SAINT-PAUL  |KAPOK - SEMADER 13
SAINT-PAUL AMEDEE - SEMADER 34
TROIS-BASSINS|ACACIAS - SHLMR 44 _
SOUS-TOTAL 86 44 42 0
TOTAL 172

Localisation des logements sociaux sur I'ensemble du territoire
entre 2020 et 2022

4%

10%

2%

8%

= TRH ® EUD avec 3 conditions SCoT réunies

EUD sans 3 conditions SCoT réunies = EUP avec 3 conditions SCoT réunies

m EUP sans 3 conditions SCoT réunies = Non localisé



Appréciation de la notion de proximité pour les nouvelles opérations de logements sociaux (LLTS, LLS, PLS et PSiaX) financ
| 6Etat en 2020, 2 folcfionseutbaineDéR@entaimes r egar d des ¢

A noter que certadmtespasp@®utcitorns dnalaync®es onadr | eludandalcywd
®t ® refaite pour | 6 aopdradians fbdh@i@sces uactualisd. base du tabl eau ¢
2020
nombre de logts sociaux financés par I'Etat en 2020 R ) . L
= = = amoins de 10 minutes a pied
logements locatifs sociaux acc. sociale
Commune Nom opération Bailleur _ ) des autres | R au minimum
LLTS LLs PLS PSLA | dune ecole | 4S SerViceq des semviceq o oo g Un arrét de) - 4 des
alimentaires| de santé s bus fonctions
du quotidien X
urbaines
LA POSSESSIQIdA NOUVELLE 8C1 SHLMR 31 4 6 21 9 X
LE PORT DUPLEIX SIDR 47 16 72 28 X
SAINT-PAUL |LA PLANTATION SHLMR 24 2 6 1
SAINT-PAUL |LES SAFRANS SHLMR 1 14 2 X
SAINT-PAUL |RESIDENCE BOIS JOLI SHLMR 36 1 16 X
SAINT-PAUL |RESIDENCE ORURO (TOURNAN KARIDRR 24 B 9
SAINT-PAUL |RESIDENCE BOIS JOLI SHLMR 8 1 16 X
SAINT-PAUL |RPA DELPHINE HELOD SHLMR 25 83 40 X
SAINT-PAUL |RESIDENCE COTOCA (TOURNAN KSRR) 58 3 £
SAINT-PAUL |LES JARDINS DE ST PAUL SHLMR 32 84 39 X
SAINT-PAUL |PAPYRUS 2 (EX PAPYRUS) SIDR 11 2 7
SAINT-PAUL |LES JARDINS D'EVA SEMADER 8 18 13
SAINT-PAUL |LES SAFRANS SHLMR 4 2 3 10 14 2 X
TROIS-BASSINSLOS DES LISERONS SHLMR 19 1 8
TOTAL LOGEMENTS 69 128 126 5
2021
nombre de logts soc@\ux flnfa\nces par I'Etat en ?0; amoins de 10 minutes & pied
logements locatifs sociaux acc. sociale]
At q des autres au minimum
Commune Nom opération Bailleur . . A . "
LLTS LLS PLS PSLA | dune école dgs service: des sewlc’e équipement|d'un arrét de| 4 df-:-s
alimentaires| de santé sdu bus fonctions
quotidien urbaines
LA POSSESSION |LES CARAVELLES SHLMR 7 3 1 5 7 14 X
LA POSSESSION |GOELETTE SHLMR 10 3 1 5 7 12 X
LA POSSESSION |JAMROSE SIDR 25 2 1 5 6 13 X
LA POSSESSION |MAISON RELAIS SEMAC 24 1 2 13 14 14 X
LA POSSESSION |JAMROSE SIDR 40 2 1 5 6 13 X
LA POSSESSION |CLOS FLEURI SHLMR 20 3 3 14
LA POSSESSION |[CONSTELLATION SEMADER 19 3 3 18 6 X
LA POSSESSION |[FRANCIS HALLE SHLMR 17 B 6 31 17 X
LE PORT FIDJI 6 SIDR 18 2 2 54 14 16 X
LE PORT PALAOS - ILOT B2 SIDR 32 4 10 85 78 20 X
LE PORT FIDJI6-1LLTS SIDR 1 2 2 54 14 16 X
LE PORT SUMBA - ILOT B2 SIDR 25 4 12 86 77 28 X
LES TROIS-BASS|RSACIAS 2021 SHLMR 44 1 T s
SAINT-LEU ELIE 2 SHLMR 12 2 1 3 2 24 X
SAINT-LEU ELIE 2 SHLMR 8 2 1 3 2 24 X
SAINT-PAUL BOIS JOLI - SCI ELFE 19 PRIVE 16 3 9 55) 76 42 X
SAINT-PAUL LE CLOS DES ETOILES SIDR 42 1 3 12 X
SAINT-PAUL LES TERRASSES DE LA BAIE - SCI ELFERRBIVE 5 9 B X
SAINT-PAUL KAPOK SEMADER 13 8
SAINT-PAUL BERNICA (EX MAGELLAN) SHLMR 31 18 X
SAINT-PAUL CLOS DES SERINS - ILOT C6.4 MARIE GSBEMR 30 4
SAINT-PAUL LES TERRASSES DES RAMPES - SCI ELFRIE 8 3 X
SAINT-PAUL AMEDEE SEMADER 34 8
SAINT-PAUL DOMAINE DU CENTAURE ILOT6 SHLMR 19 11 X
TOTAL LOGEMENTS 129 126 226 19




2022 (y compris les LLI)

nombre de logts sociaux financés par 'Etat en 203 ) I091§ ) & moins de 10 minutes & pied
intermédiaires
logements locatifs sociaux acc. sociale
Commune Nom opération Bailleur .
des autres au minimum
LLTS LS PLS PSLA LLI T —_ dgs serv.ice des servi(?e équipement|d'un arrétdel 4 d_es
alimentaires| de santé sdu bus fonctions
quotidien urbaines
LA POSSESSIQNOT 7 SIDR 18 6 31 17 X
LA POSSESSIQONE FANAL SEMAC 52 13 36 19 X
LA POSSESSIQNOT 7 SIDR 34 6 31 17 X
LA POSSESSIQNOT 7 SIDR 51 6 31 17 X
LA POSSESSIQNE FANAL SEMAC 20 13 36 19 X
LA POSSESSIQONE FANAL SEMAC 25 13 36 19 X
LA POSSESSIQALIDADE - MOULIN JOLI SHLMR 10 2 3 11 X
LA POSSESSIQANLIDADE - MOULIN JOLI SHLMR 30 2 3 11 X
LE PORT ILOT SAINT PAUL PSLA SHLMR 15 14 56 31 X
LE PORT ILOT SAINT PAUL SHLMR 21 14 56 31 X
LE PORT VIEUX MURS SIDR 32 89 70 29 X
SAINT-LEU JADE /ROCHE CAFE A4 SHLMR 23 1 1 17
SAINT-LEU ZAC ROCHE CAFE A4 / JADESHLMR 9 1 1 17
SAINT-PAUL |RESIDENCE CREOLIE SHLMR 20 15 13 16 X
SAINT-PAUL |RESIDENCE PRISA SHLMR 17 10 10 9 X
SAINT-PAUL |ILOT POULE D'EAU TRANCHSEDRE 24 30 56 43 X
SAINT-PAUL |RESIDENCE PRISA SHLMR 12 10 10 9 X
SAINT-PAUL |DOMAINE DU CENTAUE ILQ$HLMR 38 17 22 11 X
SAINT-PAUL |[CENTHAUR ILOT 5 SHLMR 16 17 22 11 X
SAINT-PAUL |FENIX - ZAC EPERON T1 |SEDRE 40 7 8 2 X
SAINT-PAUL |RESIDENCE PRISA SHLMR 6 10 10 9 X
SAINT-PAUL |BRESSON 2 SIDR 25 3 16 11 X
TOTAL LOGEMENTS 170 131 103 31 103

Analyse paroduits en nombre de logements sur la périf22020

part non proxim
proximité | non proximit§  sur total de
logements
LLTS 212 156 42%
LLS 262 123 32%
PLS 425 100 19%
PSLA 55 0 0%
LLI 103 0 0%
TOTAL 1057 379 26%




ANALYSE

La localisation des opérations de logementgId0EBUN S, PLS et PSLA)n a n ¢ 202( 2021l ettP@@ emydrd des conditions
de développement du SCoT

Le SCoT du TCO de 2drise une urbanisation résidentielle dans lesestd@anplanté n appar ei | | age i mpc
de services collectifs et 0% existent d® " o existeront

Le PLH 3 sbdapproprie | es gr am dSE€oT pgle 2006cdans ses composantes rervirormeniental
®conomiqgues et soci ®t al es. Le SCoT dans son or i en50% tes on
|l ogements 7 mettre sur |danshkaespadesurbainsla densifier,izanesrequipdesbir ledgeellas b exi
potenti el de d®vel oppement urbain (dents <creuses, pagesr ce
déurbanisation peraoafretair®8 cBUHE) ti Poar doesedt °tre rempl
existants ou projet ®s, Il a proximit® des ser vinimisastlesdépehsas c
liées ax réseaux et les pertes agricoles et environnementales associées.

Les logements finanoéprogrammepsa r  |tr62820e42022ar he TCBont situés#% dans les espaces urbains a densifier (EUD)

soit bien adela des 50% minimum prescrits®@MA not er qubéen 2022, 3 op®rations de
l ogements, et situ®s en EUD. Ces op®rdassisons ndont pas ®t
Bien que le SCoT ne précise pas les conditions poue lestogeme n E UD, | 6anal yse a permis de
2022

- Ldensemble des op®rations en EUD en 2022 respectent

- Ldensemble des op®rations en EUD en 2@Mmd30nasétdePB21 so

- Cependant, dans ces derniéres, 5 opératii?is legiements en EUD sont localisées a plus de de 100 meétres du résec
dbéassainissdamapéradtionsshif | eogements en EUD ndont amitéa s q
moins de 10 minutes a pied (une école)

Aucune opération ne se situeenesp doé6ur bani sation prioritaire (EUP) en 2072
entre 2021 et 2022. Ces derniéres sont toutes situées a moinsddé 3086 ar r °t de bus, ° moins d
moins de 10 minutesapedd ea ® d 6 a s s ai rulesdsusmpéetiot(« Ctooded Sermd $afnt Paubettes @ravelles

a La Possessiaespectat! 6 e n gles 13 bokitiens préconisées dans le SCoT, car se situe au sein de la tgdes uifiqiastres
opérations sont a moins de 500m de la tache urbaine. Cependant, dadsdepd@ta@jas desoSerins;est la plus excentrée des
égquipementsave seulement un commerce du quotidiefoiabagx ou bagstaurant ou statisesvices) a moins de 10 minutes a pied.

Les territoires dits ruraux habitéf @Rsein du SCoT, absorbent en moyennéd s | oge me nt stre2020et 222 ¢ ® s
sdbagit plus pr GBois oWsiEa dansdeaquaitiér dupGRilaantajcanmune de SRi@at u | et d@osl 60
fleuri» située dans le quarieRavine a MalhearLa Possession.

Appréciation de la notion de proximité pour les nouvelles opérations de logefhenf, ddSalBd S et PSLA)nanc ®eBs p a
2020, 2021 et 2022regard dedenctions urbaines élémentaires

Parmi les nouvelles opérations de logeraemts fe s p ar | 0 E8% des opératianefon2tiOneht dans la @rdxighigg, soit
74% des logements financés/program(h®57 logement§g)lles proposent au moins 4 des 5 fonctions urbaines élémentaires (é
commerces alimentaires, sami@sacommerces du quotidien et arrét de bus) a moins de 10 minutes a pied. On retrouve

- en 2020, 9 opérations sur 14, soitél¥ogements financés en 2020 permettront a leurs futurs habitants de réalise
besoins élémentaires a proximité dereicile

- en 2021, 19 opérations sur 24, sajt 79%

- en 2022, 20 opérations (y compris LLI) sur 22, soit 91%.



Ainsi26% des logements financés/programmesegroupent pas les fonctions urbaines élémentao#s379 logements sur un total
de 1436 logemts: 136 logemerdga 2020; 141 logements en ;2BR21ogements en 2022 ne fonctionnant pas dans la proximité.

On note une amélioration sur les trois ans. Par ailleurs, les 3 opérations de LLI financées en 2022 fonddigmoemitéut8salans
exclut les LLI, le pourcentage de nouvelles opérations de logements sociaux en 2022 fonctionnant dans léspibkinotgeeatides89%
sur 19).

Les opérations qui rassemblent au minimum 4 fonctions urbaines élémentaires sont gégéralkréeatdzelledes secteurs ou le tissu
urbanisé est déja dense. Les services élémentaires observés comme manquants pour remplir les fonctiongtahdmeasagoritéen pl
les écoles et/ou lemmmerceslimentairesToutes les opérationsuardrrét de bus a proximité.

En 2022, les 2 opératiora@e») ne répondant pas aux criteres de proximité font partie de la ZAC Roche Café en cours de constr
le quartier PLH 8tella Piton Saisteu On note un manxiumi d® gui plenems smholee pd o

En regardant | e d®tail par produit, sur | a p®rprosimi al@0qgaed
les opérations ne regroupant pas les fonctions urbaines élémentaires tsoultgpament les logements LLTS (42%) et LLS (32%)
Cependant, on peut noter une nette amélioration entre 2020 et 2022

- en 2020, | 6ensembl e des LLTSalnoer sf ognucéte no n2n0a2 2e,n ts epual se |
(ZAC Roche f&y est concernée sur les 170 LLTS programmeés.
- en 2020, plus la moitié des LLS ne fonctionnaient pas dans la peoxintité s qubéen 2022, seul

LLS (ZAC Roche Café) est concernée sur les 131 LLS programmeés, soit moins.de 20% des LLS



AGORAH / TCO OBSERMRE SCOT DU TICRAPPORT DE SUI¥T/10/2C2

Page?3



AGORAH / TCO OBSERMREPLHDU TCO RARPORT DE SURA7/10/2023

INDICATEUR NOMBRE D0 OP DRIKOGEMENTSS

o SOCIAUX INNOVANTE®@NGAGES DANS
N 1 B UNE DEMARCHE DE LABHSATION
GARANTE DE LA QUAHDES LOGEMENTS

@ OBIECTIF 66 DEFINITION

N°1b: améliorer la qualité de vie des

) Lenombrd 5op®r ations de | ogements soc
habitants du TCO

participatifé) ou engag®es dans ul
logements (labellisation CERQUAL, opérations primées).

DESCRIPTION DES DIERENTES ETAPH3E LA
02 : Placer | 6humai METHODE ET LES REGE.BEE CALCUL DE
L6I NDI CATEUR

° ORIENTATION

||I TENDANCE |

ATTENDUE I-Recensement du nombre de projets
22Recensement du nombre doéop®rati on

Augmentation certifiées ou en cours défication CERQUAL ejahvier 2021 sur les 5 commui
TCO

il 3- Recensement des opérations de logements sociaux accompagnées sur
ECHELLES DE par | 6ADEME en 2020

CALCUL 4 Recensement des op®rations identli

Communale SOURCES
|

2| OCCURRENCE DONNEE liste des opérations de logements sociaux concernées four

| producteurs

Annuelle PRODUCTEURARSCERQUAL, ADEME, CAUE

FREQUENCE DE MISEJ®UR annuelle

UNI TE DE LRBI NL .
LIMITES: Le CAUE recense dans | dobser
R ] Réunion que les opérations de logements remarquables livrées. Il faudra ¢
d0oop®r atde 0n s yraison des opérations de logements sociaux programmées dans le cadre
logements sociaux retrower dans le recensement réalisé par le CAUE.

Nombr e
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RESULTATS

|
Certifications CERQUAL de logements sociaux entre 2020 et 2022

certification$F Habitat HQE  certificationdF Habitat

obtenues obtenues
communes
Nombre Nombre de.  Nombre Nombre de
d'opérations = logements d'opérations logements
LE PORT
LA POSSESSIO 2 68
SAINT LEU
SAINT PAUL 1 30 1 85
TROIS BASSIN:
TOTAL GENER/ 1 30 3 153

Détails des opérations

Commune Nom opératio Marque Client Date Nombre de  Mode de
d'enregistrement logements financement

LA Résidence Le NF Habitat SCCV LES 31/01/2022 40 PLS(10),
POSSESSION Goélettes GOELETTES LLI(B), LLI(24)
LA Les Caravelle NF Habitat SARL ALOA 29/10/2020 28 LU(11), PLS(4
POSSESSION PLS(3), LU(10

ST PAUL Le Foulgue  NF Habitat CBO 04/06/2021 85 PLI(20),

TERRITORIA PLI(16),

PLI(24),
PLI(16), PLI(9

ST PAUL Clos des NF Habitat = CBO 31/03/2021 30 PLS(14),

Serins HQE TERRITORIA PLS(16)
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ANALYSE

Entre 2020 et 2021, la certification en NF Habitat ou NF Habitat HQE avait été Beopénattend@ua la Possession, 4 au Port et 7
aStPaulseul es 4 o p ®r a6B liogements & |1& Rossessian bttlks togements a St Paul.

La certifation NF HabitdF Habi t at HQE &est d®l i vr ®e par CERQUAL Qual it
mandat ® par AFNOR certi fi c aGBCpourlpnawgque HQB également acerédites paBshComs a r

déaccr®ditation. Qualit® per-ue des mat ®r i aux acoustiqueplanst a
int®rieurs et fonctionnel s, et c, la certification NF Hab
Unep®r ation se distingue par |l a certification NF pdffarandes t

suppl ®mentaires (obtention dbéun nombre de préférantedatiment dirable
de | 6association HQE. La certification NF Ha blartapelestl€pBnsesi s
|l i ®es au |l ogement (factures dwiaupeudvd®itectapicddmentddpeadar

A noter que les logements concernés smjoete des logements intermédia{@3LLI, 85 PLI, 47 PLS et 2leL EQnt construits par
des promoteurs privés. Les bailleurs sociaaxt agsndémandes (SIDR, SEDRE et SHLMR) ont étérjuagisieablescela concerne
11 demandes, not amment pour des | ogements sociaux (LLTS,
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AGORAH / TCO OBSERMREPLHDU TCO RARPORT DE SURA7/10/2023

INDICATEUR

NOMBRE DE LOGEMENPS/ELIORES

66 DEFINITION

ﬂORlENTATlON |
Dans | 6attente de remont ®es doéin

o 1 - Placerpﬂojéthumadﬁam@lioration de | 6habitat, notan
: de comités deoor di nati on, cet indicateu
programm®es selon |l es principaux f

° OBJECTIF le cadre du PILHI a partir des situations enquétées. Cet indicateur sera cormr

d éndliorations prévues dans les RHI et des réhabilitations au sein du NPNI
sur la commune du Port.

Objectif 2 Intensifier la lutte contre

' °|h abi e I ndigne €pESCRIPTION DES DIERENTES ETAPES DE METHODE ET
amelioration du parc prive LESREGLESDECALCDLE L&1 NDI CATEUR

|
III TENDANCE INombre de dossi er s d§panm®hniuperetparifimant
ATTENDUE 2- Part de ces améliorations par rapport au total régional,
3FNombre ddéam®liorations pr®coni s ®ce
Augmentation d-iagnostiquées (réalisations diagnostics batis et enquétes sispaleis gpaadd ce
ci est connu, par année et par commune,
il 4Nombre dbéam®liorations envisag®es
ECHELLES DE 5 Nombre de logements réhabilités prévus dans le NPNRU Ariste Bolon au
CALCUL SOURCES

|
TCO, Communes

DONNESE:Bases de donn®es sur | es doss
de la DEAL au titre des améliorations lourdes LBU, du Conseil Départemen
HHH OCCURRENCE Régional Fichier de suivi du PILHI du-TRi¢bier de suivi des RBIt a t ethér
S projet NPNRU volet réhabilitation des logements.
Annuelle PRODUCTEUR: DEAL Conseil Département@bnseil Régiofial COi AGORAH

DEAL équipe NPNRU du Port

UNI TE DE L BI| N LFREQUENCE DE MISEJOUR :En continu par les partendimasse a disposit
annuelledansdkeadr e de | 60Observatoire R®ur

Nombre@la m®I| i or at i ons LIMITES La qualité de la base de données dépend de la remontée des info
part des partenaires. En | 86®tat, it
pas | 6avancement des travaux. De
retrouve au sein de chaque fichier par financeur. Par conséquent, ces dossi
comptabilis®s plusieur s f oiusique famagée
dossiers cofinancés tous financeurs confondus, ne peuvent étre convenable
Il est donc conseillé de ne pas les additionner mais de les appréhender it

Enfin, dans le cadre du PILHI, faute de remontéesapérag | | es, i |
pr®coni s®es et non r®alis®es. Cett
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AGORAH / TCO OBSERMRE SCOT DU TCRAPPORT DE SUI¥T/10/2(2

RESULTAS
|

Répartition des dossiers d'améliorations financés 2022
700

600 577
500
400

300

212 215
200

83
100 39 48 59 Hs1

45
14 12 24 7 23 26 29 179234 13 8,199 11 1714
.- - || — .- [ | 31.50 [ | E 33-31 _E- E 13-41 ll- 3

2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021

0

Améliorations CD Améliorations LBU Améliorations CR

H Le Port ®mLa Possessionm Saint-Paul = Saint-Leu = Trois- Bassins

Améliorations CD Améliorations LBU Améliorations CR
2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021
TCO 325 356 754 37 57 23 41 19 35
REUNION 1456 1448 2392 212 388 244 399 198 226
3 - 0
Part T PART DES AMELIORATIONS REGIONALES ﬂ

SELON LES FINANCEURS PAR ANNEE

100%

B0%

BO%

70%

60%

40%

30%

20%
10% || i
1T . ]
0% = || | | :

2012 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021

Améliorations CD Améliorations LBU Améliorations CR
m Part TCO  + Reste du territoire
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Nombre de logements visités*

par I'équipe PILHI 3051
Sortis d'indignité
(hors actions du PILHI) oz
dont détruits 82
dont erreur d'affectation 137
dont non indignes 339

dont ne relevent pas du PILHI 144
Nombre de logements diagnostiqué

(diagnostics batis + enquétes 1295
sociales)

dont améliorations préconisées 671
dont améliorations CD 186

dont améliorations LBU 35

dont améliorations CR 31

FMAL X
OGRAL (ARA) 160

RHI 19

RHS 14

*|'équipe PILHI s'est rendue sur place

3198

794

82
137
352
223

1437

780
152
40
24
15
157
11

Autres chiffres

1 4 OGRAterminéesoit 54 ARA réalisées
i Potentiel situation®©&RAL identifiées au PIL}

157

T 2RHSencoudks6 ach vement

1 15 situations fléekévers le FMAH (Fond Mutu.
ddé Am®I| i oabitattvia la regiedde travabxH

1 295 réhabilitations programmeées sur le NPNR

Bolon au Port

1 ANAH 15 dossiers en cours de validation a aoi
soita peine 4% des dossiers du départeme

nombr e

de 374 et Dour

NPNRU Ariste Bolon

Type

Nbre programmées

Nbre réalisées ou en cours

144 démolitions réalisées

Nombre de démolitions programmées 554 (opération Herbert Spencer hors sit
Réhabilitations logements privés 165 45 diagnostics
Réhabilitations logements sociaux 295 195 en cours

Nombre de familles a reloger 441

Tranche opérationnelle 1/2

Nbre de démolitions

Reconstitution

279 (251 locatifs sociaux et 28 privé

217 sur site (dont 80 PSLA + 32 LLI
siEtermédiaires collectifs + 32 LLTS
ihdividuels) + hors site ZAC

Mascareignes (70 LLTS individuels




ANALYSE

En 2019, le territoire de la cote Ouest capte 17% des améliorations lourdes financées par la LBU et 22%2des din€liomsdibns 1€
Départmental contre seulement 10% des dossiers instruits par le Conseil Régional.

Depuis et en ce qui concerne les améliorations lourdes LBU, la représentation du TCO est en constante baikgé (8% en 20
augmentation du nombre de dossiers cams2(26 qui toutefois reste faible au regard des besoins. Sur la période2&2t)j¢&y2019
dossiers déam®l|liorations ont ®t® financ®s (soit 14% des

Pour ce qui est du dispositifl: débam®liorations | ®g res du

- En 2020, le volume régional se maintient au niveau du 2019 avec une part du TCO qui progresse de + 3 fints pour at

- En 2021, le Département alloue des subventions suppléseemtaitgésant par une augmentation de + 65% demsiogigers
entre 2020 et 2021 sur KUBaplRa&ndo®giemal . (Cascsamtstadadur
par une croissance plus forte gqubau ni v ea&u2020@ gs54 en2@21l ,
soit un doublement (+ 112%) pour 71 epr ®s e-h0Rlece tayxest de qide
(1435 dossiers du CD).

Enfin, concernant, le dispositif du Conseil Régional arrivé anéchgah@& fi, | e vol ume de dossiers i
de moitié comme pour le TCO avec 19 dossiers en 2020 (taux de 10% identique & 2019). Cependant, une prdipessierede + 59
2021 sur toutefois des volumes qui retest fai

La fin de I 6AL a impact® |l e volume de dossi er seimpacaéelt ®s

Ces volumes dbéam®liorations de | 6habitat ,7@0odpsadossiaasCD soatsans c
cofinancement, ce taux est de 62% pour les dossiers financés par la Région et enfin ce taux oscille entre 8tfées pPour seton le
améliorations instruites par la DEAL.

Le PLH souhaite une intensificationdetaé contre | d6habitat indigne dans son o0b]
dans ce nouveau PLH va dans | e sens du const at redCétwhjectipreer c
semble pas se traduire au travers des résultats 2019 concernant les améliorations financées en fonctiorsdedepadéidapas (bai
rapport a 2018 pour les améliorations du Conseil Régional et progression de moitié pour cellesocatiefibie derldd Bbp faibles
volumes).

La mise en Tuvre du PILHI depuis plusieur s an poRatde diagnadiasi t
techniques r®alis®s ainsi Iqiel Idwsetnrgeuld hatiss dess améliorfatibres précorstérbl sbnd
fléchés sur un dispofitifi reste confirmég volonté de mettre en place un fond mutualisé ainsi que des comités de coordination
ai der do6éune pementdesintetventonsveenmontageslfinamciers én réponse a ces situations (tendance au cofinanc

observ®e dans |l es dispositifs dbébam®Iliorat i on queestitrgptpartieds )

jour).

Ce deuxi me objectif vise " conforter | b6actiohudbueT€Onert
indigne, notamment ~ travers | es di sspgosdidétGpf®sr attdlosn oGreo ulpd
( OGRAL). Ce dernier outil | 6OGRAL exp®ri ment ® aumphctsaciake r s
fort. Aujourdodéhui aucune notuuedds kitaatiomgppdtentdetles mentifided au ndréOreedenti s a

examinéedans le cadre du fond mutualisé avec le recours selon le profil des familles aux ARA sans étre dans leal&spesitif OGF
utilisé. En 2021, ces points pourro@tlétreis.

Concernant les RHS, 6 opérations sont dénombrées toutes recensées sur la ceRanyrmmdel&aplts avancées sont la RHS Montée
Panon a la Saline les Hauts et la RHS Tamarins secteur de Boucan. Ce nouvel outil de la lenitikdtehienyt yomiss sur de la
régularisation fonciére de certaines situations (occupants sans titre) et la requalification des réseausettes iRl ddoles, La

lLe D®partement a souhait® doubler | e nombr e deancekmnomiquer s
et sociale 20222025 (©00/an pendant 5 ans) ainsi que les financéooests al



Croix Movoigna ont montrés leurs infaisabilité avec des colts trdpuedoexl semblerait que certains travaux seront gérés en ré
par | a commune. Enfin, l a RHS Bellem ne Macabit doDWS °tr
gl obale OST PROPRI E & TI&ERHS M#te Ranop/MarMayen g ®e concer nant

Cet objectif 2 précise également la nécessité de poursuivre et mener a bien les RHI en cours et en projigngunt ¢€ PlaRHinnue
examine | 6®t at dbdbavancement des o0p ®apusdedhass pouNlesquelles une abtire es
souhait®e avec toutefois quelques projets (souvaempactédes L |
opérations. La reconversion de projet de logements LES eropeoduitss f s est parfois ®tudi ®e.
2022 aprés examen des difficultés et du calendrier de:réalRdidn Sans Souci Secteur Hauts tr
bas tr 2 Nez de Rempart et Bois d@Bdacinder efi 8 , 2 7 MU-PaulsLe progmmerdé la RH/ABaiet2 est retravaillé sur La
Possession (fait suite de |l a cl®ture de | a RHdngatnsde MOUS d
(Say Pigine, Riviere des Galets, Le Plate)

En ce qui concerne le projet de renouvellement urbain de la commune du Port, le programme de réhabilgati@isaurpaentbcatif
4 opérations de la SIDR soit 295 logements concernés. Parmi ces @ logémaons, deux sont en cours de réhabilitation :

- Opération Port 209, Flora Tristan 168 logements(our s )ddach vement
- Opération Port 212: 27 logerments p e | déoffre infructueux en 2022 rel anct

outer, 165 |l ogements concern®s par del dam®I®hamba

Peut sobaj
tat du TCO).
a

| 6habi

Enfin, u titre du PILHI, il f a u tlan nao lesdagemdntsssontsdepuis e eegerage dnitia
détruits, rénovés, ne sont plus affectés a cette fonction ou encore ne sont plus du ressort du PILHI, ce58bidiatotalésenter
logementswisités> (soit 794 Hsituation a fin 2021).
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INDICATEUR
NOMBRE DE LOGEMENVACANTS

N°3

@ oBJECTIF 66 DEFINITION

N°2: Améliorer la connaissance

du parc de logements vacants Il existe deux catégories de vacance :

I La vacance conjoncturell&iotionnelle (courte durée) qui résulte du foncti

° normal du marché. Elle est incompressible et nécessaire pour permettre

ORIENTATION parcours r®sidentiels (vacance de
déentretien) ;

o1 : Pl acer Il 6 hu ! Lavaance structurelle (longue dur®

projet dévalorisation, la vacance de transformation de bien, la vacance de désinte
et la vacance expectative.

III TENDANCE La vacance est communément qualifiée de structurelle logggment se retrouve ino

ATTENDUE depuis au moins 2 ans.

DESCRIPTION DES DIERENTES ETAPES DE METHODI

pminuten ETLESREGLESDEGQAUL DE L&! NDI CAT
il |
ECHELLES DE 1. ldentification des | ocaux vacants &
CALCUL 2. Retirer les logements vacants isquard public (chiffres considérés comme erro

retenir que les logements vacants du parc privé
3. Distinction des différentes durées de vacance des logements retenus

TCO, commune

SOURCES
=22 OCCURRENCE L
EEEEE DONNEE Fichier des locaux vacants 1767 BIS COM
Annuelle PRODUCTEURDGFiP FREQUENCE DE MISEJ®UR annuell
UNITE DE LIMITES :
Lol NDI CATEUR ' Le fichier ne peut °tre demand®
EEEEE—— outre, impossible de récupérer les fichiers des années antérieures aud e

I La mise a jour annuelle du fichier (au le janvier de chaque année) contra

Volume de logements vacants durée de vacance en années entiéres et non en mois.

prives | Enraison de cette actualisation annuelle, il existe un biais de mesure : un |
Part de logements vacants dans le Qui pourrait °tre ° nouveau occup
parc privé total de logements toute | 6ann®e consi d®r ®e. Entre |

conséquent un risque de surestimation des logements vacants.

I Un autresgue de surestimation est lié aux délais de mise a jour des dor
pour certains biens devenus non habitables, détruits ou retirés du march
leur démolition
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RESULTAT

Nombre de logements vacants privés au 01/01/2021 par commune

4651

2547
1700 1740
1042
533 757
495
Le Port La Possession Saint-Leu Saint-Paul Trois-Bassins

m Vacance de plus de deux ans mVacance de plus d'un an mVacance toute durée

Nombre de logements vacants privés au 01/01/2021 par
catégorie de vacance

Vacance toute durée 8296
Vacance de plus d'un a 4148
Vacance de plus de deux a 2844
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Déapr s |l es fichieddoafppndicans ohe MAJ ¢j8D@EdF H0RL, 75 SBFamentsdugst a b i | i
répartis sur chacqe@mmune de la maniére suivante

Commune Nombre total de logements
Le Port 5984
La Possession 11673
SaintLeu 14247
SaintPaul 40764
TroisBassins 2724

Le rapport du nombre de logements vacants sur le nombre de logements dans le parc total donne un taux dea@goree pour ch;
de vacance :

Taux de vacance communal dans le parc privé au 01/01/2021

13,6%

11,9%
11,4%
8,9% 8,9%
7.7%
6,2% 6,2%
5,0% 5,3%
4,1% 4,3%
3,5%
2,9%
I - I I I

Le Port La Possession Saint-Leu Saint-Paul Trois-Bassins

B Taux de vacance de plus de deux ans ® Taux de vacance de plus d'un an ® Taux de vacance toute durée
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ANALYSE
|
En r®ponse 7 | 6®vol ution d®nsordeM@ad le Plddixe comind objact (olgectifl darelaif a laenal

du d®vel oppement de | 800 houveax lagementsesurla@érioddtd262Qette offleunouvelleanciut B eemide(
sur le marché des logements vacamspés sur le long terme (vacance structurelle).

La remobilisation du parc existant per met de r @sunlemaeché |
sans consommati on f onci ~acennassapcp de®apan tledogeaments vdcdnts po&htiellenneat mobis
est donc un pr®alable ™ |l a lutte contre | a aanclawmRid. sur |
Selon le fichier 1767 BISQO&4istit au 4janvier 2021,296logementprivésy acant s sur | e terri i r e
conjoncturelle inférieur@agsdes logemenvacants étaient au nombrede28®e v ol ume constitue | d6es
desactions doivent étre menées en vue de leur remise dans les circulis@es mdru | o g e mree wacance lar@snalemarit s
longue sont nombreuses (logements inadaptés a la demande, en travaux longue durée, en indivision, désinté@tééamapmiqus
r®t ention sp®culative pour transmettre ~ ses ereBtrapptopridar s ,

regard de leur parc de logements, ce sont les commuoisBas&ns et de Saf#ulquiprésnt ent | es taux de

et de plus de deux ans les plus élevés.
Les communes de TReéssins, de Salrdu et de La Possession affichent, en outrex diesvacancenjoncturelle élevés qui atteignent

respectivement 396,6 % e %. Celpeut °tre | a cons®quence dobébune forte mob
logements neufs au moment de la conception du fichier, lesquets sopt@issgps °~ | a vente, ~ |l a | oc

Evolution de la vacance selon sa durée par année et par commune

7,7%
7,0% 7,1%60%

6,2% 6,4% 6 4% 6,1% 6,29
5,2% 51% 5,0% 5.0% 5,3%
0, 4 9% ’ !
4,7% ” 2196 »
3,89
3,2% 3,3% 3.5%

,99

’90 I I I I

2019 2020 2021 2019 2020 2021

Vacance de plus de deux ans Vacance de plus d'un an

mlLe Port mLaPossessionm Saint-Leu m Saint-Paul m Trois-Bassins

HormisaTrédsassins, | e taux de vacance de plus doéun an a di mir
- -2 points au Port,
- -0,7 point a La Possession,
- -0,8 point & Saintu,
- -0,9 point & Sainaul.

Pour la vacance de plus de deubesugemmunes peuvent se dissocier en deux groupes au sein desquels se dégagent deux tend:
- entre 2019 et 2021, Le Port et La Possession présentent une diminution respective de leur taux de vacapoénsteticturell
0,3 point
- SaintLeu, SmtPaul et TreBassins sont touchées par une augmentation progressive de leur taux de vacance structure
2019. La commune de Bagsins a connu une croissance de ce taux de 1,3 point en 2 ans.

Page37



AGORAH / TCO OBSERMREPLHDU TCO RARPORT DE SURA7/10/2023

INDICATEUR NOMBRE DE LOGEMENB®CIAUX DE PLUS

(0) DE 20 ANSETNOMBRE DE LOGEMENTS
N 4 AGRES POURREHABILITATION

66 DEFINITION

ﬂ OBJECTIF |
Le nombre de logements sociaux de plus de 20 ans

N°3: S 6 esurgum gpwgramme de o

réhabilitation du parc locatif social Le nombre de logeménis n a n ¢ ®pour pehabilitatioh Et a t

DESCRIPTION DES DIERENTES EAPES DE LA
METHODE ET LES REGE.BE CALCUL DE
L6I NDI CATEUR

° ORIENTATION

O1 : Placer | d8humai
|

III TENDANCE 1- Recgnsement du nombre de logements sociaux de plusldaI@ grrsc socia
lerjanvieR022

ATTENDUE o .
2- Recensement du nombre de logements $iocac&sp a r | 6Et at
réhabilitadn er2020 2021, 2022

Augmentation
SOURCES

ECHELLES DE
DONNEE RPLS, PRASP des bailleurs sociaux (si récupérables)

PRODUCTEURDEAL
TCO, Communes FREQUENCE DE MISEJ®UR annuelle
LIMITES Aucune

OCCURRENCE

Annuelle

UNI TE DE LBI NC

Nombre de logements
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RESULTAT

Nombre de logements Nombre de logements

Communes Nombre total de logemen locatifs sociaux de plus d locatifs sociaufinancés
locatifs sociaux 20 ans pour réhabilitation
01/01/2022 2022
Le Port 7141 5253 168
La Possession 4063 1268 58
SaintLeu 1596 423 0
SaintPaul 6 519 2 253 40
Les TroisBassins 177 95 0
Total général 19 496 9 292 266
ANALYSE

Le parc locatif social doit étre appréhendé dans sa globalité. En effet, méme si le parc locatif social est uaktateenéoh réce
particuliere doit étre portée a la réhabilitation du parc sod@aPOeapisis

Au Frjanvier 2028 parc social de plus de 80egprésentait 9 292 logements soit 44% du parc social.

Pour contribuer au renouvellementpdacec | ocati f anci en, | e 200Lrdhabifitatiend & engagefai x ®
période de 6 ans, soit environ 200 par an.

En 2020 et en 2021 aucune op®ration nbéa b®n®fici ® ddédun f |
En 2022, la réhabilitation de 266 logements a été financée sur le TCO

au Port, 140 logementtade@EMADER et 28 logements de la SIDR
a la Possession, 58 logements de la SHLMR
a SainPaul, 40 logements de la SEDRE

—_——

—_

PERSPECTIVES

Les bailleurs sociaux puisent dans | eur s f osseientgeut dégtabidiser p
| 6®quili bre financier de ces organi smes de | ogement soci

Le plan de relande gouvernemaévoit de soutenir a hauteur de 500 millions d'euros les bailleurs sociaux engageant des opé
rénovation en 202ke2022En effet, si le parc social énergivore a été en grande partie rénové ces quinze derniéres années, les

les plus complexes & monter sont celles qui impliquent des travaux de trés gt&rmdéliampausent fléchégers le parc social
desterritoires d'Oulvier.



AGORAH / TCO OBSERVMREPLHDU TC® RARPORT DE SURNA7/10/2023

Paget0



/ \\\\§§\ M

o

i




AGORAH / TCO OBSERMREPLHDU TCO RARPORT DE SURA7/10/2023

INDICATECR TERRITORIALISATIONEDRLA PRODUCTION

N o) 5 GLOBALE DE LOGEMENTZS

66 DEFINITION

|
Répartition territoriale de la dynamique de construction a différentes échelle:

@ ORIENTATION

02: Rendre possible

. . - Armature
r2%c2h7erche (prescrit) par le SIOAT ] Commune
- Quartier.
° OBJECTIF DESCRIPTION DES DIERENTES ETAPES DE

I METHODE ET LES REGEDE CALCUL L
N°4: Maitriser le développement de I'offre L8] NDI CATEUR

nouvelle
N°5: Participer = | ¢6d-Recupérationde SITAR&EO, 2021 (2022 non caiésp
urbaine par une répartition cohérente de .| gcalisation des logements autoris#isqere annéeu x  d i f f ®r e n
l'offre au sein des quartiers (Armature du SCoT, Commune, Quartier)
||I TENDANCE *Est considéré comme logement autorisé tous logements dont le statut du pe
ATTENDUE commence ou termine.
: . . SOURCES

Contribuer | 6®qu
urbaine DONNEES SITADEL

il PRODUCTEURDEAL
r\) ECHELLES DE

FREQUENCE DE MISEJ®UR annuelle
LIMITES :

CALCUL

TCO, Armature, Communale, quartier

La base SITADEL 22PQ2omporté 787 permis sur le TCO

(W La géolocalisation a permis deéfencer @59 permis, soit 93% de la
OCCURRENCE . o - o

Ces traitements font ainsi apparaitre une p8ipedmis qui ne peuvent
Annuelle local s®s " | 6®chelle infra commur
UNI TE DE LBl NL - La consolidation des données se fait de maniére continue sur une pé
I - Lasource SITADEL ne permet pigsesteniner avec fiabilité les logemen
Nombre de logements En effet, une partie des logements autorisés (généralement 10%) ne

dans |l e temps. I'l faut donc re

- Une reconstitution de logement est parfois €atigéeeconstitution
s6®valuer ° hauteur de 10 %.
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RESULTAT

Nombre de logements autarisés

Info a la commune

Littoral - Souris Blanche

LES TROIS-
BASSINS

Centre - Montvert - Bois de Néfles - Grande Ravine
Info a la commune
Saint-Gilles-les-Bains
Saint Paul centre
Plateau Caillou

Mafate et zone forestiére

SAINT-PAUL

La Saline

La Plaine - Bois de Nefles
Guillaume

Info a la commune

Stella - Piton Saint-Leu
Le Plate

La Chaloupe

SAINT-LEU

Forét des Hauts de Saint-Leu
Centre - Etang - Les Colimacons
Info a la commune

ZAC Saint-Laurent / Sainte-Thérése
Riviére des Galets

Ravine a Malheur

Pichette

Mafate

Dos d'Ane

LA POSSESSION

Centre ville / Ravine a Marquet
Info a la commune

Riviére des Galets Le Port

LE PORT

Centre ville du Port

ECi ur

ETRH

d' ag g | mRal@srsecondaires

m Hors armature

11
186
194
213
194

|4—I

(6)]
~
on

135
306
130

N
> N
o
I-I

14
28

191

~
~

-
~

~
N

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Villes relais Bourgs de proximité
Donnée a la commune
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Production globale

Objectif de production tot. Nombre de Ecarts de Objectifs (Min)
. fan logements production sur annuells re_deflnls
Commune / Quartier autorisés entre | les2 premiéres pour Igtt,e |nt’e de
2020 et 2021 | années du PL} 'ObIECE,fLﬂ’hea”C‘
Min Max
Le Port 200 274 -126 232
Centreville du Port 100 133 141 -59 115
Riviere des Galets Le Port 83 117 61 -105 109
La Possession 383 766 +0 383
Centreville / Ravine & Marquet 225 242 103 -347 312
ZAC Saidtaurent / Sairtdérese 25 50 171 +121 25
Riviere des Galets 75 92 276 +126 75
Pichette 25 33 36 -14 29
Dos d'Ane 2 3 17 +13 2
Mafate 0 0 10 +10 0
Ravine a Malheur 8 17 76 +60 8
SaintLeu 350 601 -99 375
Centre Etang Les Colimagons 50 83 225 +125 50
Forét des Hauts de Skt 0 0 1 +1 0
La Chaloupe 33 42 56 -10 36
Le Plate 25 33 27 -23 31
Stella PitorSaint_eu 217 250 248 -186 264
SaintPaul 800 1779 +179 800
Guillaume 52 83 264 +160 52
La PlaineBois de Néfles 52 83 314 +210 52
La Saline 48 83 167 +71 48
Mafate et zone forestiére 0 0 7 +7 0
Plateau Caillou 217 300 256 -178 262
Saint Paul centre 267 350 362 -172 310
SainGilledesBains 38 67 196 +120 38
Donnée a la commune _ 213
Les TroisBassins 67 412 +278 67
Centre MontvertBois de Néfles 33 50 215 +149 33
Grande Ravine +0 0
Littorat Souris Blanche 17 33 186 +152 17
Forét des Hauts de TBassins 0 0 0 +0 0
Donnée a la commune —‘ 11
Total général 1800 3832 +232 1800
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ANALYSE

Le Projet d6Am®nagement et de D®vel opwlenmtadaeporie a tousles lEsoinsda
logement en prenant notamment en compte la prévision démographique. Ainsi, |16 BODT fixedbadl® | ect i f de pr ¢
sa période exécutoire, soit un objectif ann880degements. Ceteobf est repris dans le PLH avec une volonté de pR@iire 10
nouveaux logements (résidences principales) sur les six prochaines années.

Sur les 2 premiéres années du PLH (2020, & @82dgements ont été autorisédseirml s e mb | e TLCO, sdit 232 fogements r ¢
de plus que les680 prévus en objeclife ut ef oi s, l orsque |1 6on tient compte des
taux de perte entre les logements autorisés et livraspf@igtibn annuelleimitt®d49ogements, soit un retarsldogements sur

| 6objectif de construction.

REPARTITION DE LA BXMIQUE DE CONSTRUCDN AU SE| NTUREURBAINER M

100%
417
80% 136 ,
Donnée a la commune
70%
m Hors armature
60%
1336 = TRH
0,
S0% Bourgs de proximité
40% Villes relais
30% m Pdles secondaires
20% ECiur d'agglo
10%
0%
Total
Cette r®partition permet de constater que | es wn Lek2Rdles el

secondaires arrivent loin derrierd4ilegements autorisés, questionnant sur la vocation de ces derniers.

laconfrontation de cette r®partition aux princidp®©bjdeti bs
®gal ement. En effet, | e DOO fixe | es pr amatore drbaivens de d®ve.

Entre 55% et 60%;en Cilur dbéaggl om®r ati on
Entre 25% et 30% dans les pdles secondaires

Entre 10 et 15% dans les villes;relais

Environ 5% dans les bourgs de proximité et territoires ruraux habités.

Ainsi, les données présentégessgis montrent

Une part de |l ogements autinférieue®8objud8®ei h dwe€i ur ddaggd
Un écart important entre les objectifs de constructions nouvelles (entre 25 et 30%) et le nombre &edogtagrdlesitoris
secondaires @;



Une part des logements autorisés au sein des vill&%oekipéBieure d823,5f oi s ~ | 6obj ecti f de
de rang 3.
I faut toutefois distindrmscatégories au sein des vidliss:

Le Guillaumea Saline, qui présente des dynamiquestdections plus faibles (avec une moyenne de 66 logements auto
par ai;
Littorat SourisBlancheCentre MontvertBois de Nefle€entre Etang Les Colimagons et St Gilles les Bairm)t des
dynamiques de construgtiosimportante (+ 86logements autoriggs an en moyenne
La Plaine / Bois de Né&flgsa connu ces deux derniéres années un développement important en terme de constructior
de 150 logements par an.

Une pade logements autorisés dans les bourgs de proximité et les territoirgs rsupaxidwmiai aux objectifé (dntre 5%
déobjectifs), avec une gr and &0%ies43dogaments autozisés sarces dewghgpesala
territoires) alors que le PLH prévoit sur ces secteurs une intervention ciblée, adaptéhétdintitéavec la vocation donnée
a ces secteursrdale SAR et&CoT

REPARTITION DE LA NXMIQUE DE CONSTRUCDN AU S E | NTUREURBAINERPWMRUARTIER
La territorialisation des objectifs de pr odpusquée celte comtdbue q u
a:

- Renforcer |l e d®veloppement de | 0 aé$etondaires ®si denti el sur
- Maitriser et limiter le développement résidentiel sur les villes relais et les bourgs de proximité
- Cibler les interventions sur les territoires ruraux habités (TRH) et sur Mafate.

La correspondance entre les polarités du SCoTrttleisgupa s du PLH n6®t ant pas parfaite,
maj oritairement et en priorit® |l a production daer rhatglerme nu r
le guide de la fegrialisation.

Ai nsi “ 1 6®chelle des quartiers 2 adaenle Gullaes Ravine a kalheun (dansa
une moindre mesure) 0% |l a productienr @Qal®Rt ®®e |l psui mpoesaat
supérieur (Bourg de proxonité CT ur ddéaggl om®r ati on) .

Les quartiers Mafate, Forét des Hauts deeBaMafate et zones forestiere et forét des hautBdssinsisont des quartiers particuliers
hors zones urbaime$ a i abjeds ni de vocation résidentielle. lls ne sont donc pas considérésnddysecette

ATTEINTE DEOBJECTIFS ANNUEDE PRODUCTION

€ | 6 ®c h el 3cemmarmsrsorden B duecompte le T@Osonke atteint voire dépbsss objectifs de production dmiays.
Cbest | e suala commuheads FBESSINE U i a dbéores et d®) " atteint .Aobj
| 6i nver se, letzell@edainbau afiichedturetafdale dynamique de constructioespeetivemed@o et 86% 6 at t e i
des objectifaur ces 2 derniéres années

Le Port6%%0

La Possessioi006
SairiLeu: 86%
SairtPaut 11246

Les TroiBassins30®0

€ | 6 ®sduartels@®éentre eux accusent un retard de production ai
quartiers et 2 groupes peuvent étre observés

Pichette, la Chaloupe et le Bla@te des retards relativement faibles
Centre ville / Ravine & Marquet, Sediben Sairiteu, Plateau Caillou et Saint Paul centre, ainsi que les 2 quartiers du Port ¢
des retards de production pl us 4anmiedrestagtes tlusPLHfudi | convi



ATTEINE DES OBJECTIFS DE PRODUION A ECHEANCE UIH
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Les Trois-Bassins

Saint-Leu Saint-Paul

La Possession

Le Port

Obijectifs du PLH

-
Ll

Nombre de logements autorisés entre 2020 et 2021

Parmi les quartiers ayant atteint ou dépassé leurs objectifs annuels de production, on pela Riéameniois cieeNéfles, Littoral

ffionendynamique de production largement

N

érése qui a

z

Souris Blanch€gentre Montvert Bois de Neflet Zac &intLaurent / Ste Th

sSsup®rieurs

(o]

a tcttde mt

S . Un e

objectifs maximums annuel

aux

territorialisation de la production deeloigeet des principes qui en découlent.
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INDICATEUR PART DES LOGEMENT®GIAUXET PART DES
LOGEMENTS EN ACCES®I AIlEE ET DES

PRODUCTION NOUVELEERLA COMMUNBU

No 6 LOGEMENT INTEREDIAIRES DANS LA

@ OBIECTIF 66 DEFINITION

N6: D®vel opper | 6o0f {La part des logements sotienéssur le nombre de logements en résidence prir

La part des logements en accession aidée (PSLA, LES, PTZ) et financée

° ORIENTATION Social (PLS) dans la production neuve de logements.
Au sein des logements locatifs sociaux, il faut dingU€s, les LLS, les PLS.

02 : Rendre possi bl Auseindeslogementsen accessienlagl®SLA, les LES et les PTZ.
recherché (prescrit) sur la commune du
SCoT
I|| TENDANCE DESCRIPTION DES DIERENTES ETAPES DE LA
ATTENDUE METHODE ET LES REGL.PE CALCUL DE
L6l NDI CATEUR
|
baisse i
1- Re@nsement du nombre de logements sociaux en stock
il 2- Recensement du nombre de logements sociaux livrés
ECHELLES DE 3 Récupération du nombre de résidences principales en année n
4- Calcul du nombre de logements locatifs sociaux sur le nombre ¢
CALCUL principales
5 Recensenmeet des | ogements financ®s
Communale 6- Recensement des logements autorisés
SOURCES
=2 OCCURRENCE I
DONNEE RPLS, PPA, SITADEL, Nombre de résidences principales utilisé
Annuelle du taux SRU
PRODUCTEURDEAL
UNI TE DE LBI NL
[T FREQUENCE DE MISEJ®UR annuelle
Pourcentage LIMITES ‘Aucune
Nombre de logements
Page48
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RESULTAS

EVOLUTION DE LA PART DU NOMBRE DE LOMENTS LOCATIFS SOQX SUR LE NOMBRE DE
RESIDENCES PRINCIPEBENTRE LE 1ER JANVIER19 ET LE 1ER JAN¥R 2021

IS% IS% I4%

2019 2020 2021

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

m Autres logements
m Nombre de logements locatifs sociaux
= Part des logements locatifs sociaux

EVOLUTION DE LA PRRGVIMATION DE NOUVEXWOGEMENTS EN 2028TEN 2021

La programmation de nouveaux logements La programmation de nouveaux logements
sur le Port en 2020 sur le Port en 2021

)
o

= Nombre de LLS = Nombre de LLS
= Nombre de LLTS = Nombre de LLTS
= Nombre de PLS = Nombre de PLS
= Nombre de logements en accession aidée (PSLA LES PTZ) = Nombre de logements en accession adee (PSLALES PTZ)
= Autres logements = Autres logements
Total en 2020121 logements programmés Total en 2021153 logements programmés
Page49
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d®e

nbes

DETAILS DES OPERANG DE LOGEMENTS LOOARS SOCIAUX PROGRMEESENTRE 2018 ET

2022

Nombre de nouveaux logements locatifs

Amnée du |y e ropération sociaux financés par I'Etat Réhabilitations
financement
LLTS LLS PLS
FIDJI 5 (EX SANTORI
2018 cbR 10
RPA PETITE POINT
2018 SHLMR 60
2018 MUSCADESEDRE 16
2020 DUPLEIXSIDR 47
2021 FIDJI 6 SIDR 18
2021 FIDJI 6 SIDR 1
PALAOSILOT B2
2021 SIOR 32
SUMBA- ILOT B2
2021 SIDR 25
RESID ETUD/JA
2022 CAMPUS DE L'OASI 73
SHLMR
PORT 16 BAT-N
2022 | REHABILITATIOSIDR 28
RICO CARPAYE
2022 SEMADER 95
2022 VIEUX MURSSIDR 32
137 98 79
TOTAL 123
314




ANALYSE

Léobjectif du PLH tel que |l e pr®voit | e SCoT, fenntbedde mpam
enclenché car la faible dynamique de construction de logements libres ne compense pas lamendsictimiade. lageparc locatif
social représente ainsi engirén du parc de logements en résidences principales em&6zZk taux a fluctué entre 2019 et 2021 en
rai son dodéune diminution du parc da duparcgelogements sodiauxbentre 2822P&eh t r
(démolitions de logements sociaux dans le cadre de programmes de renouvellement urbain, opération Ariste Bolon).

Contrairement aux enjeux sur la commune de ne plus produire de logements soaila @5k 18 €646 LLTS étaient programmés
en2021et32LLTSet73LLSen2022 not er qubéaucune op®ration de | ogements
gue les logements sociaux financés en année n sont livrés en année n+3.

Ladynamique de construction de logements intermédiaires se poursuit avec 32 PLS en 2021 et 21 logemehtiednddrhent2022
en accession aidée avec 13 PTZ en 2021 et 15 PSLA en 2022 (les chiffres de PTZ en 2022 ne sont pas encore disponibles).

Le nombre de | ogements | ibres pr ogrparmnd canstruire 2UibéedD2E coritre ™o i
en 2020. Cette tendance reste asasdgnamique artoeheade cbstide fogements tibres f
par rapport a la production de logements sociaux qui perdure ne permet pas de faire baisser de maniatessiggédivatite lagadifs
sociaux sur la commune.

Avec un total de logements programmeés de 121 en288QR621&s tendances observées restent globalement en deca des objectifs
du PLH de produire en moyenne annuelle 200 logements sur la commune dont 60 PLS et 60 logements en accession aidée.
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AGORAH / TCO OBSERMREPLHDU TCO RARPORT DE SURA7/10/2023

INDICATEUR REPARTI TI ON DBCATIFD

N O 7 SOCIALE NOUVELLE

@ ORIENTATION

O 3 : Rechercher un meilleur équilibre “ DEFINITION

social, renforcer 1a MiXite aU  SIEN  UES

quartiers . . o . © tiees .
Répartition territoriale de la production globale de logements a différentes é«

° OBJECTIF - Armature

- Commung
- Quartier.

Objectif 8 Poursuivre le développement

de 1 6offre decialxenge mDESCRIPTION DES DIERENTES ETAPES DE LA

"éponse au besoin du territoire METHODE ET LES REG.BE CALCUL DE

Objectlf 9Equilibrer le développement de L6611 NDI CATEUR

! offrelocatlves—
1- Recensement du nombre de logements locatifs sociaux et intermédiaires (

III TENDANCE et LLI) financés en 2020 et 2021 et programmation plurianmezitevaige

ATTENDUE reconstitutiof.es | ogements en reconstitution
de | 6objectif et dans |l e contenu des ¢

Augmentation

2- Estimation de la production de logements privés en 2021.

ECHELLES DE SOURCES

CALCUL -

DONNER : Opérations financées livrées / non RP&eProgrammation Pluriani
TCO, Communes, quartiers PLH, ORHI, Base de données PTZ, SITADEL

armature du SCOT PRODUCTEUSR: DEAL, AGORAH, Ministére de la Cohésion des territoires (
FREQUENCE DE MISEJ®OUR annuelle

OCCURRENCE

LIMITES La donnée désgements locatifs sociaux financés en 2020 et 2021
Celle de 2022 prise en compte ici,
Annuelle premi re estimation du volume gl ot
Soit & mparcours.

UNITEDE 61 NDI CAT

Nombre de logements locatifs sociaux
(LLTS, LLS et PLS)
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RESULTATS

Logements locatifs sociaux financés 2@®22 sur le TCO

300 253 Bilan miparcours- répartition des logements locatifs
sociaux 2022022
250
100%
5%
0%
200 80%
70%
150 154 170 60%
100 40%
30%
50 20%
10%
0 0%
2020 2021 2022 2020 2021 2022 période 2020-202
—o—LLTS—e—LLS—e—PLS u LE PORTE LA POSSESSIONSAINT - PAUL= SAINT - LEUs TROIS BASSINS
Bilan miparcours répartition des logements locatifs sociaux
20202022 par commune
700 o3
Bilan mi-parcours production de LLI 2020/2022
600
TROIS BASSINS
500 182
200 -m SAINT - LEU
300 158 e SAINT - PAUL
200 LA POSSESSIO NI, s2
162
100 LE PORT N 21

0
LA POSSESSIONSAINT - PAUL  SAINT - LEU TROIS BASSII

" loc sc 2020 W |oc sc 2021 W |oc sc 2022

LE PORT

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Bilan mi parcours (2022022)
Répartition des logements locatifs sociaux financés

300

250

200

150

100

m 2020 m2021 m2022

.

LA POSSESSIO

73 3
) I I I
34
0
LLTS LLS PLS| LLTS LLS
LE PORT
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Part des produits locatifs sociaugbjectifs PLH
période 2020 2022

100%
90%
80%
70%
60%
50% 1
40%
30%
20%
10%
0%
LA POSSESSIONLE PORT  SAINT - PAUL SAINT - LEU LES TROIS Objectifs PLH Objectifs PLF
BASSINS (St-Paul, Saint-commune du
Leu, Trois- Port
Bassins, La
Possession)
ELLTSELLSEPLS
Niveau d'atteinte de I'objectif d'offre nouvelle en locatif social
(anuellementet sur la premiéere période de 3 ans)
Atteinte de I'objectif global
Atteinte de l'objectif annuel (a mi-parcours)
1 1
r r 1
100% Partde
90% l'objectif
restant a
80% 5 atteindre [ 45%:: T 45%:::
[T 5401t 11 . T T T 11
0% T u T 64%
60% 1 74%[
20% 2024 4%
- prog o
40% /
30% — prog 2023 6%
20% 46%
10%
0%
2020 2021 2022 2020-2022 2020-2022
Part de l'objectif annuel atteint
(horsreconstitution)
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120%

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Bilan mi parcours 2020/2022°PLH 3
Niveau d'atteinte de I'objectif a rparcours et global du PL-Rroduction locative sociale

116%
m Objectif a mi-parcours (2020-2022) PLH hors reconstitution (RHI)
m Objectifs globaux PLH hors reconstitution (RHI)
66% 66%
58%
49%
33% 24% 33%
16%
8%
|
Port Possession Saint-Paul Saint-Leu Trois-Bassins
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Logements locatifs sociaux financés sur

la premiére période du PLH (2020-2022) :

niveau d'atteinte de I'objectif a
mi-parcours par quartier

Centre ville du Port
77% ‘

Riviere des Galets Le Port
0%

Riviére des Galets
13%

Saint Paul centre
21%

™

|

Plateau Caillou
21%

Saint-Gilles-les-Bg

13% Mafate et zone fi

La Saline
50%
Littoral - Souris Blanche
0%
Nombre de logements locatifs sociaux
(LLS/LLTS/PLS) hors reconstitution

798
498

192 Centre - Etang -
Les Colimagons

0%

84% pourcentage de l'atteinte
des objectifs a mi-parcours

[ | Quartiers en dessous des 50%
[ | Quartiers au dessus des 50%
[ ] Pas d'objectifs de production
LLS

LLTS

PLS

Volume de logements locatifs
sociaux restant a couvrir

ONeEN
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