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Dans un contextepolitique qui a fortement Le proje du SCoT Grenelle, tel que décrit dans

évolué la nouvelle gouvernance dlerritoire azy t N2 2Si RQ! YSYI 3SYSy
de la Cbte Ouestmis en chantier dés 2021 un Développement Durablereposait sur le role

nouveau projet de territoire pour les dix a vingt que doit tenir le Territoire de la Cote Ouest
prochaines annéesCe travailR Ql y I f & & Sdan® da Réunion et sur trois ambitians

SCoTa donc vocation a meser la réalité de préserver et valoriser le capital nature,
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territoire et son adéquation a la vision actuelle intensifier le développement en jouant de tous

des élus. les avantages comparatifs. Le parti
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une évaluation environnementalet le dossier document.
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la nature et la ville.
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PCAET pourrait étre maintenu indépendant ou
intégré directement dans le SCoT révisé.
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Au regard des éléments présentés dans les | @S O f QdeYdéveldphengntdurable
trois parties, la conclusion permettra de tirer j dzZQA f L2 NI S
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Les fondements du SCoT

Le projet du SCoT prend appui sur deux
éléments fondateurs

devait se faire de maniére pritaire au sein
des EUR (7200 ha autorisés par le SAR) au sein

C [ QF NX I (i dZNBSAR guickidit G S édeﬁquels restaient une large part a investir

fl KASNI NOKAS
différents quartiers du territoire

- Les projections démographiques
StilrofASa Fdz Y2YSyi
du SCoT
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La P est rendue obligatoire et souvent
critiquée soit par sa non concordance avec la
géagraphie (exy OdzdzNJ RQF 3 3f 2
2dzaljdzQt {4S ¢KSNBAS «
2dz f QA Y ( Sy & éhapslet deNsbeb)A y S
Elle fixe les objectifs de densité selon les

YAGSEdzE RS t QF NXYI (dzNB

Les projections démographiques sont quant a
elle établies sur une vision moins ambitieuse
gue celle du SAR et du SCoTCtllesci ont
RQI A f fét8 dzMBporisées par < une
actualisation- LJ2 & 1 SNA SdzNBE &
ces documents des projectionsR:S
Pour autant on a une augmentation du nombre
de ménages qui esla conséquence deeux
phénomeénes le desserrementdes ménages et
le vieillissement de la.population

Ce mécanisme permet de perter un regard un
peu différent sur les objectifs de production de
logements. Malgré la perte de population, les
besoins en “logements (notamment en
f 23SYSyida FARSao
environ B00“logements autorisés / aie qui
restewproche des objectifs. Toutefois, une
alerte doit étre portée a la maniére dont est
NBLI NIAS OSGGS
50% se fait dans les VR, BRH / 18% dans les
pbles secondaires (au lieusl@5 a30%) / 30%
RFya £S OdzzNJ RQl IsB62 Y S
60%)

Cette production de logements et le
RSOSt 2LIISYSy dzND | A Y
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a BEE W Reteatiel e 1pqpha norgcpnsomme

en U/AU en 2014 rythme de 34 ha/arsoit 58
ans de réserve, il y availe quoi faire.6 / QS a i

Bow cUeNd (M A2\ I fRhypz Y2 Y8y i R
SYy Hnanmp S @/ Z2¢ S L2dzII A
recours a des extensions urbainedryobserve

un ralentissement.. de ‘cette consommation

YIA4 dzyeo RSGOSE2LIISYSyYy (i | dzA

powisliivi ddis Ye2 RiHSet zones agricoles et
hakufelle S(60hES soit 30% die latcchsomBadich A 2 Y 0
foAckie).

Enfin le SCoT avait pour objectif de protéger et

valoriser les» espaces naturels, agricoles et
forestiers¢ ce qui est chose faite dans les PLU

grace a des classements en zone A et N. Mais
onvient deY2 Yy i NENJ |j dzQAf O2yiGAYy
dzy S O2yaz2yYYlLdAz2zy T2y OAS8NB

f (oBskriecueNdaissd deyla SRS entre 2010 et
£t QL'b {H9OHd @

/'S ljdzA Said NBYAa Sy
jdzS y2dza a2yvyvySa Sy OGN} Ay F
@20FGA2y RS OS&a Sogenit OSa Si
dans le territoire en matiere de

déweloppementécanomique de cadre de vie,
de santé et de ressources au sens large.

Le PADD est ainsi construit autour de 3
grandes valeurs qui mettent en jeu

Le capital . nature comme élément
ce%t%j d% lt'epféoir?e%bjrg’sggver %t a |
Gl £ 2NR &SN
environnementale)
La dimension socizale et éconngi)gues

g (8) V tT LINE Y
territoire équitable

[Q-Y,é_)\l‘])\Z)ﬂ dzZNDb F Ay S j d
Mo it s B IR 2y Raz R
affirme la vocation des espaces
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propose de mesurer.
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Chapitre 1.

Analyse des résultats au
regard des grands objecitifs
chiffrés
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Les objectifs en matiere demographique

MAINTENIR LE PRORAEALA POPULATIONIDE h | 9 {A¥IS EILAREUNION, SOIT
25%

Ce que dit le SCoT

Ce que dit le diagnostic

Au T janvier 20B, la population dTCOa QS § @S> a2318a0yhabftats b { 9 9
Une croissance démographique qui ralentikdzy’ S NMzLJG dzZNB RS G Sy

f QS T Fuldés shldis ndgfatoires(p.11)SG NBYSG Sy OFdzasS tQ
La Réuniora horizon 20282030 envisagé par le SARden mm X & QI LJLJdzE | ¥
fQLb{99 o0lasSSa t fQSLI2WozS &dzNJ dzy S NB (G NP

RI
2
u

Rappel des ojectifs :
T AccueilirmtT nnn K| @0RGidoiyl W0A hakitAritsPar a(p.8 du PADD)

La prévision démographique fait état de la nouvelle trajectoire empruntée par le territoire, et
une hypothesanédiare qui reste ambitieuse.

[ S LJ NI A eRtQllh Y beantetydonc en capacitécdenpter 236000 habitants a
f QK2NAD2ySdas8cKelLR(iKsasS aQl LIJzA S & dzNJpassées
plutdt positivesc 6 A Sy I dzS € S&a OKATFTFNBA fSa LI dz&d e\l
dynamiqueg et un développement économique endogene suffisant.

[ QF YOAGA2Y Rdz LiNmBStvite #8denddleicdupléedaNin développeme
SO2y2YAljdzZS LISN¥YSGGFyd RS tAYAGSNI f QSYAINI

1 Maintenir le prorata de 25% de lagpulation totale de La Réunion

Les prévisions démographiquasQ | LILJdzA Sy & adzNJ € S LINEPNF G+ R
comme seuil de référence.

Quelques chiffres a retenir

1 210771 habitants au < janvier 2019
1 Un déficit de 1500 habitants parapport aux objectifs fixés

Point méthodologique:

[12] Evaluaion & miparcours du Schéma de Cohérence Territoriale du TCO
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Au premier janvier2019, la population du
¢CSNNAG2ANSE RS fF /&GS
derniers recenseménda RS f QL7BL{ 99
habitants. Entre 2013 et 261 le territoire a
gagnéee6 habitants supplémentaires par an,
puis entre 2016 et 2019, il en a perdul@l
chaque annég soit une perte de 300
habitants pour cette deuxiéme périodeJn
déficit de 11 300 habitantsau total est donc
204SNIS LI NJ NI LILI2 NI t

a une inversion de la dynamique attendue en
LI aalyd RQdzyS f 23AljdzS

1968 a1975 41982 41990 a1999 42008 a2013 a
1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

due au solde naturel en %

due au solde apparent des entrées sorties
en %

Variation annuelle moyenne de la
population en %

Figure3: Variation annuelle de la population, sour
INSEE

RQdzy S NBRdzOGA2Yy RS {1}

[QFyl &84S RS@St2LIJSS RIya OS R20dzySyidz 02YYS
a2y 0 RAALRYAOfSa 1jdzS NBUNRALISOGABSYSylGod [ Qllyl
GNI 2S00 2ANB Rdz GSNNRAG2ANB adzNJ £t Sa GNRBAA FyysSS

Deux FI OGSdzNB az2yid te

évolution:

.une taille des ménages qui diminue un peu

Sa
45
35 —3pm
3 o\zf\zf4
) R S, S . TP — z2
tree@en,
2
15
1
05
i o FaaAa
2008 2013 2018 2026
Figure2: Evolution de la taille des ménages, souS f f S
INSEE et * estimation LFU
RSLI NI® ¢l yRA& ljdzS €S {/ 2
RQdzyS GFAftS RS&AS5¥SYyl 38
2026 selon les dernieres projections de

f QLb{ 993 Slubt®,3a detlefatey RNI A i

.un contexte économiqupeu favorable entre
2012 et 2018 seulement 50 emplois ont été
créés, soit 792 emplois par an. Cette évolution
est légérement plus faible que les dynamiques
économiques observéeprécédemment (820
emplas créés chaque année entre 2007 et
2012) malgré un fort retard a rattraper.

[ LI OS Rdz ¢/ h

La Réunion

lj dzA

Entre 2013 et 2019le Territoire de la Cote
Quest a connu une baisse démographigue
y Péb RN

d .
IO‘EO'CVg(?tZéntliisu (%\ue2 S a%t%s 9errit0|res sonZt ANB®

restés dans des dynamiques de Iégeres hausses

t Q2 NR

l.j

aQl YS,
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(de 0,32% pour la CIREST a 1,20% pour la population,les communes de La Possession et
CINOR). SaintLeu connaissent un développement

o . R 0 0
Selon les projections faites a partir des derniers significatif (respectlvement a 3,09% et 1,88%
I 199? et 2008, puis, 77% et 2,07% entre

NBOSYyasSYSyda esRB% deQlab{ §9% ! :

population de La Réuniogue représentaient 2008 et 2013).. Depuis 2013_, tr0|s. communes

le Territoire de la Cb6te Ouest ne seront (Le_ Port, SaHPaEJI et Troidassins)sont

désormais plus atteints sans inversion de la rvnamtena[]t erll’_gageef cvlans deycles de pertev oA L

tendance. RQKI oAUy lao® [ F -ted aa Saaa
] o R _ continuent de gagner des habitants, male

Lesi NI 2S00 2 A Nb aommunest§ O K Jrfadiere trds masurée (0,80% pour la premiére

'I:CO ré,vf?lent ovle§ di§parjtés en termse et 0,71% pour la seconde).

RQIF UUNF OUADAUS

! f QSOKSttfS RSa O2YYdzySasxs 2y 20aSNBS

ceperdant des disparitésAudébut des années

2000, alors quela commune du Pod QSy 3 3§

dans une dynamique de décroissance de sa

2010 2013 2016 2019 2022* 2027*

Obj. SCo’ - 217174 222274 227374 235874
La Réunior 821136 835103 852924 861210 869912 882 966

v TE (@ sla 25.5% 25.8% 26.1% 26.7%
Réunion

Tableaul : Evolution de la population du TCO et de la Réunion, soINSEE et *estimatioLFU

[14] Evaluaion a miparcours du Schéma de Cohérence Territoriale du TCO




[QFylfeaS RSa NxadzZ GFda RQ
LES GRANDS OBJECTIFS CHIFFRES

Le Port

- 1 800 habitants

perte de 5%

La Possession
a I'équilibre

Saint-Paul

- 2300 habitants |

perte de 2%

Trois-Bassins

= 1 00 habitants

perte de 1%

Saint-Leu

+ 900 habitants
gain de 3%

Territoire de la Cote Ouest

3300 habitants entre 2016 et 2019
. perte de 2% de population

_ ) _ o source : INSEE. RP2016 et 2010
Figure4 : Evolution des populations municipales, soulddSEE
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Les objectifs en matier@ QK I 6 A (1 | {
REPONDRE A TOUSBESOINS DE LOGEMHEHENKMETTANT SUR LE MARQBDOO
LOGEMENTS SUPPLEMERHES EN DIX ANS

Ce que dit le SCoT

Ce que dit le diagnostic

6000 logements vacants

production de logements Z1-2014 : 2 545 log/an (a la faveur des villes relais et TRH)

nb. des besoins en logement en diminution

o LINBe2Sia daNb Ay & RQLey Eﬂgblﬁtdam:hilpw/@ar@mqé B Hawts\/
[ QI9LISNRY UV R2yld fl YAadgeprewsmEzdNE Saud 0ASY

nb. des objectifs quantitatifdu SCoT&levés (surestimés ?)

Rappel des objectifs

+18 000 logementR QA OA RAE | y&> NBLINIA&E RS GSttS

dz Y2Aya pr> RIya tSa SaLl O0Sa dzNblF Aya R

prioritaire

NBYA&AS &dzNJ £ S YI NOKS RQdzyS LI NI aAx3ayirFaol

adaptation des logements au vieillissement et a la réduction de la taille des ménages
*taille moyenne des ménages a 2,5

*environ 34 000 personnes de plus de 65 ans dob®6 de plus de 85 ans

Quelques chiffres a retenir

1 1800 logements autorisés chaque anr{depuis 2017)
T 1y GASNE RS 0O0Sa t23SyYSyida 2yl SiS O2yal
les villes relais
Point méthodologique:

[ QF yI f ecasruchos netive estQéalisée a partir de la base de donnéeDEITurnie par la DEAL
et traitée parf AGORAHCEelleci ne permet pas de déterminer avec fiabilité les logements livrés. En €
une partie des logements autorisés (généralement 10%pnefgas livrés dans le temps. Il faut donc restt
LINHZRSy & adzNJ £t QFylIrfteaS RS& NBadzZ Gl dao
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Entre 207 et 2019, B0O logements ont été
autorisésen moyenne chaque année sur le
Territoire de la C@& Ouest, avec un taux de
réalisation estimé a 90% soit 1624 nouveaux
logements produits chaque année. Pour
comparaison, le nombre de logements
autorisés en 2016 était de 2186.

objectif annuelg#800 logements

2016 2017 2018 2019

Figure 5: Nombre de logements autorisés par a
f QSOKSt t S FSHADEL h3X &2 dzND¢

La diminution des objectifs de production de
logements entre le SCoT1 et le $Carenelle
(de 3000 a 1800 logements a produire chaque
année) a accompagné un mécanisme déja en
place de ralentissement de la production (cf.
diagnostic du PLH3).

Pour comparaison, le TCO faiartie des
territoires les plus dynamiques de La Réunion,
avecla CINOR et la CIVIS produisant chacune
prés de 1780 logements par anrce: AGORAMN

Sur les 5 413 logements autorisés entre 2017 et
2019, 15% (soit 811 logements) ne sont pas

localisables selon lesdifférents types
RQI NXY I ( dzNB @ [ Sa I dzii NB &
y2il YYSyi ': 0 M2 RIya

RQI 33t 2YSNI GA2Y 0L dzNJ dzy
60%) a 34% dans les villes relais (pour un
objectif entre 10 et 15%)et a 13% hors
armature (ou il nedevrait pas y en avoir selon

le SCoT)

Ce décalage est une tendance stable que le
{/2¢ yQSad LI & LI NBSydz £ A

Parallelement, on observe une augmentation
progressive de la vacancgans le parc de
logements existants. Cell@A LI} a&4S RQdzy
de 6,7% installé depuis le début des années
2000 a 8,4% en 201%elon ¢és données de

f Q2034 SN G2 AABrahLINRBURdzA G S
au I janvier 20206578logements vacantde

L) dzd RuldACO/sgit 11,8%.

LJI
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Si une part des 6000 logements alors vacants remis sur le marchéle volume globah donc
Fdz Y2YSy (i RS fQSft I 02 NI Sign#ichtivarnenadgmehté. I Lldz s G NB

8.4%

-~
/
1%~ TR

£ S

4989

2008 2013 2018

Figure6 : Evolution de la vacance de logement, sot
INSEE
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Les objectifs en matieree mixité

ADAPTER LES TYPOESGE LOGEMEMIK SOLVABILITES MENAGHSN
PRODUISANT 60% DIGEGMIENTS AIDES PARMTOTAL RENDU DISIBOE

Ce que dit le SCoT

Ce que dit le diagnostic

75% des ménages éligibles au logement social

Rappel des objectifs
+ 1100 logements aidés par aspit 60%RS f Q2 FFNB NB Yy RdzS RA&LRY

Maximum 50% de logements locatifs sociaux sur la commune du Port

Quelques chiffres a retenir

1 19615 logements locatifs sociaux atid I Y 3ASNJ Hnum t f QSOKSfT f
1 3436 logemerd aidés construits entre 2016 et 2018, soit4b par an environ

Point méthodologique:

[QFlylFfeaS RS fF LINRPRdAzOGAZ2Yy RSa f 2 3Ia YoBrgeliMAJIC 6t IR:
déclarations faites au RPLS.

Evaluation a mparcours du Schéma de Cohérence Territoriale du TCO [19]
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NBadz G Ga

RQI LILJ

AOFGA2Y Rdz {/ 2¢

La partde logementsaidés
légérementa la hausse

Un ralentissement de
logementslocatifs sociaux

la production de

Au T janvier 2021, le Territoire de la Céte
Ouest compte 1%15 logements locatifs
sociaux selon le répertoire des logements
locatifs des bailleurs sociaux (RPLSyeE2016
et 2021,3 671 unités supplémentaires sont
comptabilisées, soit une augmentation @d4
logements par an environ.

Si le volume produit annuellement a diminué,

la part représentée par le logement social dans
tf QSyaSyotS RS f LINE
logements a augmentédentre 2016 et 2021, la
part en logementdocatifs sociaux a augmenté.
Elle est passée de 20% en 2016 a 24,2% en
2021.

Sur les 1624nouveaux logements produits
chaque année en moyenne sur le Territoire de
la Cote Ouest, il y a donc upart de 45% de
logements locatifs sociaux.

1224

964
783

948

717
581 597

321

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Figure8: Volume de logementsedatifs sociaux neufs
année, source : RPLS 2021

f QI 00S

pufi

[ S YI NOKS
développement

Entre 2016 et 2019, la production annuelle de
nouveaux logements en accession aidée a
évolué de maniére positiveElle est passé de
9% de la production de logementeufs sur

f QFrYyYyYSS HamMcI Lt HES
années considérées, ce sont 860 logements qui

[20]

< 30%
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100%
90%
80%
70%
s Obiectf SGaT : 60% de logements ades
50%
40%
30%
20%
10%
o 2016

= Locatif social

2017
Accession aidée

2018
Autres

Figure7 : Part des logements aidés dans la produc
neuve, sourceMAJIC

ont été mis sur le marché du Territoire de la
Cote Ouestvolumeessentiellement constitué
de PTZ)

Une difficulté de réequilibrage de
f Q2 F F NeSconBnfinieeBes f

autres
51 ya& azy 520dzYSyi RQh NJ
RQhoaSOGAFax €S {/2¢ RSY!I

de respecter une part minimalge logements

100%
90% L

80%

124
a5

540

70%

60% jf SCoT : 60% de logements aidés

50%

40%

20%
10%

0%
LE PORT LA POSSESSION ST-PAUL TROIS-BASSINS ST-LEU

u Locatif social Accession aidée Autres

Figure9 : Part des logements aidés dans la produtE A A
neuve par commune, sourc&AJIC




[QFylfeaS RSa NxadzZ GFda RQ
LES GRANDS OBJECTIFS CHIFFRES

aidés a hauteur de 60% du total de logements  efforts fournis par les autres communes,
mis sur le marchéfi I Y RA & |j dzQA £ mlaN@Es@he uhdiprogReSsion ers lesobjectifs
baisser la part du logenm¢ locatif social de 60 du SCoTméme si les objectifs ne sont pas
a 50%pour la commune du Part atteints. Concernant la commune du Pol#
part de logement privéprogrammeéea oscillé

Entre 20.17 Etl 2.019’ Siuﬁ !atcomml:)pe ?fe La entre32: & dzNJ f Q(aylyOoF1B)etddb m
ossession @leinementatteint ces objectifs 3 dzNJ € QI8 Ay IS/ 1 m

en produisant62% de logements aidés. Les

Nouveaux logements en accession ai Total
Commune LES LES Autres | nouveau
PSLA . _ PTz| TOTAL ogements
diffus groupés MAJIC
Le Port 0 20 12 33 9 128
La Possession 0 0 0 33 33 399 640
au ler| Sant-Leu 0 12 0 27 39 187 498
janvier| SaintPaul 9 16 31 43 99 358 840
2017 | | es TroiBassins 0 1 1 0 2 28 40
TCO 9 30 52 115 206 981 2146
4%  15% 25% 56% 10% 46%
Le Port 0 26 24 50 62 193
La Pssession 0 11 55 69 127 552
au ler| SaintLeu 0 8 47 64 249 338
janvier| SaintPaul 0 20 16 101 137 473 1173
2018 || es TroidBassins 0 1 0 9 10 48 82
TCO 0 33 61 236 330 959 2338
0% 10% 18%  72% 14% 41%
Le Port 0 2 2 23 27 5 134
La Possession 0 8 3 70 81 60 350
au ler| SaintLeu 5 7 1 42 55 204 273
janvier| SaintPaul 0 27 4 115 146 413 779
2019 | | es TroidBassins 0 0 0 15 15 9 47
TCO 5 44 10 265 324 691 1583
2% 14% 3% 82% 20% 44%
Le Port 0 3 48 59 110 76 455
La Possession 0 11 14 158 183 586 1542
total | SaintLeu 5 28 9 116 158 640 1109
sur 3 | SaintPaul 9 63 51 259 382 1244 2792
ans || es TroidBassins 0 2 1 24 27 85 169
TCO 14 | 107 123 616 860 2631 6067
2%  12% 14%  72% 14% 43%

Tableau? : Nouveaux logements selon la source MAJIC
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Les objectifsen matier@® S O2y az2YYlI GA2Y
Lb¢9b{LCL SATIONAU SEINDESYn | 9/ ¢! @BS{URBAINS DE !

REFERENCBUT EN PROTEGEENEN VALORISANTA&ESn n | 9/ ¢IPACES 5 Q9
NATURELS, AGRICGEEEORESTIERS

Ce que dit le SCoT

Ce que dit le diagnostic

Un étalement urbain importantun rythme de consommatioR QSy @A NRYy on KS
2011et 2016, pour un gain de 00 habitants chaque année.

Desespaces agricolesous pressiordepuis les années 90, mais une surface agricole utili
«repartie a la hausse entre 2000 et 2011 (+215 hajoit 8500 ha de SAth 2010. Une lutte
contre les frthes agricoles2 100 ha en procédure Terres Incultes en 2009 / 750 remis en cul
en 2015

HM ynn KIF RQS&LI OSa ylradzNBfa LINRPGSISa | dz

Rappel des objectifgavant modification du 3 octobre 2022)
nc pnn KIFI RQSALI OSa y lapotderdetivalorised NA O2f Sa ¢
T wnn Kb ROSELI OSH diNDSANY AR SRS dEB BS NayiEs/
SEOSRIyYy(d fSa SaLl OSa 2 dzdS NI & 900 ha d@tezhtdiresyukasx
habités

Quelques chiffres a retenir

1 35,5 de foncier consommé par le développement urbain entre 2017 et 2021
Y 1800 hectaresdefonci@ dzOSNIida t € QdzZNDBF y A&l (A2 ydaRsh
les espaces urbains de référence

Point méthodologique:
[QFylFt&aasd RS I ORyaRIYAIS AR YLITRIYORIERE & G NOFK

0l/laS Rdz 6NGA ARSYGATAS RlIya I .5 ¢21L3 RS QL
distinguer les programmes couverts.
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2011 2013 2017 2020 2021

FigurelO: Evolution de la tache urbaine sur le TCO, soukgerah

faire les développements urbains environ
7,200 hectares.

La tache urbaine est une donnée de référence
[P wSdzyA2y LRdzNJ f 1 YSadzNB RSP HoeSwd 6S\YSy i
urbain. Elle est calculée annuellement depuis

1997, selon une méthode qui a évolué en 2011,

LI NJ £ Q! Dhw! | @ 9f t S LIS NJ Sl R'S ALITTATTAASNI
f QSa Ll G& le dahidiifie,yetAmesurer ses  Une consommatiorfonciére dans les espaces
évolutions. Entre 2011 et 2013, le rythme de  urbains de référence emleca des possibilités
consommation fonciere sur le Territoire de la  offertes par le SCoT

(S hdzSai (A0 RQSY@AN SOl NEa L NJ |

[SUsS zsau S u. N S,y g%n “80%6 IYIaH télcﬁeS S?buame ‘cBoavraltZ-% J y e
Entre 2013 et 2017, il a augmenté ) .

o . hectares au sein des espaces urbains de
significativement pour atteindre une moyenne

, , référence, soit 72%. Elle laissait donc une
de 34 hectares consommes chaque annee. ossibilité @& développement sur envirah960
Entre 2017 et 2021, le rythme de b PP

Ozyazyylidrzy a0Sad adt BRYR4LYNMG, mavenge ?e“éhe%arﬁesz o
consommes Chaque annee, cela represe tait
hectares par an.

3 o 3 des perspectiyes Eie développeAm,ent pour les
5lya azy 520dzYSy R Qdixahle anhdes suidadtes. S U

RQhoa2aSOGATAX S 2 SY. I VRS, . ) dzS (.2.dz( S o= A
ozy2§33.‘.‘m2y fRSQS;IfJI-gé[%s%éc%ym%éfh‘g 54 ngufs" HNOKS
) . a i QTE%N VB hEnE ot
urbaine hors desspaces urbains de référence consommes enre 2(let 2021 soit & peine
cesse. Conformément au SAR de 2011, il limite ’ P

fQSy @St 2LIIS Fdz aSAy REPIHEHPIESUPANS (oL v a8



Un étalement urbain quse poursuitarythme
constant hors des espaces urbains de
référence

Au T janvier 2017 la tache urbaine couvrait
environ 690 hectaregu sein des territoires
ruraux habités (TRH) et6DO hectares sur les
zones agricoles et naturelles. Pourtant, la tache
urbaine de 2020 montredes extensions
représentant 40 hectares sur les zones
agricoles et naturellesll est & noter que la
moadification simplifiée n°1 du SCoT approuvée
le 3 octobre 2022 a pu, en application de la Loi
littoral et des dispositions de la Loi ELAN,
identifier certains de ces espaces en secteurs
déja urbanisés.

Lt

SaiG 20aSNBS | dzS
adzNJ £ S OdzdzNJ RQI

sur les bourgs de proximité et 22% hors
armature.

/| St Sad €S NBadzZ Gl
moins denses dans les polarités de rangs
inférieurs et hors armature ce qui correspond
I dzE 262S00GATFa
Y20Af Aal mzy

RS RSyia

t QS
33f 2
pbles secondaires, 18% sur les villes relais, 28%

R ¢

Rdz {/ 2¢Z

Entre 2016 et 2020, les espaces urbanisés du
Territoire de la Cbte Ouest ont évolué en
moyennede 204 A f S OdzdzNJ RtQI
les pbles secondaires connaissent une
évolution moins rapide que prévue car les
INI YyRS& 2LISNIiA2ya R
porter leur développement ont pris du retard
les viles relais et bourgs de proximité se sont
beaucoup étendus9 y i N 0OS &
on observe une inversion entre la part de
constructions et la part de consommation
fonciére.

ETALEMENT URBAIN LOGEMENTS NEUFS

174

2 883

Hors armature

2084
28 Bourgs de

proximité
32 a
f S

Villes relais

Pdles

18 1128 secondaires

m Ceeur .
d'agglomeération

29

I e S B Sy

Flgurell Répartition de Ia consommatlon fonC|ere e

RQF3IFE2YSNI GA2Y Y20l YYia production de logements dans 'armature, sour

Agorah

Qx ()

GgeéeLiSa

33t 2\

QF YSY

R

GA2y Si
* 12dzNJ
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Chapitre 2

Analyse des résultats au
regard des grands valeurs du
projet
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[ QL Y6AGA2Y SYQGANRBYYSY

PRESERVER ET VAIEBRLE CAPITAL NATURE

Ce que dit le SCoT

Ce que dit le diagnostic
. 70% du territoire du TCO couvert par des espaces naturels et forestiers

.25 «points chauds> de la biodiversité (régiorde grandes diversigqui sont en méme temps
YSyl 0sSSaozx R2ydG FFAG LINIAS tQntS RS [
®dzy 08 0ftS RS tQSIkdz ONAGAIjdzZS Sy YI GAS8NBE R!
pluviales

.une tension sur les ressources en matériaux quaséfient

.de nombreux et importants aléascyclones, houles tropicales, inondations, érosions
mouvements de terrain

Rappel des objectifs

O1 : Protéger et valoriser les espaces naturels, forestiers et agricoles, porteurs de v
écologiques, paysages et économiques

02 : Ménager les ressources naturelles ; Abattre les pressions et les pollutions
ho Y S5AYAYdzZSNI f QSELRAAGARZY | dzZE NRA alj dzSa

LeTerritoire de laCdte Quest,
un territoire grandeur nature
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SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
TERRITOIRE DE LA COTE OUEST .

L'AMBITION ENVIRONNEMENTALE !_m.:.,m.

OBJECTIF 1
Protéger et valoriser les espaces
naturels, forestiers et agricoles

Des espaces porteurs de valeurs écologiques,
paysageres et économiques :
. les espaces naturels protégés

les autres espaces naturels, coupures
d'urbanisation et espaces de
continuités écologiques

les milieux récifaux

les zones humides

les ravines

vaaxmy

i

les riviéres pérennes

les espaces agricoles
Des espaces a qualifier :
wesssn les lisieres urbaines

@ la nature en ville

OBJECTIF 2
Ménager les ressources naturelles -
Abattre les pressions et pollutions

Diminuer les pressions et pollution sur
les milieux récifaux et zones humides

0¥l Etendre la gestion intégrée mer/littoral

Une gestion précautionneuse de la
ressource matériaux

axxo  Diminuer les polluants atmosphériques
et les nuisances sonores

Dans les espaces urbains | | :
une qualité du cycle de I'eau (eau
pluviale, assainissement)

@ un meilleur traitement des déchets

‘ une augmentation des énergies
renouvelables . W s

OBJECTIF 3

Diminuer I'exposition aux risques

Dans les développements urbains,
une prise en compte :

T

=:/‘|’<5 des risques industriels v
=P de l'aléa submersion marine
P de l'aléa mouvement de terrain
T LU

du risque inondation

Zz—>

A A A Préserver 'endiguement de la
Riviiére des Galets Projet de SCOT révisé - nov 2016
Edit : DBW - TCO

[30] Evaluation & mparcours du Schéma de Cohérence Territoriale du TCO




[QFylfeas RSAa NmS6HT(l (a4 RQ
LES GRANDES VALEURS

LA PRISE DE CONSCIENCE :
Préserver le coeur vert réunionnais et transmettre aux générations futures un patrimoine
naturel, culturel et paysager unique, ainsi que des ressources naturelles de qualité

2007 : crREATION DU PARC NATIONAL DE LA REUNION

LA CONSECRATION INTERNATIONALE :
Déclaration de Valeur Universelle Exceptionnelle selon deux critéres : I'un relatif aux
paysages, |'autre a la biodiversité

2010 : inscripTion DES PITONS, CIRQUES ET REMPARTS DE LA
REUNION AU PATRIMOINE MONDIAL DE UNESCO

DU TERRITOIRE DU TCO APPARTIENT AU
PARC NATIONAL DE LA REUNION

Figurel2: Cartographie et dates clés du Parc National

La reconnaissance du capital nature ~ crittresY £ Qdzy’ NBEFGAT b dzE L)@
¢ hebesndndiale représente un  Plodiversite.

outil de développement territorial ] _ S B
Ladégradation de la biodiversité met en péril

a preserver et valoriser le «bien» inscrit au patrimoine mondial de
La Valeur Universelle Exceptionnellpaysage f Q) y S &O 2territoire  détient  une
et biodiversité responsabilité pour entretenir ce capital,

L. ) voire le restaurer
La création en 2007 du Parc National de La

wSdzy A2y G(SY2A3IyS RQdzy S5 3INRE RY0208abDAZFHSYy =
sur le caractere3 Y I NJj dzZ 6t S Rdz O tixdengnRdsgradd gom®epen témoigne les

Elle pérennise la volonté du territoire de expertises des autorités de protection de la
LINBASNISNI S OdzdzNJ @S nature. Nasdactrupsysgnt mighecauSela
transmettre aux générations futures un fréquentation en hausse des espaces naturels,

patrimoine naturel, culturel et paysager les incendies a répétition et le développement
unique, ainsi que des ressources naturelles de  des espéces exotiques envahissantes (EEE).
qualité.

Pour mémaie, 70% du territoire du TCO est

inclus dans le périmétre du Parc National de La

wSdzyA2y O00E:0 2dz RIya a2y |ANB RQFIRKS&aAzZY

(40%).

9y HnmnI fQAYaAaONRLIIiAZ2Y RS& LIAG2yazr OANJdzSa Si
remparts de La Réunion au patrimoine mondial

RS tQ!'b9{/h YIyAsaw®midiS RS
AYUGSNYyFridazylrtS RS OS WoAS
Valeur Universelle Exceptionnelle expose deux

£ 1 S
yQd [ RSOfFNIGAZY RS
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LES ALERTES DE LUICN union INTERNATIONALE POUR LA
CONSERVATION DE LA NATURE) CONCERNANT LETAT DU PARC
NATIONAL DE LA REUNION

LES INQUIETUDES DES AUTORITES DE PROTECTION DE LA NATURE :
le point de vue des scientifiques

2014 - gon Evat avec QUELQUES PREOCCUPATIONS
2017 : PREOCCUPATION IMPORTANTE

Figurel3: Evaluation de I'état du Parc National
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réunion, une pression similaire sur la
biodiversité
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les autres réserves naturelles du territoire,
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fragilisation de la biodiversité et des
écosystemes.

Le diagnostiétabli dans le cadre du deuxieme

plan de gestion dela Réserve Naturelle

Maritime de La Réunion établi en 2021 pointe .
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Figurel4 : Evolution de la couverture corrallienne de
Gilles entre 2009 et 2015, source : 2eplan de gestic
2021-2030de la Réserve Naturelle Marine de La Réu
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Le chevauchemententre les secteurs de
développement des EEE et les terres agricoles
non-cultivées conduit a affirmer leur
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et acteurs privés du territoire
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Figurel5: Carte de repérage des especes exotiques envahissantes, source : guide pédagogique SREPEN décen

L eszones agricoles demeurent des ~ développement urbain dans lesones A et N
sites sensibles (en STECAInotamment) incluant une part

significative (les 158 logementsiizZh  y QSa i LI
Territoires convoités pour le développement RANBOGSYSyid |Fdz aSNBAOS RQ
RS fQKFoAGEFG NBAARSYI(A &bnonSqilie dé @verdlfkatioh Adiici8.= S RSa
fonctions de loisirs [84 SYGNBGASYa @80 t8a |
On observe + 158 logements autorisés hors relayé lessouhais de nombreux propriétaires
espaces urbains entre 2017 et 2019 (selon la fonciersc et de certains élus locauxde voir

base sitadelg traitement agorah)et + 50 leurs terres agricels déclassés au profit de
hectares consommeés par la tache urbaine hors  zones urbaines. Une forme de spéculation
armature SCoTentre 2016 et2020 (donnée fonciére se met donc en place.

agorah) Ce résultat traduit de la vivacité du
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Les usages des sols ont des
répercussions negatives sur la
gualité des ressources

Les périmétres de captage doivent bénéficier
de cette prise de conscience de la
préservaion des milieux et de la ressource en
eau

La proximité entre agriculture et périmétres de
captage, la situation géographique de la
premiére en amont de la seconde induit une
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pIOIO] " Les périmétres de captage soO i N T B :
eiEE bien identifiés dans les PLU. Figurel7 : Superposition de la vue aérienne 2017 et
extrait du plan de zonage avec point de forage en
potable et périmetre de protection associé sur la zor
WENRT y3IE S | 3N Oggdpdtail et Py «
Portc traitement: LFU
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La Pussession

collectif représente ue part de moins en
moins importante de la production de
nouveaux logements, entrainant des surcodts
pour les collectivités et/ou une difficulté de
suivi de la conformité des installations

La production de logementse fait de plus en

LY dza f 2 A yasRidissévderi Sllediif R Q
W ce constat répond a la part significative de
e e logements produits hors armature SCoT.

I Riscue avéré

Les objectifs en matier:

Figurel8: Risques microbiologiques pour I'eau sani DOO. RQIl aal A yAaa Sy§ Y
(source : ateliers territoriaux SDAGE222027, Office d 011 encore atteints.
I'Eau)
POURCENTAGE'DE LOGEMENTS REALISES DANS UN RAYON DE 100M AUTOUR DU
RESEAU D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF (source : Agorah)
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Figurel9: Pourcentage de logements réalisés dans un rayon de 100m autour du réseau d'assainissement collect
Agorah
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diminuer lesrisques inondation.

Depuis 2Q8, le TCO détient la compétence
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maitrise des risques et de la gestion. Les

ouvrages et PAPI qui commencent a étre mis en

place renvoient toutefois & une contradiction

pour les habitants et exploitants desrtes

protégées qui voient leurs habitats mieux

défendus mais une constructibilité qui baisse.
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PROMOUVOIR UN TERRRE EQUITABLE,
CELUI TOUT A LA FHOES MOBILITES EBPROXIMITES

Ce que dit le SCoT

Ce que dit le diagnostic
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grands équipements et services, es IHauts (intégrant les Apientes) ou habitent la majorité de
la population
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un territoire en essor.
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SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
TERRITOIRE DE LA COTE OUEST

LAMBITION ECONOMIQUE ET LAMBITION SOCIALE

Cap sur le durable
wwiico.r0

OBJECTIF 5

Renforcer et diversifier 'économie productive

Développement portuaire et industriel

Développement de zones d'activités mixtes

Développement des zones artisanales

Développement de I'économie urbaine
métropolitaine

Développement de I'économie urbaine
et des services de proximité

OBJECTIF 6
Développer I'appareillage commercial

o
®

Un rééquilibrage de I'appareillage
commercial

Une localisation des formats
commerciaux en cohérence avec les
conditions d'accessibilité tous modes
et 'environnement

OBJECTIF 7
Conforter I'économie des loisirs et du tourisme

S'appuyer sur le littoral balnéaire

Conforter les polarités existantes...

... et en structurer de nouvelles

Développer le tourisme nature...

... et s'appuyer sur les sites exceptionnels

Etudier la réalisation d'un transport
par cable

OBJECTIF 8
Développer I'économie agricole

Pérenniser I'espace agricole

Diversification des exploitations,
circuits courts et agri-tourisme

OBJECTIF 9
Répondre a tous les beoins en logements

Répondre a tous les
besoins de logements

Evaluation a mparcours du Schéma de Cohérence Territoriale du TCO
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hiveau national En effet, rappaé a la moyenne nationale et

4750 emplois ont été créés entre 2012 et YI £ ANB dzy NI GGNI LI IS Sy3l:
2018, pour unobjectif de création de 6000 reste trés bas (22,5 points en 2012 et 17,4
emplois.Cela représente environ 790 emplois  points en 2018). Les effets de la crise sanitaire

créés annuellement, pour un rythme de 820 y QF LJLJI N} AaaSyd RQlFAf f SdzN&

emplois créés par an entre 2007 et 2012 pu exacerber ces indicateurs.
Taux
Population (Femplol Populati d'Tauxl i
Evolution | Emplois sur | population YLEILL i ol
de 15265 | Emplois sur b P pen de15a65 EVO'“t'O.n Emplois sur| population
ploi place de 15265 emploi :
ans (en place (2007) (2007-12) (2012) ey ans (en (2012-18) place (2018)| de 15 a 65
2012) L 2018) ans (en %,
(en %, en en 2018)
2012)
La Possession 20 500 5500 +1 000 6 500 56,5 21700 + 500 7000 57,3
Le Port 24 000 18 900 +400 19 500 33,0 21800 + 500 20 000 354
Saint Paul 71100 25900 +1 900 27 700 46,5 69100 + 2450 30 150 49,0
Trois-Bassins 4 800 1250 +50 1200 420 4700 - 1200 47,7
Saint Leu 22 000 6150 +750 6700 445 22 800 + 1300 8000 47,9
« Ouest » 142 400 57 700 +4 100 61 600 45% 140100 +4750 66 350 479
Réunion 553 000 230 000 +15 000 244 500 44% 560 400 +18700 263 200 463
o/ RO/
Prorata 257 % e un R B &quivalent 250% | 254% | 252% | UnPev
=équivalent supérieur =équivalent supérieur

Tableau3 : Données sociéconomiques essestles, source : SCoT Livre | et INSEE
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La §23INI LIKAS Rdz G dzE Q
population met en évidence les disparités

sociales du territoire

Le déséquilibre entre le littoral (&illes et La
Possession en particulier) et les hauts
(Chaloupe Steu, le Plate et Ravine Daniel
notamment) est toujourstrés marqué. Ce
constat entraine trois questionsla mobilité

des habitants des npentes et des hauts, leurs

jdzl f AFAOFI GA2ya SaG fQF OO0
YAasS Sy LXIFOS RQdzy (Aaa
territoires.
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Coeur d’agglomération
450 ha

Plateau Caillou /
St-Gilles les Hauts
30 ha

Saint-Leu Centre

Pointe des Chateaux
a

TAUX D’EMPLOI DE LA POPULATION DE 16 A 64 ANS (gn % en 2017 - SOURCE INSEE)

B supérieur a 60%
[ ] entre 50 et 59%
[ entre 40 et 49%
[ inférieur 2 39%

Figure20: Taux d'emploi de la population de 16 & 64 ans par$Bifce : INSEE 20I7 S 2NA Sy (Gl G A2y
productive au DOO du SCoT
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Les habitants des mpentes et des hauts vocation touristigue des Hauts Cette
GABSY (i R yhde dd raal of dukpgrl- £ S orientation confirme les enjeux identifiés dans
urbain la charte du Parc et semble donc faire

L. N . consensus aupres des acteurs territoriaux.
Pour mémoire,prés de 4600 habitants du P

Territoire de la Cote Ouest habitent au sein du  pour autant, les échanges avec les acteurs
OdzdzNJ Rdz t I NDO bl GAZYylt fvsaud dt part@uezydk dibjet Jdht dtad ded 2 Y
FANDB RQFRKSaAZ2yZ azAlu mdmbreuse® difficultés pour capter les flux

[ FTAL A S-NBism& SppuyeQsarole tourisvtiquesA et développer une éAconovmieA §
caractére authentique des hauts et de sa t20t se [ I', NEOKSNDKS ROl
proximité au Parc de la Réunion (via dlsponl.blllte recherch.ees lpar les touristes
notamment le développement deBortes de appgrglt comme indissociable des usages

ParQ ne parvient pas a émerger. Les ressorts quotidiens par les locaux.

doivent étre trouvés ailleurs, notamment

. o A - g La vocation touristique des hau
' dzi 2 dzZNJ RS f QI I NA Odzf G dzNJ

reste encore un désirqui ne

La \alorisation ducapital naturepréservé doit parvient pas a se structurer e
participer des dynamiques économiques SYSNHSNI®» [ Q27 %N

t20Ft8a YFAa y$& LIS dzi go'f%(eﬁ%ﬁ\ﬁs confid mﬂf%eciz

né beneficie pas aux ha ita

tourisme Hauts.
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Figure21: Activités écotouristiques de long de la route du Maido, photos : LFU
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A L chaqzllJe année. .
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de 50000 hectares de terres agricoles, la ~ COnnait une petite révolution puisque
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tendane a la baisseLe léger sursaut mis en  'e€duite pour ne plus représenter que le tiers de
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pas générlé de tenp!arjce sur Ie‘TCO. La part des Le classement en zone A, y comp

terres agricoles utilisée est maintenant de 54% DOO. M 284 AyRSE SR
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Dans lesmiJSy i Sa Si  Sa KI dz guestioh Q% O&eloppermedt de petites
agricole pourrait générer encore phu f2yS8a FFTNIAalylfSaz t fQAY
ROQSYLX 2Aa& LI N S RSOSt MboniStyaSTyisBadRRifs, a/@édpiiSeirs Bis
filieres évoquée comme levier de dynamisation
Les entretiens avec les acteurs du territoire 39onoran|que ges rrmgn'cles et ddeshhauts. LaZA
font ressortir la difficulté rencontrée par les VePevn an_ce ves agricu teurs es AaUts aux .
RSa o0la NBYT2NOS || dz22 dzZNRQ

entrepreneurs des hauts et des4méntes pour
développer leurs activités, notamment
agricoles.

Audela desquestions techniques liées a des
besoins en eau de plus en plus importants, a
RS4 RATFAOdAZ GSa RQl 00s
contraintes naturelles de la géographie
escarpée de certaines parcelles, il est fait état
R Qdzy St2A3ySYSyi
valorisation de  leur  production ¢
transformation et vente notamment.

Le PiLier CANNE A SUCRE

n’'est plus majoritaire en surface. mais demeure un embléme

FRUITS ET LEGUMES — VOLAILLE — PORCS — LAIT — BOVINS VIANDE
Les FILIERES DE DIVERSIFICATION

generer de nouveaux emplois (directs et indirects)
répondre a la demande locale en termes de qualité et de prix

Les SecTEURS AGRICOLE eT AGRO-ALIMENTAIRE

un moteur pour le développement rural : valorisation des espaces naturels
des grands outils a developper : fransformation des produits, valorisation des déchets

RSa

déséquilibre du territoire.

Sontégalementévoqués les avis défavorables
des CDPENAF pour des constructions
favorisant des activités de divefisation

P2YYEs S At K SPOSNG SIS U 48 9

loisirs
[ QF LJLJdzA ~ t _ dzy
BlizAnEl dEd1Es npieftes et les
DOO. .
015 hauts permettrait de renforcer ta

valeur de proximité> dans ces
territoires escarpés.

Figure22 : Zone d'activité de Bras Montvert a TrBigssins
photo : LFU
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Une forte tension suite foncier
économique

AP e = §2000 “ R2017 :
Figure23: Evolution de la zone d'activité de fait Hennir@ioentre 2002 et 2017, source : Géoportail

[ Sa& 202S00GATFa Sy YI RES NEBI ROGORFFYANIZA &4QSESN
LINE RdzOG A @S NBLI2aSyid L écaporiiqued dzNJ £ S OdzdzNJ
RQF3IITEYINIOAZY Par aillers, la pression exercée par les

Les entretiens ont fait apparaitre que les entreprises qui ne  trouvent pas
RSYlIyRSa& O2y OSNY I yi RQSIYQH Y YOSovASty Al SeNBRiwlzNar 13 QA y & G |
ROQSYUGNBLINRAS yS a2yl Icéamn dé 3anes Ye 16 Sur tedzQdrrek
Y2YSy (G RS riddSCol desNdanist 2 agricoles inexploitées ou des zones naturelles.
SlidZAf AoNBa SyiNB fSa (RUFNGSFNSE || BRI QIBHHA LF NY S E
correspondent plus. Par ailleurs, leur f QS au®iride la zone Henri Cornu est
répartition sur le territoire du TCO a parfois été  caractéristique de cette difficulté.

remise en question par la polarisation trés forte

 dZQSt €S + OOSy (i dzS & dzNJ £ Loele dR) RBIUER: 206 5 NG 2 v o
économique doit donc se faire d

A " 015 N "
Les grands équilibres en matiere | maniere plus ambitieuse.
sleel &Lt 23A5a RS . — —
okl doivent se réadapter a | [S N»tS aiuNHZO!
demande. DOO RQF3I3t 2YSNIUAZ2Y
012' économique prend appui sule

LINE2SG RQ9O2O0OA L
[ al GdzN> GA2Yy RSa [ 2 Rofigs Blacdges Xoicgers. S tS
développement des zones de fait manifeste
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8493908(6111)
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Franc

e:811%

Figure24: Flux domicilelieu de travail en 2018, source : INSEE

LesNBf I GA2ya +dz oF aahy X tzZRARSL f QDX Bl NPEESHNE QS P2 d
conforter des Tamarins, réorientent leurs

Oy YIGASNE RQF NI OGA¢PYEISIIIYBMGEREEGEHE 2 4 5 ¢ & O dadaN
RQI 33t 2YSNI A2y aSYof SPar aillBush Nds hblayafes fodtiersO& des

équivalente a SairRierre.La relation au bassin contraintes réglementaires ont freiné la mise
RS ©OAS {dzZR RS ftQntsS Sl dRIGANSE { BSzNE S NIy AlyiiS2adz( 3 N.
LJdzA & lj dzS RSa ¥t dzE RQI RA ¥y IAXIARINGY (@2 YSE | E%
proviennent. Tamarins, empéchant ainsi les poles
Il estintéressant de rappeler que la route des asoz y_R I; A N‘BA 6} B S e ? dz5 N‘]_,_ t S dzN.
Tamarins était initialement censée porten entreles miL.JS y.u Sa , Su tS tAGh2NKI
développement economlque important en leur programmation suit cependant une

5QF LI F y i &dzNJ dzy NB &S |”%J?Ct?ér§u% G g%’%@% oRBi (R'\éﬁ' %" ?SV
lj dzl NIOASNI FGGNY OG A
zones artisanales. La domlnance du commerce

dQ dzy éKl-yaévéyi’J RS RAN gcﬁnonﬁhﬁésJNglﬁshégnwg?
RQdzyS RSOSYyyASao secondé@res contribueait & une
Les poles secondaires ne jouent pas armature équilibrée entre habita

L SAYSYSyYyd f SdNJ Nbt S PLERPOING RQSYLX 24
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Une difficulté a contrdler un
développement commercial
déséquilibrant 929 ha

Lesespaces a vocation économique sont des d,espaces pour les
activités de production

LE SCOT DEFINIT LOBJECTIF MINIMUM

sites sous tension qui doivent étre protégés de
la pression du comme® S RS f QK
pour qui des réserves pourraient étre

préparées

[ S {/2¢ | RSTFAYA fQ20: 'H P
KSOGI NBa& RQSaLJ) O0Sa

[ Q204 SNDIF2ANB Rdz RSOSH 514 ha 3

en recense 514, ce qui démontre une bonne . 2
dynamique. Cependant, sk 444 hectares de zones a vocation
sont clasés en zone a vocation économique économique
dans les PLU, ce qui peut rendre ces zones
fragiles, notamment face a une mutativers

du loisirs et du commerce.

IDENTIFIEES A LOBSERVATOIRE PU FONCIER ECONOMIQUE 2016

, _ 444 ha
La vocation économique des zon

doit étre affirmée dans les PLU. D de zones a vocation
emplacements réservés et u 4 :

LANDE 98 T2yOASN economique aux PLU
plus loin et plus rapidement dar
leur développement.

F' S f R

Figure25: Cap Sacré Coeur, un centre commercial qui continue de se développer d
détriment des commerces du centrile, source : dossier de presse Mercialys

)
anseumixEUEm) au PLU
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La stucture du commerce fondée sur le tout
voiture déséquilibre leterritoire

commerce et constitue a ce titre une menace pour
certains équipements commerciaux, notamment de

centralité.»

Ces derniereslécennes, le territoire a vu 8
développerun nombre important de centres
commerciauxle long de la route des Tamarins
y2il YYSyidixz OStdzx RS {
dernier en date. Parallelement, il a pu étre
observé une fragilisation des commerces de
proximité dans les bourgs et centrgles. Ce
phénomene a bien été relevé dans le diagnostic
Rdz 52 0dzySyi
Commercial en 2018 qui souliggee:

«[QlylfteasS RSa | dzi2aNRal .
montre sur la période une tres forte proportion de
cellesci dans le sgteur mixte (alimentaire et non
alimentaire) et dans le secteur non alimentaire seul.
Ces autorisations restent toutefois délivrées dans
leur grande majorité sans enseigne, sous forme
RQSyasSyoftS O2YYSNDAL ¢ RA
Y2RS RQI dzil 8RR KRRy 02 RQNBA 2 1

LINE RdzZOGA2Y RQAYY20Aft ASNI O2YYSNOAFf LI dzisd | dzS

NBSIljdzAf A6N3S RS
C _ polarités du territoire, et prefigure de
RQ! YSY | 3Shéufcauxrk BB Y & KOF OiSAizy. £ Y S

Les mipentes et les hauts sont de plus en plus
dépendants des centresommerciaux des bas

La®nyBRisatibriddaspoStifs natidhauxt (réunis
Fdz &SAYy RQdzy LISNAYSUNB hwt

(NI RdA G RQdzy$S LINA &S
fQFraGidSyi

La mobilisation de dispositif
niadlohBux h&uk-iryir sBrfes Eehthed A U S
villes et centresourgs,
notamment sur la questior
commerciale, met en évidence ur
sensibilisation a la problématiqu
mais ne_permet pas encorR Q ¢

Oife Yes effefs, OSf t dd Sa @
IA2ya RS

w

Pl
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Opération de Revitalisation du Territoire

ol
: o\ ALY
e ;ﬁ. ® Coeur Petites villes
S i E d Ville de demain
oA e iy, N (LT S s Le Port Trois-Bassins

> la mobilisation de dispositifs nationaux (réunis au sein d’'un
Py périmetre réunis au sein d’un périmetre ORT défini a I'échelle du

: TCO) traduit d’'une PRISE DE CONSCIENCE d’un rééquilibrage
de Iattention a porter aux polarités du territoire, et préfigure
de nouveaux MOYENS D’ACTION a mettre en oeuvre

- Cosur d'agglomération
I psles socondaires

I villes Relais g X

- Bourg de proximité

Figure26: Cartographie de la répartition de I'offre marchande par niveau d'armature urbaine, source bRAASID 201

Lesmobilités alternatives a la
voiture individuellene parviennent
pasa émerger

Le Plan de Déplacements Urbains du JTCO créer un lien facilité entre les différentes miero

défini pour la période 2012027, a été régiors. Ducoté de la Région Réunion, ttam-
construit de concert avec le SCoTédVeloppe train initial, on est passé a un projet de
donc les ménes objectifsambitieux en les «réseau régional de transport guicé Au
approfondissant dans des fiches actions niveau du TCQune étude de programmation

facilitantf SdzNJ YA &S Sy dzdz@NXB dst en cours afin de mettre en place un Bus a

Concernant les dhes RAnénagemens et de haut Niveau de Service visant a préfiguus

Transition vers le§ransports(ZATT) recensées futur mode ferre de type tramway. Cette ligne

au nombre del5 dans le SCodt le PDUelles de BHNS repose sur une logique de forte

yat L2 dzNJ LB raS daBS YA & Sa fr@%”ce&a‘%?\l’@“t”de horaire autour de
faute de concertation entre les acteurs laquélle une restructuration du réseade
transport collectif doit permettre de franchir

[S {/2¢ I ()zyvaAéqu$ tQldpo A Hh 2y ST TROKS G hgdB NI! ®S
RQdzy NBastkh RS UNJyaLZ Nde 2 azMR Kk2dAY dedNg BB &9 ¢ SY Sy
STFTAOLOS & fQ$OKSffS RS tQnftsSs SiG LISN¥YSGdlyd RS
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~

Cette ligne de transporle centreville de La projets a porter pour rendre le territoire
Possession au poOle secondaire de Plateau cyclable (infrastructures, applicatio vélo,
Cailloud G S NI A y dzden pagsant}J®aNB y ONBIAYS RQFARS bt f QF C)Ij dzA & A (

?2 quzy S VIV? dZ t2NI® { | Y}Eﬁflﬁ Iessgrmetg geNC?eétlgn daaké(%gn% U
G2dziST2ha SyoAar-AES | dz%cthangeur ‘aepugs a réute idamarinsne

Cette démarche est accompagnée de nouvelles O2 yy I AaaSyd LI & RQF OGdz £ A
réflexions sur l'opportunité de développer des
lignes de transport cablé (& Safaul et entre
La Possession et Le Port).

Les grands projets liés al
GNI yaLR2NIa yQz2y

La recherche de c@éhence entre
politique  de  transport et
urbanisation ne semble pare le
déclencheur des opérations. Lt

&% S8 Er@li{fjﬂe[nt dans d
nouv

es directions.

En matiere de mobilitt douce, ces deux
derniéres années ont permis une réelle
avancée des dispositifproposés par le TCO.
Arceaux, vélos a la locatiomoyenne et longue
durée ontSGS RSLIX 28S | FAY
pratigue. Malgré cela, il reste beaucoup de
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A Synthése

'yS ONRA&alyOS RS fQSYLX 2A |jdzaA S @ acorezfieinérent

aux besoins de la populatiomptamment des jeunes qui quittent la régipn

SlidzAt A6NBE SO2y2YAljdzS £t fQSOKSttS R
A RS f QSYLX 2A S )Fleklpaes seindaire$ mpoytantl vtards

Fya t1F YAasS SyS(dzdzgSNBO dridNd RaNEERX PaYiS NS Vi AR 37

u» &

[ QSO2y2YAS | ANRO2tS ljdzh yS LI NIDA Sylés hduly &
''yS RSLISYRI y200SA £+S fAQIREIAYRAZSt £ S ljdzA a4 Ql OO
urbain se poursuit dans les nentes et les hauts, et une offre de transports en commun qui
parvient pas a se rendre attractive
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[ QF YOAGAZY dzNBF AY S
INTENSIFIER LE DEDAREMENT
JOUERBTOUS LES AVANTAGEBPARATIFS

Ce que dit le SCoT

Ce que dit le diagnostic

.un territoire qui se constitue a partir du développement des réseaux routiers et de
différenciation des valeurs fonciéres

.un déséquilibre installé entres Bag) O dzdatyglomé®ation et littoral) qui concentrent emplois
grands équipements et services,les Hautgintégrant les mpentes) ou habitent la majorité de
la population

Rappel des obijectifs
09 : répondre a tous les besoins de logement

010 : rendre le territme accessible a tous dans la pluralité des modes de trangppompris
OSft dzA RS ¢ eDrigyildr & hafi¢ alithndolile

hMM Y NBSIdAfAGNBNI £ QF NYF Gdz2NB dz2NbBF Ay S S

012 : concilier urbanité plus intense et ruralité modsée

LeTerritoire de laCdte Quest,
un territoire a bien vivre
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SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
TERRITOIRE DE LA COTE OUEST

L’AMBITION URBAINE

Cap sur le durable
www.tco.re

OBJECTIF 10
Rendre le territoire accessible a tous LA POSSESSION
CENTRE VILLE

Transport en Commun en Site Propre
(TCSP) a créer
LE PORT

COEUR

==u]p Développer les transports en commun
D'AGGLOMERATION

sur la route des Tamarins

= Conforter les liaisons
en transports en commun

AIN HER
RIVIERE DES GALETS

(¢ ) LAPLAINE i)
‘DJBOISDENEFLES )i
e \ 7

=== Hierarchiser la voirie SAINT-PAUL
CENTRE VILLE

mxx Apaiser la circulation dans le coeur
d’agglomération

=P Renforcer les connexions régionales
DOS DANE
)

Organiser le stationnement et ;
développer I'auto-partage dans les v o
PLATEAU-CAILLOU 2

centres d'échanges L
SAINT-GILLES-LES-HAUTS

@ Définir des Zones d’Aménagement et de
Transition vers les Transports (ZATT)

Développer les modes doux dans
I'espace urbain

h
i
;
/
i/
;
/
i
/
i
i
i
i
i
i
i

--==» Développer les modes doux interurbain SAINT-GILLES I~
LES-BAINS |

OBJECTIF 11
Rééquillibrer I'armature urbaine et intensifier N

I'urbanisation

Intensifier 'urbanisation...

...notamment dans les espaces de
densification et de mutation urbaine et
les projets urbains en cours...

. ...etdans les ZATT

| TROISBASSINS
CENTRE VILLE 8

1
1
LASOURIS |
O sur les poles BLANCHE |
secondaires... N .
+ d’emplois

Rééquilibrer I'armature urbaine en prenant appui :

LA CHALOUPE
LSAINTLEU

(7] etlesvillesrelais | etservices
des mi-pentes

0 sur le coeur d’agglomération et la
démarche Ecocité : + de développements

urbains résidentiels

]
SAINT-LEU |
CENTRE VILLE \

OBJECTIF 12
Concilier urbanité plus intense et ruralité

modernisée
PITON SAINT-LEU

PORTAIL

. Aménager et moderniser les
Territoires Ruraux Habités (TRH)

® Coeur de Parc Naturel habité

ELEMENTS DE REPERE

L'étagement du relief
‘ ‘ Projet de SCOT révisé - nov 2016
Edit : DBW - TCO

littoral mi-pente hauts cirques et
remparts

[57]
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LeOdzdzNJ RQF 33f 2YSNI GA2Y
population, tandis que cellei vieillit de
maniére tres significative

Cetteréah 1S yS aQSELINAYS LI
toutes les communes. Trois communes
perdent des habitants Le Port, SaiAPaul et
TroisBassing tandis que deux sont a

f QSljdzA f A 6 NB : L@ PasbeBsionOai.R A
SaintLeu.
/| SGGS
phénomeéne de vieillissement de la population
significatif. L f | RQI Af f SdzNA
j dzQSy @A &l 3S RlIya S
envisageait + 3900 personnes de plus 65 ans
entre 2008 et 2040. Au®ljanvier 2018, selon

f QAb{ 993 35600 haBitaritside puS 2 L
de 60 ans, soit une augmentation de 60 points
depuis 2008.

60000
50000
40000
30000
20000

10000

0a14ans 15429 ans 30 a 44 ans

2008 m 2013

ol A&aasS RS 192 [Rdfdiyu

R

L aréduction rapide-fie-lactaille des ménages

génere toutefois une augmentation de leur
nzr‘% j\le,“]get z!{%ln%f ui“]%e%oﬁ]aen \-‘c’)gg;ments
AL

adaptés
isse . du pojdse d
pc?pulal’non, a dimmu#i%% Ya él)iﬁlg\lges

Ainsi, ﬁpaﬁg
ménages suffit a faire augmenter le nombre de
ménages et maintient donc les besoins en
logements,
vy S
[ Q2 F T NbB RS NI Uuz2dzi ST¥2Aa
nouveaux profils en. développement plus de

o BT gy P

peffit%s typologies et2 t\j(e|§ logeents qui
J LIARS

conyiennent a%ux séniors.
SuS LJt dza N
2Lad] RdburR du  {eritdire ol dzA
conscience de ces transformatiol
et adaptent les opérations a ce
changements. Le PLH3 avait-|

méme encadré&es dynamiques.

45359 ans 60 a 74 ans 75 ans ou plus

2018

Figure27: Evdution de la population par grandes tranches d'age, source : INSEE

[ S t[lo FOO2YLI}3AYS (1
SCoT par d traduction des objectifs de
production de logements au rythme de 1800
t23SYSyda LI N Iy
urbaine

NB LI Niliektd y & St 2 gzNIt QdziNy i BzNI €

C¥ MacGmerts ya étzdz@ndiiué Rz pleine
compatibilité avec le SCoT. Il donne une

direction qui alimente le projet dans la bonne

y Ql
f QSyasSyoftS RS fI LINRRdzOUGA
production diffuse quia un impact important
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dans les bourgs de proximité, TRH hairs
armature urbaine
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Proratas et volumes
iveau ure urbai BV

Niveau dans I’armature urbaine des développements

urbains résidentiels

v Saint Paul : Plateau Caillou - Saint Gilles les Hauts-
L’Eperon

v Saint Leu : Portail Piton Saint Leu

3 - Places urbaines de niveau 3 ou VILLES RELAIS a:

v Saint Paul :Saint Gilles les Bains ; De 10% a 15%

V' Saint Paul : La Plaine - Bois de Néfles, Le Guillaume, Sl e Ly
La Saline ; logements environ

v Trois Bassins : Centre et Souris Blanche ;

v Saint Leu : Centre ;

4 - BOURGS DE PROXIMITE de niveau 4 et territoires ruraux
habités

Environ 5%

\  La Possession : Dos d’Ane ; Soit 900 logements

environ

\ Saint Paul : Tan Rouge ;

\ Saint Leu : La Chaloupe et Le Plate.

Cette répartition entre les niveaux de I'armature urbaine ne vaut que partiellement pour la
commune de Saint Leu, ou, pour autant que ne soit pas remise en cause l'armature
urbaine, il est admis un principe de fongibilité, entre les développements résidentiels
respectivement localisés a Portail Piton Saint Leu (Place urbaine de rang 2) et dans le
Centre ville (Place urbaine de rang 3).

Figure28: Extrait du Document d'Orientation et d'Objectifs du SCoT 2016 (avant modification simplifi€ée du 3/10/22
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Hors TRH. 116

EnTRH. 485 ——

Non spatialisé. 811

Terntmre de la Cote Ouest

. +5 413 logements entre 2017 et 2019
sor[ 1800 logements / an en moyenne '

source : SITADEL (traitement Agorah)

Figure29: Localisation des logements autorisés entre 2016 et 3@ldh I'armature urbaine du SG&%% des PC ne peuv
pas étre localisésyource : SITADEL
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urbaine telle que renémoré dans le tableau du

DOQ présenté précédemment.

[QFylfedas8 RS& dzi2aNRAl (A2

L . ; logements- et leur spatialisation quand elle est

les 202SOuUA¥a Sy  YI UAS hbbsibleRfitKdndidedcd le détalage fort
«NBy2dzdst SNI £ QF NI RQKT énhielilesNatterlils etYid rR&l#E. O Joit £ND
GA DBt SQ particulier commentes objectifs attribués aux
Les objectifsde production de logement grAttSa NBfFA& a2yld LINBOKS:
affichés dans le DOO du SCoT donnent une i dz5 O0SdzE Rdz OdzdzNJ RQF 33t 2YS
NELI NIAGAZ2Y Sy @2f dz2y$S Spcgpdayes festent ey entamds. Niy | (i dzNB
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On a vu dans le*Ichapitre comment le rythme 554 3aAN)IYRSa 2LISN}X¥iA2ya RQ
RS LINRPRdzOGA2Y RS f2a9SY Ry (S 1LIAG RIQdzyS LBRddzNIE dz

de 1600 logements par an entre 2016 et 2019. / dzdzNJ RQF 33t 2YSNI GA2Yy Sid L
Pour comparaison, entre 2011 et 2014, celui étaient constitués de grandes opérations

est Fjez 545 log/an déjaa la faveur des villes ROFYSYFB&XSy@2yid LI a NBdz
relais et TRH jour tant les problématiques foncieres et

La production de logement a suivi le rythme  environnementales étaign complexes a

attendu en matiére de volume. Cependant sa  déméler.Leur lancement opérationnel auralt

répartitif Y | dz AaSAY RS f QI NXéing daNdodudidtbdarss JeS pofesi de rang

trés inégale par rapport aux objectifs. Ce sont inférieur, ou seraiil venu en su®

les villes relais qui ont porté la majorité des
logements produits on observe une inversion
entre les pbles secondaires et cel@sen
termes de poidsde production

Le principe général de mise ¢
dzdz&dNBE RS f QI NXYI
pas respecté.

Figure31: Prévisiongle production de logements a 10 ans rapportées aux objectifs du SCoT, source : entretier





























































