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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

TERRITOIRE DE LA COTE OUEST
SAINT LEU — TROIS BASSINS — SAINT PAUL
LE PORT — LA POSSESSION

) EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU BUREAU COMMUNAUTAIRE

Séance du 5 décembre 2022

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX, LE CINQ DECEMBRE 4 14 h 00,

Nombre de membres en exercice  : 16 le Bureau Communautaire s'est réuni au si¢ge du TCO, a Le Port dans la
Salle du Conseil Communautaire, aprés convocation légale, sous la
Nombre de présents : 11 présidence de M. Emmanuel SERAPHIN, Président.
Nombre de représentés :
Nombre d'absents :3  Secrétaire de séance : M. Irchad OMARJEE
OBJET ETAIENT PRESENT(E)S :

AFFAIRE N°2022 151 BC 16 M. Emmanuel SERAPHIN - Mme Mg¢élissa COUSIN - Mme Denise
Zone d’activités écon;miq;es Henri | DELAVANNE - M. Irchad OMARIJEE - Mme Mireille MOREL-COIANIZ -
Cornu — Approbation convention Mme Roxanne PAUSE-DAMOUR - Mme Vanessa MIRANVILLE - M.

Projet Urbain Partenarial (PUP) avec Bruno DOMEN - M. Philippe LUCAS - M. Daniel PAUSE - M. Jean-
i socié AR | > VIONTER

ETAIENT ABSENT(E)S :

Nombre de votants : 13

NOTA : M. Olivier HOARAU - M. Henry HIPPOLYTE - M. Fayzal AHMED-VALI

ETAIENT REPRESENTE(E)S :

Le Président certifie que :

Mme Huguette BELLO procuration 8 M. Emmanuel SERAPHIN - Mme

- la convocation a é¢ faite le Laetitia LEBRETON procuration & M. Trchad OMARJEE

29 novembre 2022

- date d’affichage et de publication de la
liste des délibérations au plus tard le
12/12/2022
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

TERRITOIRE DE LA COTE OUEST
SAINT LEU — TROIS BASSINS — SAINT PAUL
LE PORT — LA POSSESSION

BUREAU COMMUNAUTAIRE DU 5 DECEMBRE 2022

AFFAIRE N°2022 151 BC_16 : ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES HENRI CORNU - APPROBATION
CONVENTION PROJET URBAIN PARTENARIAL (PUP) AVEC LA SOCIETE [

Le Président de séance expose :

Par délibérations en date du 8 septembre 2022, le conseil municipal de la Ville de Saint-Paul a approuvé successivement :
¢ Un projet de convention de PUP avec le groupe Opale Alsei ;
¢ DLinstauration d’un périmétre PUP sur le secteur de la zone d’activité Henri Cornu.

La mise en place de ces procédures faisait suite a la nécessité de requalifier et de dynamiser le secteur Henri Cornu.

La société Opale/Alsei maitrise, pour le compte de Cambaie Développement, un foncier d’une surface d’environ 19,5 ha
au sein de cet espace.

La société _ y porte un projet d’initiative privée consistant en la réalisation d’environ 121 182 m2
de surface utile répartis en activités industrielles (64 %), activités artisanales (23 %), services, commerces et bureaux (13

%) ainsi que la création de 200 places de stationnement privé en aérien.

Dans cette perspective, ’opérateur a proposé a la Commune de Saint-Paul et au TCO la signature d’une convention de
Projet Urbain Partenarial (PUP).

En effet, le 1égislateur autorise la collectivité compétente en matiére d’urbanisme, pour conclure la convention de PUP, a
fixer un périmeétre excédant le champ d’application contractuel de la premiére convention signée, dés lors que les
équipements publics ont vocation a desservir des terrains autres que ceux qui en sont 1’objet.

Le projet de périmétre « €largi » (signalé par le trait orange sur le plan) proposé par la Commune correspond a :

Le programme des équipements publics a réaliser sur cette zone correspond a :
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* La voie Henri Cornu qui est un barreau de desserte assurant la liaison '\ 974.549740101-20221207-2023 181 BE 16.DE

et au-dela. Il est amené & desservir principalement les secteurs mitoy<Is {I€S SeCIEUTS T € &) €L assUIe, pour
partie, une fonction de transit vers le secteur ouest de la Zone de Cambaie ;

* La voie de prolongation de la voie Henri Cornu poursuit les fonctions de desserte de la Voie Henri Cornu vers
I’ouest de la zone de Cambaie en particulier dans la desserte d’une partie du secteur 3 ;

» La voie sud, barreau parallele de la voie Henri Cornu, dispose des mémes fonctions en assurant la desserte des
secteurs S1 et S4 et en assurant, pour partie, une fonction de transit vers le secteur ouest de la Zone de Cambaie ;

* Les voies a créer ou a requalifier a I’intérieur des secteurs 1, 2 et 3 destinées a desservir les projets a ’intérieur
de ces trois ilots et recevoir ponctuellement du trafic de transit ;

* Les travaux nécessaires de bouclage des réseaux ;

* Le Boulevard du Littoral, destin¢ a assurer de maniére significative une fonction de liaison entre le Nord et le
Sud de la Zone de Cambaie et de maniere ponctuelle de desserte des ilots 1 2 et 4 ;

* Les travaux de renforcement des réseaux humides qui devront étre conduits pas la Créole afin de permettre le
développement de la zone ;

¢  Les travaux de renforcement de réseaux électriques, télécom...

Le montant des dépenses d’équipements publics (travaux, honoraires et frais annexes) est estimé a ce jour a 19 523 524 €
Hors Taxes.

Au regard du programme de 1’opération, il est convenu que la société _ participe a hauteur de 5
847 348 €.

De méme, Il n’est pas prévu de participation communale aux équipements publics nécessaires a la réalisation des projets.

En effet, la communauté d’agglomération du Territoire de la Cote Ouest étant compétente pour réaliser les équipements
publics, la convention prévoit que la participation de 1’aménageur lui sera versée directement.

La décomposition du coiit des équipements publics ainsi que les modalités de paiement sont prévues par la délibération n°
22090817 de la ville Saint-Paul, ci-aprés annexée.

A regu un avis favorable en Conférence Des Maires du 10/11/2022.

A recu un avis favorable en Commission Aménagement et Logement du 20/10/2022.

LE BUREAU COMMUNAUTAIRE,
Oui I'exposé du Président de séance,

APRES EN AVOIR DELIBERE ET A L'UNANIMITE DECIDE DE :

- APPROUVER le projet de convention de Projet Urbain Partenarial a conclure entre la société _
_ la commune de Saint-Paul et la communauté d’agglomération du Territoire de la Cote Ouest ;

- AUTORISER le Président a signer ladite convention et a effectuer toutes les démarches nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération.

Pour extrait conforme au registre des délibérations de la Communauté d'Agglomération TCO

Fait a Le Port, le

Le Président de séance
Emmanuel SERAPHIN
Président
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Montant total du PUP Plaine de Cambaie

T = Honoraires o - Prix de revient
Foncier Travaux HT Aléas techniques Révisions : Frais divers Frals de MO HI.
5% 12% 5% 5% 3%
Rue H. CORNU 71850 3406993 170 350 408 839 199 309 212867 i 4470208
Mandat TCO

ﬂ Voie Sud 822090 3196538 159827 383585 186997 237452 4986 489
Bouclage réseaux (Limite ;

Ouest Non aédificandi) . LN hold 10960 5343 54104 nzez

Prolongation Rue H. CORNU 63169 711774 35589 85413 4] 639 46879 27 639 1012102
Réseaux ultérieurs Futur i

boulevard du littoral 201 930,00 207 648 10382 24918 12147 22851 8338 488215
[périméire H. Comu) i
Prolongation ouest voie sud :

y compris comidor 94491 747 565 37378 89708 43733 45919 28 929 1087 722
écologique i
Surlargeur voie sud sur tout

Shn hbcke sson 1669619 83481 200354 97673 102556 ; 64611 2306 305

Voie forestiére 90836 1964831 98242 235780 114943 120 690 76035 2701355

EEREAGIERE S 15000 1759955 87998 211195 | 102957 108105 68106 2353316

% Honoraires Prix de revient

Foncier Travaux HT Aléas i Révisions : Frais divers :Frais de MO HI.
TOTAL 1447 377 13756 255 687813 1650751 804741 02 930 273 658 19523524
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Commune de SAINT-PAUL

Péle d'activités de Cambaie - Cornu
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