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1. Le SCoT modifié - Avancement de la procédure

Promulguée en novembre 2018, la loi ELAN dans son article 42 modifie certaines des regles

les plus importantes des dispositions du code de I'urbanisme particulieres au littoral (la loi
OLWWRUDO GDQV OD VXLWH GX WH[WH QRWDPPNQWWH® G-HHV T X
TXTHOOH LQVWLWXH HW TXL VH GLIIpUH Q:R4dgib@éationsDvilagesD X UpJLP
HW QRXYHOOH FDWpJRULH LQWGR GRIGMHGSD O I1XVEDWLNV®H PRGLI
Elan, les secteurs déja urbanisés.

La mise en oeuvre de ces nouvelles dispositions, conformément au 2°™ alinéa de ce méme
DUWLFOH HVW DVVXUpH SDU OH 6&R7 j TXL LO HVW GHPDQGp GH
GH FKDFXQH GH FHV WURLV FDWpJRULHV HW ®ONDQY W RL&EGH QLU OD
FRGH GH OTXUEDQLVPH trhdgitMrBsXdet ioerBif atibMdeSQ W par le SCOT

est un préalable a leur délimitation par les PLU pour étre constructibles.

&THVW GDQV FH FDGUH TXH OD PRGLILFDWLRQ GX VFKpPD GH FR

A ce jour cing étapes ont successvHPHQW PDUTXp OfDYDQFH Pdé @roduGidth OD SURF
du schéma modifié :

A/ Arrété du Président, le ler juillet 2021- Lancement de la procédure de modification
simplifiée du schéma de cohérence territoriale du TCO. Avec, y compris, la réalisation
de OfpYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH GH OfHQVHPEOH GH

B/ Conseil communautaire du 30 ao(t 2021 - Définition des modalités de concertation
avec le public a tenir du 3 septembre au 3 novembre 2021.

C/ Conseil communautaire du 17 décembre 2021 - Validation du projet de SCoT
modifié et du bilan de la concertation.

D/ Notification du projet de schéma modifié aux personnes publiques associées (PPA)
entre le 27 décembre 2021 et le 13 janvier 2022 pour réception des avis sous 3 mois.

E/ Conseil communautaire du 28 mars 2022- Définition des modalités de mise a
disposition du public pour la période du 19 avril au 20 mai 2022.
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2. Synthése des avis des personnes publigues associées et autorités
compétentes

Au total quatorze avis ont été recus (Annexe 1).

ETAT ]& S]}v o[ VA]E}vv u v AVIS FAVORABLE avec un point de réserve
o[l uv PuvsS § go}P uvs ~ |«fort»

AVIS FAVORABARfzecC réserves sur la

REGION REUNION compatibilité avec le SAR

D/AMKE Z '/KE > [ hdKz/d

ENVIRONNEMENTALE (MRAE) RECOMMANDATIONS

DIRECTION DE L'ALIMENTATION, DE
L'AGRICULTURE ET DE LA FORET (DAAF)

AVIS FAVORABAizec observations
CONSEIL DEPARTEMENTAL AVIS FAVORABLE

PARC NATIONAL DE LA REUNION AVIS FAVORABA#ec réserves
SYNDICAT DU SUCRE DE LA REUNION AVIS FAVORABAhRec observations

N
KEA /> > h>dhz U  >[ h | .\ orABLE

>[ ES/ZKEE D Ed ~ .
, D Z KDD Z d [/E h*dZ.
LA REUNION) AVIS DEFAVORABLE

CHAMBRE DES METIERS ET DE L'ARTISAN/ AVIS FAVORABAfzec réserve
VILLE DE SAINT-DENIS AVIS FAVORABLE
LA POSSESSION AVIS FAVORABLE

AVIS FAVORABLEOus réserve de la prise en

SAINT PAUL compte des observations de la ville
SAINT LEU AVIS FAVORABLE
A noter :
x Une SUpVHQWDWLRQ GX SURMHW D pWp IDLWH DX &RQVHLO C
OY(QYLURQQHPHQW &&(( j VD GHPDQGH OH IpYULHU

X Le projet de SCoT modifié a égalementrecu XQ DYLV IDYRUDEOH j OfXQDQLF
Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites en séance
du 15 mars 2022.

En synthése deux conclusions ressortent des avis transmis :

% $X QLYHDX JOREDO WUHL]JH GTHQWUH HX[ FRQFOXHQW SD
défavorable (de OD &&, DUJXDQW GYXQH FRQVLGpPpUDWLRQ TXL QH
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OD PRGLILFDWLRQ GX VFKpPD WHO TX{L®dH&OW depOLPLWpP
OYXUEDQLVPH

Y% /IYfDQDO\WVH GpWDLOOpH GHV DYLV sDPpqiiHdg ds®uegdh GpUHU 1
GHPDQGHQW XQH UpSRQVH GH OYDXWHXU GX 6&R7 PRGLIL
pouvant entrainer des amendements au projet de schéma validé par le conseil
communautaire du 17 décembre 2021 :

X Les zonages touristiques (Nto,)

X La compatibilité avec le SAR

X Les principes de la délimitation des secteurs déja urbanisés dans les PLU
QRWDPPHQW VIDJLVVDQW GHV HQMHX[ DJULFROHV

X Le « schéma des boites »

X Les prescriptions relatives au village multi-sites de Mafate

X IfpYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH

3. Synthese de la mise a disposition du public

La mise a disposition du public du projet de Scot modifié¢ VIHVW GpURXOpH FRQIRUPPpPP
délibération du Conseil Communautaire du 28 mars 2022.

Elle a donné lieu a 5 contributions écrites (dont 2 sont du méme contributeur avec des
demandes équivalentes) :

X XQH TXHVWLRQ UHODWLYH DX SpULPgQWUH GTDSSOLF
commune de Saint Paul ;

X une demande d 1L GH QW Hé B paréMlefkr@n baties, D XM R X & gEEsX L
en zones naturelle et agricole, FRPPH HVSDFHYV DGPLV puDi§ XUEDQLYV
commune de Saint-Leu (demande transmise a 2 reprises : en registre et par
mail). Cette identification de parcelles n 1 H Qp&sldlghs le cadre GH OTpYROXWLR
et du champ de la procédure de maodification simplifiée du SCoT mais reléve
GDYDQWDJH GIXQH pYROXWLRQ GX 3/8

X deux observations favorables au classement de Mafate Village multi-sites,
H[SULPpHVY DX UHJLVWUH PLV j GLVSRVLWLRQ j OfVvVOHW

Ces contributions QT HQWUDLQHQW DXFXQH PRGLILFDWLRQ GX SURMHW |

4. Analyse des points de discussion- Amendements apportés

Chacun des six points de discussion ainsi que les éventuels amendements au projet de
schéma sont présentés dans les lignes qui suivent.

4.1 - Les zonages touristiques (Nto)
la GLUHFWLRQ GH OYHQYLURQQHPHQWHAB protrirkdpt-hia/ pasW ORJIHP

uniquement, émet une réserve qualifiée de « forte » vis-a-vis du 2™ DOLQpD GH OT2EMHFWI
3$"" TXL RXYULUDLW OD SRVVLELOLWp GH GpYHOWBESBXHVOIXQ ¥ DAY
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espaces naturels indicés Nto (to pour tourisme) reconnus dans les PLU approuvés de
certaines communes.

Il est vrai que cette disposition permettrait la réalisation de projets urbains dans des espaces
QDWXUHOV TXL GDQV OD SUpVHQWH SURFpGXUH GH PRWALILFDWI
comme secteurs déja urbanisés. &HOD VHUDLW DORUV FRQWUHYHQLU DX[ G
/ GX FRGH GH OfXUEDQLVPH TXL QH SHUPHWWH@EWGISDV GH
OfXUEDQLVDWLRQ H[LVWDQWH KRUV OHV HVSDFHV UHFRQQXV Y
eut pu étrereconQX FRPPH pKDPHDX QRXYHDX LQW fUH 5 H XOW HSONH W RO W
OHV GLWV pKDPHDXI[T QY paVvdgiQue/dSI®N Elad RFMH/QEB HOWH ONLGHQWLILF
VHFWHXUV GpMj XUEDQLVpV 6'8 HVW ELHQ GH SHUPHWWUH OC
existants GH OTXUEDQLVDWLRQ GLIIXVH R VRQW GqV ORUV UHFRQQ:.:
L121.8, des possibilités de construction, DORUV PrPH TX{IDXSDUDYDQW GDQV
pourtant « déja urbanisés @ DXFXQH SRVVLELOLWpP G hodsiRIQ ENMVJueldfu®V LRQ QY
sorte aux hameaux nouveaux (au futur LQWpJUpV j OFHQYLURQQHPHQW RQW V>
déja (au présent) urbanisés.

Soucieux de se situer en conformité avec la loi littoral modifiée par la loi Elan, OfDXWHXU GX
schéma prend en compte la réserve mentionnée par la DEAL et décide de supprimer le 2¢™¢
DOLQpD GH OY2EMHFWLI GX 3%"

4.2 - La compatibilité avec le SAR

Dans son avis le conseil régional pose la question de la compatibilité du projet de SCoT modifié

DYHF OH GRFXPHQW G1pBKMDIOHT Xipd WRIQGXOHJLVTXH TXYj VHV \H
UHFRQQDLVVDQFH GHV VHFWHXUV GpMj XUEDQLVpV TXDQW DX
FRQVWDQWH DIILUPpH DYHF IRUFH SDU OH 6&R7 BIScalld®RiohYp VIDJL
GH FHUWDLQV GH FHV 6'8 HQ GHKRUV GH OTHQYHOMR SR B HDW W F
sein des espaces agricoles ou de continuité écologique de la carte de destination générales

de sols du document régional. De plus il souhaiterait que les possibilités de redéploiement,
RXYHUWHY DX VFKpPD DSSURNXYne fmibddnt@gsRconcét@Wed vetieud 2

déja urbanisés.

A ces remarques il peut étre répondu de la maniére suivante :

x Il est vrai que quelque 160 ha classés en STECAL et, plus encore, environ 70 ha
situés en zonages A ou N des PLU correspondants, sont reconnus, dans le schéma
modifié, secteurs déja urbanisés ,0 HVW YUDL D XauY locdlixes ldeny lav R Q W
carte de destination générale des sols du SAR, en espaces agricoles ou de continuité
écologique. ,0 FRQYLHQW GH QRWHU GYDLOOHXUV TXH OHV ]
avaient été jugées précédemment compatibles avec le SAR. Seul demeure alors
vraiment en discussion le cas des 70 hectares référencé supra. Mais, par ailleurs, il
HVW LQFRQWHVWDEOH TXH OH FRGH GH OYXUEDQLVPH PF
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explicitement que le SCoT identifie et localise les secteurs déja urbanisés dans les

HVSDFHV FRQFHUQpPVY SDU OD ORL OLW ehrét®l®tofaéduHQ O fRFI
territoire du schéma. A ne pas avoir conféré a cette identification des SDU le caractére

H[IKDXVWLI HW FRPSOHW TXL GRLW rWUH OH VLHQ OD GpPD
j rWUH GLVTXDOLILpH HQ UDLVR Qurg idonip&tehicd gut luFést LQFRP S C
H[SUHVVpPHQW FRQILpH SDU OD ORL $XMRXUGYK®IH LO VT
6&27 FH TXL pYLGHPPHQW QH OfpWDLW SDV SRXU OH 6%5

X Le SCOT modifié se limite & reconnaitre une situation existante, ou les espaces
correspondants sont déja artificialisés bien que localisés en espaces agricole ou de
continuité écologique dans la carte de destination générale des sols du SAR. Par
ailleurs, il convient de noter que les capacités de densification donc de construction,
WHOOHV TXTRQ SHXW OHV HM¥WweSsSHUVERAN GHH\WO BRI ®UH Gt
batiments. Ce supplément de constructions « en dents creuses » a périmétre bati
constant est, en quantité, du 2°™ sinon du 3™ ordre et est bien compatible avec le
document régional.

'DQV FHV FRQGLWLRQV OTDXWHXU GX VHXpup@rt dgsiregar@sG SDV HC
correspondantes. Cependant, afin de bien marquer le caractére quantitativement marginal des

autorisations supplémentaires de constructions permises par le schéma modifié dans les

espaces situés en dehors des espaces urbains de référence, il convient de mentionner cette
VLWXDWLRQ GDQV OfYpF bW/ thHle&s hhréOigeRahsi g W H Wlure® des
développements résidentiels inscrits dans le tableau concernent uniquement les SDU en TRH

et que les secteurs déja urbanisés hors TRH sont non significatifs en terme de
développements urbains résidentiels.

4.3 - Les délimitations des espaces SDU dans les PLU (notamment VIDJLVVDQW GHYV
enjeux agricoles)

3OXVLHXUV DYLV QRWDPPHQW LVVXDABK ePSy1@liGat dGsticre)f DI UL F X C
GHPDQGHQW TXH OHV HQMHX[ DJULFROHV VRLHQW SOXV HW
notamment de ce que le schéma modifié inclut dans son contenu normatif : le DOO.

Certes la délimitation des secteurs déja urbanisés ne reléve pas du schéma de cohérence
territoriale qui se contente de les localiser mais des PLU. Cela dit le SCoT peut « parler » aux
PLU et donner du sens a la problématique de la délimitation des SDU. Actuellement dans le

gPH SRLQW GH OYRULHQW Oear dékrQita2ionla0 séinvids RLE LtiEnIralcanipte
GHV SDUWLFXODULWpV ORFDOHV UHODWLYHY j OfHQYLURQQHP
FDSDFLW p VI 1G> réiétdhce donc aux enjeux agricoles: SUpVHQFH GTH,[SORLWD
préservation des parcelles cultivées, par exemple.

Conscient de la pertinence de ces avis, OfDXWHXU GX VFKpPD SUHQG HQ FRPSW
PRQGH GH OfDJULF X Qtvhpl&ted le#wW SREIQGHGHOTRULHQWD#GILRQ 2 H
délimitation au sein des PLU, tiendra compte des particularités locales relatives a
OfHQYLURQQHPHQW DX[ U, laMKeXjél¥ agbcKlpsSDWVDYHWV¥DSDFLWpV GYDF
Par ailleurs, les avis de la DAAF et du Syndicat du Sucre sensibilisent les auteurs du SCOT
sur des secteurs identifies SDU comportant des enjeux agricoles importants. Le rapport de
présentation sera complété afin de rappeler la nécessaire prise en compte des activités
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aJULFROHV SUPVHQWHY DX VHLQ GHV WLVVXV KDELWPIND RRXORFDC
« prescriptif 2 j O R UL H QaNsD@lioRr@. 2

En revanche les propositions de reformulation ou de reclassement émises par la DAAF et le

Syndicat du Sucre ne sont pas retenues HQ O, COWMHonnant des « orientations et des

objectifs 2 | SDUWLU GHVTXHOV OHV 3/8 VILQVFULURQW HQ FRPSDW
« a la parcelle ».

44-Le 6FKpPD UHODW ishtiprO JRQOFDRO GH O fksahsnardes baites »)

,O VIQWKpWLVH HW LOOXVWUH OfDUJXPHQWD LWH CHVR LQJHD QLR [DVA
JpQpUDOH GH OfTHV SDF H.eEXx¥n$ek RJiomaReGla tbrpmune de Saint Paul, en
particulier, souhaitent que ce schéma distingue plus clairement ce qui releve respectivement
GHV HVSDFHV XUEDLQV GH UplpUHQFH Re LO VIDJLW GYLQWHQVI
SDUW GHV HVSDFHV XUEDLQV GYDSSXL OHV YLEB®O© DIAHNQ MHHX GINW
bien de permettre des constructions mais dans une logigue générale de « containment » de
OYXUEDQLVDWLRQ HQ WDQW TXH SRLQWYV GYDSSXL HW GfDUUrw

Dans ce contexte OTDXWHXU GX VFKpPD S teHiEh@ande@t deRiceIIeV/rmbdiier W
en conséquence le « schéma des boites ».

" SCOT 2016 -2026 | " scoT2016-2026

+ 17 000 habitants +17 000 habitants

+18 000 logements | + 18000 logements
Protége et valorise Intensifie 'urbanisation . )
Protége et valorise
8200 ha

ha " Prioritairement
ha

8200 ha

Intensifie I urbanisation

d’espaces naturels, dans les ha

dans les ha
d'espaces urbains de
référence

agricoles et forestiers d'espaces urbains de

référence

d’espaces naturels, agricoles
et forestiers

Mineritairement

| dansles900 & 1200 har |
d’espaces urbains d’appui

Contient I'urbanisation

r D |
dansles 900 a 1200 ha* i
d'espaces urbains d'appui et
secteurs déja urbanisés issus de
77777777777777777777777777777777777777777 | Ia loi ELAN )i
1 Redéploiements autorisés ! teee —
& enveloppe urbaine constante de 8 200 ha (voir O7)

et secteurs déja urbanisés
issus de la loi ELAN

Redéploiements autorisés
a enveloppe urbaine censtante de 8 200 ha (veir 07)

4.5 - Les prescriptions relatives au village multi-sites de Mafate
Le Parc national de La Réunion et la commune de Saint Paul affirment leur souci que la

spécificité trés marquée de Mafate soit mieux affirmée et font, a cet égard, des propositions
relatives respectivement a la terminologie et au rappel de la charte du Parc national.
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Le cirgue de Mafate est, on le sait, un espace trés singulier : habité par plusieurs centaines
GIfKDELWDQWY SHUPDQHQWYV YLVLWp SDU GHV GLYDVQHOGH DO (
URXWH FDUURVVDEOH DX UHVWH GX WHUULWRNVOH GpPXQLR @NO@OHW
SOXV HVW HQFOD Ynded.B Réunion tré3 Aaqiddd ¢hXlistance-temps de la cbte et
HQWRXUp GH UHPSDUWV HW GH VRPPHWYV GpSDVANVMDSHY GBYW DKXq
titre de son appartenance aux deux communes littorales de La Possession et Saint Paul,

concerné par la loi littoral.

&THVW GDQV Fde ERQ®Yde[SITT modifié a résolu de considérer les ilets habités
de Mafate comme un village multi-sites rendant deés lors possible la construction de batiments
GDQV OD SURI[LPLWp GHcOJUH phwy WIGrqlivér €tk quHsbnD4itMés dans des
]JRQHYV GTDOpDV WUqV pOHYpV .GH PRXYHPHQW GH WHUUDLQ

$X UHJDUG GH OfpFULWXUH GH OfRULHQWDWLRM@H 2HASIORWW GHF
HQRXYHOOHYV XUEDQLVDWLR @& fuNRQWWLUEKRSH RFEpX-SoBpteJde
OfLQWHQWLRQ GH Of1DXW H X&lerén¥e ¥ B KhpROdHRAc rfationaX $bit@IDs

explicite.

/ITMDXWHXU GX VFKpPD IDLW GURLW j FHV GHX[ GHPBIQ GMN[WWVPF
respectivement du 3°™ pointde OTRULHQWDWLRQ 2 HW GH OJRULHQWDWLRQ

46- /fpYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH

La MRAE ne donne pas, a proprement parler, un avis mais elle fait des propositions
GIYDPpOLRUDWLRQ GH OfpYDOXDWLRQ HQYLURQQmdeificatdhD OH GH C
du SCoT.

&HUWDLQHY GH FHY SURSRVLWLRQV QH VRQW SDV UHWHKQXHV VR
de la modification (PLV j MRXU GH OfpWDW LQL&vAlADN @ds GEFHQYLURQQH
VXSSOpPHQWDLUHPHQW S D bvisEhtdeSipacts &hRilokviemn&nfadxQpeutbu

SDV VLIJQLILFDWLIV OD SURFpGXUH GH PRGLILFWWDLWQRSHGRRWH
et déja existante.

'"IDXWUHV VXJIJHVWLRQV GIDPpOLRUDWLRQ GH OfpYDWXDWUIHRQ H
étre de bon aloi.

'DQV FHW HVSULW OfDXWHXU GX VFKpPD IDLW VLHQQHY OHV SU

- Les Secteurs Déja Urbanisés (SDU) ont été clairement identifiés au sein des secteurs
VXVFHSWLEOHYV GWWXWU @D FDDAWHVGTLOWURGXFWLRQ HW XQ
surface potentielle a été ajouté dans la partie introduisant les secteurs susceptibles
GIrWUH LPSDFWpV

- LesmesuresseERC VXU OD FRQVRPPDW®#WhaPQ@Q BOMUNVEBDKEHH OTXUEDQLVDV
(paragraphe « Ressource espace »), la préservation du paysage (paragraphe
« Paysages et patrimoine » et la limitation des déplacements (paragraphes
«énergie», et« TXDOLWp GH OfMDLU *(6 HW of ¥t vdnQIéid¢yYpAM RQRUHV
guelques précisions.
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- Le résumé non technique a été complété par un préambule exposant les motifs de la
procédure de la modification simplifiée.

- Des indicateurs de suivi spécifiques ont été ajoutés sur le nombre de constructions
DXWRULVpHV RXL OD GHQ Vass&ipissgimaht\Wword cehfgrnieslasRiP EUH G
des SDU.

- Dans le Rapport de présentation Livre |, chapitre 5, une erreur matérielle a été corrigée
(le tableau de notation du pré-cadrage environnementale faisait apparaitre deux fois
les espaces de protection forte « marins » au lieu de « terrestres »).

5. Récapitulatif des amendements apportés au projet arrété le 17/12/21
Les modifications apportées au projet arrété apparaissent en violet.
5.1 - Rapport de présentation - Livre | - Diagnostic socio-économique et spatial

Page 122 FRUUHFWLRQ GIXOQOH HUUHXU PDWpULHOOH

SAR Zones
&RXSXUHV GIXUEDQLVDWLRQ 1
Espaces de continuité écologique 1
Espaces naturels de protection forterins terrestres Rédhibitoire
Espaces naturels de protection forte marins Rédhibitoire

Page 126 $MRXW GIXQ SDUDJUDSKH | OD FRQFOXVLRQ GH OD VHFW

3DU DLOOHXUV FKDFXQ GHV VLWHV D IDLW G ffREMNWD G X @H pBV@DMO \IV
OTHQYLURQQHPHQW TXL OHV FDUDFWpULVH

En revanche, cette analyse PXOWLFULWQgqUHV QYLQWgqJUH SDV XQ FURLVHPHQW G|
potentiels enjeux agricoles qui pourraient étre présents (potentiel agronomique, circulation et acces,

enclavement des parcelles, présence de batiments agricoles, besoins liés aux fonctionnement des

exploitations, notamment). Il conviendra que la délimitation dans les PLU des nouvelles catégories

spatiales issues de la loi ELAN tienne compte de ces enjeux agricoles.

5.2 - Rapport de présentation - Livre Il +Explication des choix et articulation avec les
autres documents

Actualisation du tableau page 15

Les Tlets habités de Mafate sont reconnus village existant multi- VLWHV HW j FH WLWUH GRWpV GT
de nouvelles localisations -G-H—O- X U-E [d&3 coanBinittidR€selon OHV GLVSRVLWLRQV -GH OTRUL!
B/.

Ces espaces sont localisés dans les cartographies figurant aux pages suivantes du DOO. Leur
GpOLPLWDWLRQ DX VHLQ GHV 3/8 WLHQGUD FRPSWHQG HV RERQWHNPLH-XW D U |
enjeux agricoles, DX[ ULVTXHV DX[ SD\VDJHV HW DX[ FDSDFLWpV GIDFFXHLO

Actualisation du tableau page 16
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01 et O7-B/ Le village multi sites de Mafate ou sont reconnus les redéploiements pour les espaces
construits rendus inconstructibles du fait des porter a connaissance des aléas auquel cas O-fXUEDQLVDWLRC
la construction est rendue possible dans les espaces localisés dans la proximité par les documents
G 1 X U E D IQdadvkRiitenant compte des sensibilités environnementale et paysagére de ces espaces ;

5.3 - Rapport de présentation - Livre IV +Evaluation environnementale

ORGLILFDWLROQ GH OD FDUWRJUDSKLH GHV VHEWHXUV VXVFHSWL!

Ajout des zone tampon des SDU

Secteurs susceptibles d'étre impactés sur le SCoT TCO

[~2]€

Compléments page 32

Parmi les SSEI, les SDU couvriraient environ 400 ha (zones tampon), soit 25% des SSEI, représentant
une faible part du territoire (1% de chaque commune et moins de 1% de TCO au total).

Commune SDU (ha) Part des SDU sur| Part des SDU sur l§ Part des SDU
les SSEI commune sur le territoire
TCO
LA POSSESSIO 66 4% 1% <0,5%
SAINT-LEU 100 6% 1% <0,5%
SAINT-PAUL 216 14% 1% <0,5%
LES TROIS 17 1% <0,5% <0,5%
BASSINS

Compléments page 59

La densification voulue par le SCoT (orientation O1 ) a pour effet de réduire les dépenses énergétiques
OLpHV j OTKDELWDW DX WHUWLDLUH HW DX[ EHYWREDPYVQG HDG PHOOVDFHEHP K QE
HW GH OfLQWHQVLILFDWLRQ XUED L Qfientafo@sVd5iOB0HPHQW GDQV FH VHQ\
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Par ailleurs, la localisation danslesppULPqQWUHV EKWLY GH OfHVVHQWLHO GH OYXUED
OfpWDOHPHQW XUEDLQ HW OLPLWH DLQVL OHV GpYOORSS8HBRMQYW (®H
OfXUEDQLVDWLRQ GDQV GHV VHFWHXUV ELHQ SO RBSIS\HPMHH @8&®R I3 WEIRPXALWU D
DOWHUQDWLYHYV j OTDXWRVROLVPH QRWDPPHQW OHV AMUDXL SRYXWWV DH
HQJHQGUHU XQH EDLVVH GHVY FRQVRPPDWLRQV GTpQHUJLH GX WUDQVSI

Compléments page 60

Le SCoT a un fort levier sur la réduction dela FRQVRPPDWLRQ Gfid¢htdtdbD GH \affichg le

SULQFLSH GYpTXLOLEUH GH OfXVDJH GHV HVSDFHWHRIQAW Ok 6&IRDI VRX
X KD G HVYSDFHVY QDWXUHOV DJULFROHV HW IRUHVWLHUUYeHW OLPLW

7 000 a 7200 ha d'espaces urbains de référence et minoritairement dans les 900 a 1200 ha des espaces

XUEDLQV GYDSSXL HW GHV 6'8 VRLW XQH HQYHORSSH WRWD®mMH PDJL

FRQVRPPDWLRQ GYHVIiBIEEFHY HVW GRQF

En ciblant les secteurs ou le développement est permis, le SCoT enjoint a la limitation du mitage et de

OfXUEDQLVDWLRQ GLIIXVH HW j OD PDLWULVH GH OD FRQVRPPDWLRQ C

/I TRULHQWDWLRQ 2 HQMRLQW OHYV 3/8 j GpO Lpattivviarites@eblesGetirt® WHQD QW
DX[ SD\VDJHV LO VIDJLW GTXQH PHVXUH GH UpGXFWLRQ

3DU DLOOHXUV OD ORFDOLVDWLRQ GDQV OHMBQRUVPYW RIQV SEHKINPLHW GEIH (
OTpWDOHPHQW XUEDLQ HW OLPLW HsW leQpaysages | SaxtemiodsHe@EesUED QLYV D W
dans les Villages devant étre mesurées et proportionnées, on peut attendre que leur impact paysager

soit maitrisé.

Compléments page 62

/HV PHVXUHV GYfpYLWHiéehHeD tl¢ camplenshfidh XpR3és dans le cadre du sous-enjeu
thématique « Energie » vu précédemment.

Un grand nombre de dispositions permettent de diminuer significativement les émissions de GES

énergétiques et de polluants atmosphériques (orientations 01, 05, 06, 09, 012, 013, 014, O15 ) en

agissant sur les secteurs résidentiels/tertiaires et le secteur des transports.

3DU DLOOHXUV OD ORFDOLVDWLRQ GDQV OHMBQRUVPYW RIQV SEKINPLHW GEIH (
OfpWDOHPHQW XUEDLQ HW OLPLWH DLQVL OHV GpSGEHF B R KQED/Q L(\DD R \A
dans des secteurs bien précis, le SCoT pourra permettre un développement optimisé des alternatives

j OIDXWRVROLVPH QRWDPPHQW OHV WUDQVSRUWY HQ FRPPXQ RX OH F

Ajouts GILOGLFDWHXUV SDJH

Nombre de constructions autorisées au sein des SDU DEAL/Communes 1an
Densité nette au sein des SDU TCO/Communes 1lan

. d K~ " |~ o[Ku 8
=jm s 1Vl U w8 v e Rapport d'activité annuel Lan
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5.4 - Rapport de présentation - Livre V- Résumé non technique

$MRXW GIXQ UDSSHO SDJH

RAPPEL : CONTEXTE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU SCOT

/[ TDUWLFOH GH OD /RL SRUWDQW (YROXWLRQ GAXPRUHPKHIOW RGH/®N$Py
GX QRYHPEUH D UHQIRUFp OD SRUWpH GHVY GRFXPHQWVORIXUEDQL
Littoral.

,O DSSDUWLHQW GpVRUPDLYV DX[ 6FKpPD GH &RKpUWHYVQ& H JHURJAMWIJRWLIDROG
a8 OHV © YLOODJHV @ HW OHV DXWUHV © VHFWHXUV GgEMj Godeedle QLV pV & ¢
OT8UEDQLVPH

$ILQ GILQWpPpJUHU FH&T guO P Hpprauve énxdééenbre 2016, le Président a engagé par
arrété n° AP 2021 - 033 du ler juillet 2021, la procédure de modification simplifiée autorisée par la loi
(/$1 MXVTXIDX GpFHPEUH

La modification simplifiée du SCoT a pour objectifs de :

f 3UpFLVHU OD GpILQLWLRQ GHV DJIJORPpPpUDWLRQ@W 8WauGdgardde OODJHV S
OTMDUPDWXUH XUEDLQH GpMj GplLQLH GDQV OH 6&R7 HQ YLJXHXU

f 'plLQLU OHV FULWQUHY GITLGHQWLILFDWLRQ GWMNCENVHWWREH YV GpMj XI
&8 OHV LGHQWLILHU HW OHV ORFDOLVHU SRXU OHV PHWWUH HQ °XYUH

Compte tenu des enjeux de sensibilité environnementale et paysagére des secteurs potentiellement
impactés par cette modification, notamment les Tlets de Mafate, une évaluation environnementale a été
réalisée.

Actualisation du tableau des indicateurs page 12 (Cf. Livre 4)

5.5-PURMAWen&yEment et d e Développement Durable (PADD)

6XSSUHVVLRQ GH OIDMRXW j OfREMHFWLI

OBJECTIF7- &RQILUPHU OD qUH SODFH GH OT12XHVW GDQV OTpFRQRPLH GH

&RQIpUHU XQH GLPHQVLRQ LQWHUQDWLRQDOH j OfRSSHLU ¥@RH/ULVWLTX
trois OLJQHV GIDFWLRQ VXLYDQWHYV

9 'PYHORSSHU OHV DPpQDJHPHQWY VHUYLFH Vtotridmé&/at/da Yosww X UHV G K
FRQWULEXDQW j DFFURVWUH OD IUpTXHQWDWLRQ WRULUWRMHLU OB W
gUH SODFH GH Of2XHVW GDQV OfpFRQRPLH WRXULVWLTXH GH Ofv

9 61DSSX\HU HQ SDUWLFXO L HsighatMes* GHVOJF B WWALDHRW I©Y LWp SRXU OH
VRQW GI1XQH SDUW OH OLWWRUDO EDOQpDLWH W W[ BGHB W WRIGQHDWV
ODWGR HW GX &°XU KDELWp GX 3DUF 1DWLRQDO GDQV OH FLUTXH

9 3DU DLOOHXUV DYHF XQH ¢mnenhbdO tekhitpira)oDe)dd/|e@dr DePdev@bpbement
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GHV DFWLYLWpPV GH ORLVLUV HW WRXULMFpB GLHO FHM\pW UP X\Q jV & YUYW b
transport par technique cablée pouvant relier Saint-Leu a la Chaloupe Saint-Leu avec extension
vers le sommet du Grand-Bénare.

5.6 -DRFXPHQ@W GO W D WAbR&IfSHMD GG

Modification du schéma des boites page 7

[ SCOT2016-2026 |

+ 17 000 habitants
+ 18 000 logements

SCOT 2016 -2026
+17 000 habitants
+ 18000 logements

8200 ha
Intensifie Purbanisation )

8200 ha

Protége et valorise

Protege et valorise Intensifie I urbanisation

ha
d’espaces haturels,
agricoles et forestiers

" Prioritairement

ha dans les ha

dans les ha
d’espaces urbains de
référence

d'espaces naturels, agricoles d'espaces urbains de
et forestiers référence

Minoritairement

{ dans les 900 & 1200 ha* ‘

Contient I'urbanisation

e e dansles 900 & 1200 ha*

issus de la loi ELAN d'espaces urbains d'appui et

= secteurs déja urbanisés issus de
la loi ELAN

Redéploiements autorisés
a enveloppe urbaine constante de 8 200 ha (voir 07)

Redéploiements autorisés !
3 enveloppe urbaine censtante de 8 200 ha (voir 07) !

Madification du schémades SXFHVY HW GH Of2ULHQWDWLRQ

f Les ilets habités de Mafate sont reconnus village existant multi-VLWHY HW j FH WLWUH GRV
possibilité de nouvelles localisations -G-H—O-§>X-U-E- D€} [cohBtiictiéh selon les dispositions de
OTRULHQMW/DR cdh&erxe avec les objectifs de la Charte du Parc National, ces nouvelles
FRQVWUXFWLRQV DX VHLQ GH OTHQYHORSSH EKk®H. & RXUjRAAR SEEDN ER Q
DWWHLQWH j OTLQWpJULWp OD GLYHUVLWpPp HW .OD VSpFLILFLWp GHYV

f Ces espaces, identifiés au rapport de présentation, sont localisés dans les cartographies figurant
aux pages suivantes. Leur délimitation au sein des PLU, tiendra compte des particularités locales
UHODWLYHV | OfYHYhBER @dpdbleH QuW risques, aux paysages et aux capacités
GYDFFEXHLO
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ORGLILFDWLROQ GX WDEOHDX GH OTRULHQWDWLRQ SDJH

4 - BOURGS DE PROXIMITE de rang 4 , VILLAGES de rang 5
et SDU (hors armature)

4 La Possession : Dos d’Ane ; Environ 5%

v Saint Paul : Tan Rouge ; Soit 900 logements
environ

4 Saint Leu : La Chaloupe et Le Plate.

Y Lesvillages

% Les secteurs déja urbanisés en TRH”

Cette répartition entre les niveaux de I'armature urbaine ne vaut que partiellement pour la
commune de Saint Leu, o0, pour autant que ne soit pas remise en cause ['armature urbaine,
il est admis un principe de fongibilité, entre les développements résidentiels respectivement
localisés & Portail Piton Saint Leu (Place urbaine de rang 2) et dans le Centre ville (Place
urbaine de rang 3).

*Les secteurs déja urbanisés hors TRH sont non significatifs en terme de développements
urbains résidentiels.

Reformulation GH OfDUJXPHQWDLUH GH Of2 SDJH

7HO HVW ELHQ OTDUJXPHQWDLUH MXVWLILFDROUL @K GHERHNPdIds Q6B QR WL
des espaces urbains a densifier (EUD) et des espaces GTXUEDQLVDWLRQ .SkslaRpated/ DLUH (83
urbains de référence reconnus par le SCoT révisé sont ceux-la méme que le SCoT 1 avait reconnus en
FRPSDWLELOLWpPp DYHF OH VFK praDIIs§ii, Re@ benddtk@iWsel piddgRels les
GpYHORSSHPHQWY XUEDLQV j UpDOLVHU j OfKRWMR@V UNEKQMWM HTRAK QQAV
surface GH O (dRU@mW3T200 hectares, répartis comme suit selon les deux catégories constitutives :

SHIRUPXODWLRQ HW FRPSOpPHQWYV j Of2 SDJH

$ OTpFKHOOH FRPPXQDXWDLUH OHV UHGpPpSORLHRHOWR/Q®HLN GFRWVGEG B IQWVL
trois cas suivants :

- les espaces non construits rendus inconstructibles par les dispositions des plans de prévention des
ULVTXHY DSSURXYpVY GHSXLV QYfDSSUREDWLRQ GX 6&R7

- les espaces construits des flets de Mafate rendus inconstructibles, du fait des porter a connaissance
des aléas, auquel cas -O-Jx-U-E-D-(ek toDstkictiviis sont rendues possibles dans les espaces localisés
dans la proximité, délimités etrendus-constructibles SDU OHV GRF XPHQWodag §iXtgram QLVPH
compte des sensibilités environnementale et paysagere de ces espaces ;
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ANNEXES
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ANNEXE 1 zAvis PPA recus

Date de réception

Liste PPA du courrier (AR) Retour d'avis
Etat 27/12/2021 08/04/2022
Région 24/12/2021 06/04/2022
Département 27/12/2021 25/03/2022
Commune de la Possession 24/12/2021 25/03/2022
Commune du Port 24/12/2021 -
Commune de Saint-Paul 24/12/2021 21/03/2022
Commune de Trois-Bassins 24/12/2021 -
Commune de Saint-Leu 24/12/2021 21/03/2022
Commune des Avirons 27/12/2021 -
Commune de Saint-Denis 24/12/2021 07/04/2022
Commune de Salazie 27/12/2021 -
Commune de Cilaos 27/12/21 -
Syndicat SCoT grand Sud 13/01/2021 -
CINOR 24/12/2021 -
CIREST 24/12/2021 -
DAAF 27/12/2021 31/03/2022
Parc National 27/12/2021 16/02/2022
GIP Réserve Naturelle Marine 24/12/2021 -
?aétsjlerve Naturelle Nationale de I'Etang Saint- 24/12/2021 i
ONF 24/12/2021 -
Comité de Bassins SDAGE 27/12/2021 -
Secrétariat général des Hauts (SGH) 27/12/2021 -
Conservatoire Botanique National de 24/12/2021 )

Mascarin (CBNM)




CLE OUEST 24/12/2021 -

CLE SUD 27/12/2021 -
CESR 24/12/2021 -
CCIR 27/12/2021 22/03/2022
&KDPEUH GYDJULFXOWXUH 24/12/2021 -
SAFER 27/12/2021 -
Chambre des OpWLHUYV HW GH OfT¥ 24/12/2021 28/02/2022
&RQVHUYDWRLUH GH Of(VSD 10/01/2021 )
Rivages Lacustres

&RQVHLO GH OD &XOWXUH ¢

OT(QYLURQQHPHQW GH OD 5 10/01/2021 07/04/2022
Directiondes $IIDLUHV &XOWXUHQ(

Indien (DACOI) 2411212021 -
Syndicat du sucre 24/12/2021 23/03/2022

Saisine

Date de réception

Retour d'avis

du courrier
Serwc_e\Reglonal chargé de I'Environnement 27/12/2021 Publié le 25/03/22
(Appui a la MRAe)
— ) En séance de la
ggrr;r:|sesg)tnd|;)5e%?tr£mentale de la Nature des 27/12/2021 CDNPS du
ysag 15/03/22
Commission Départementale de Préservation 07/01/2022 -

des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

Les notifications sans retour s d §vis sont réputées favorables




MaParc national

< % 4. La Réunion

Avis N° 2022-001

Nom du projet : PNRUN — SCoT Quest modifié — TCO Communauté d'agglomérations du
Territoire de la Cote Ouest

Adresse : 1 Rue Eliard Laude, Le Port 97420, La Réunion

Numéro de dossier : DIR/AD/2021/294

Le Directeur de I'établissement public du Parc national de La Réunion,

Vu le Code de I'environnement, notamment ses articles L. 331-3 llletR. 331-14;

Vu le Code de l'urbanisme ;

Vu le décret n° 2007-296 du 5 mars 2007, créant le Parc national de La Réunion,

Vu le décret n°® 2014-49 du 21 janvier 2014, approuvant la charte du Parc national de La
Réunion fixant les modalités d'application de la réglementation en coeur (MARCeeur),

Vu l'arrété ministériel du 9 mai 2017 portant nomination du directeur de I'Etablissement public
du Parc national de La Réunion ;

Vu la validation du projet de SCoT modifié par le Conseil Communautaire du TCO en date du
17 décembre 2021 ;

Vu la demande d’avis du TCO réceptionnée en date du 27 décembre 2021 et relatif au dossier
n® DIR/AD/2021/294 ;

Considérant que le projet de SCoT Ouest modifié concerne des espaces naturels en partie
inclus dans le territoire du ceeur de Parc national de La Réunion, dont notamment les ilets du
cirque de Mafate, coeur habité du Parc national ;

Considérant que I'article 42 de la loi Elan du 23 novembre 2018 supprime entre autre la notion
de « hameaux nouveaux intégrés a I'environnement » (HNIE), forme urbaine retenue pour
catégoriser les ensembles batis des ilets habités du cirque de Mafate dans la précédente
version du SCoT Ouest ;

Considérant que le projet de SCoT Ouest modifié propose de retenir la nouvelle notion de
« villages multi-site » afin de catégoriser les ensembles bétis des ilets habités du cirque de
Mafate et de maintenir la possibilité d'y créer de nouvelles constructions ;

Considérant que la création de nouvelles constructions est compatible avec la Charte du Parc
national qui fixe les vocations du coeur habité, a savoir : « répondre aux besoins des quelques
800 résidents permanents, qui font face a des problématiques spécifiques en matiere d'acces,
de logements, d’activités et de services » ;

Considérant que I'établissement public du Parc national doit étre associé a I'élaboration et
aux différentes procédures de révision des schémas de cohérence territoriale et des plans
locaux d'urbanisme ;

Considérant que le projet de SCoT Ouest modifie est compatible avec les objectifs de
protection et les orientations de la charte du Parc national ;

Considérant que les documents de planification, d'aménagement et de gestion des
ressources naturelles relatifs a I'agriculture, a la sylviculture, a I'énergie mécanique du vent,
aux carriéres, a l'accés a la nature et aux sports de nature, a la gestion de I'eau, a la gestion
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cynégétique, a la gestion de la faune sauvage, au tourisme doivent étre compatibles avec les
objectifs de protection de la charte du Parc national ;

DECIDE

Article 1 : Sens de 'avis

Sous réserve de la prise en compte des prescriptions prévues par l'article 2, le Directeur du
Parc national @met un avis favorable sur le projet de SCoT Ouest modifié puisque ce document
est compatible avec les objectifs de protection et les orientations de la charte du Parc national
de La Réunion.

Article 2 : Prescriptions

La transcription de la notion de « Village multi-sites » des ilets habités de Mafate dans
les Plans Locaux d"Urbanisme des collectivités de Saint-Paul et de la Possession doit
étre compatible avec le SAR et la charte du Parc national qui identifient tout le coeur
de Parc national comme espace naturel de protection forte, avec une obligation de
classement en zone naturelle indicée N.

Si le classement en « village multi-sites » laisse la possibilité de créer de nouvelles
constructions au sein des ilets, celui-ci rend également possible I'extension, la
densification et I'évolution des formes urbaines existantes. Le fascicule n°6 — Mafate
du Cahier des Secteurs Déja Urbanisés (SDU) et des Villages, a travers ses fiches
d'analyses, donne un pré-cadrage environnemental de I'évolution potentielle des zones
constructibles au sein des ilets. |l y apparait qu'une des conséquences potentielles du
projet de SCoT modifié serait un rétrécissement des zones constructibles et une
densification de la morphologie urbaine sous contrainte vis-a-vis du risque.

La Charte du Parc national précise que dans les ilets habités de Mafate : « La densité
urbaine moyenne des ilets est de l'ordre de 1 logement et de 3 habitants par hectare.
Cette densité est plus faible que la densité de 10 logements/ha imposée par le SAR
aux PLU pour les « espaces urbains en zone rurale ». Il est évident qu'une
augmentation forte de la densité dans ces ilets altérerait significativement leur
caractére (disparition des cours, jardins, cultures...) et qu'il faut donc des dispositions
adaptées a cette zone particuliere. »

Aussi, une densification de la morphologie urbaine existante, conséquence potentielle
du projet de SCoT Ouest modifié, serait de nature a impacter fortement les paysages
uniques et remarquables des ilets habités de Mafate.

Or, I'enjeu n°1 de la Charte du Parc national vise a préserver la diversité des paysages
et accompagner leurs évolutions. Pour le coeur habité, cet enjeu est décliné a travers
I'objectif 11/mesure 11.2: « Accompagner les évolutions du cceur habité dans le
respect des traditions et de lesprit des lieux. ». Il y est précisé le réle des
collectivités dans I'accomplissement de cet objectif, a savoir adapter les reglements
des documents d’urbanisme a la spécificité des ilets.

Le Parc national a piloté en tant que Maitre d’'Owrage la réalisation du Schema
Expérimental d’Aménagement de quatre flets de Mafate en concertation avec les
différents acteurs du territoire, dont les Communes de St Paul de La Possession, ainsi
que des habitants du cirque. Ce schéma précise |es orientations de planification

Il
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opérationnelle des ilets de Aurére, Marla, Roche Plate et Grand Place dont I'objectif
est entre autre de préserver la diversité des paysages tout en répondant aux besoins
primaires actuels des Mafatais.

En conséquence, lors de la révision ou de la madification des Plans Locaux
d’Urbanisme, répercussions du projet de SCoT modifie, les communes de La
Possession et de Saint-Paul doivent adapter leurs réglements d'urbanisme a la
spécificité des ilets, notamment en matiére de densité urbaine, en se basant sur les
orientations du Schéma d’Aménagement Expérimental des quatre ilets.

. Le classement en « village multi-sites » ne statue pas sur la possibilit¢ ou non de
prévoir des constructions liées a des activités agricoles et/ou d'agrotourisme, et de les
retranscrire, le cas échéant, dans les documents d’urbanisme des collectivités. Pour
autant, la charte du Parc national identifie ces activitts comme un enjeu fort de
développement qu'il convient de valoriser au sein des ilets. La révision ou la
modification des Plans Locaux d'Urbanisme des communes de La Possession et de
Saint-Paul doit tenir compte de ce besoin.

IV. Siles SDU précisent les niveaux d’équipements publics nécessaires et requis en leur
sein, il N’en est pas de méme pour les « Villages multi-sites » pour lesquels il n'est pas
précisé les attentes en termes d'accés aux différents services publics. L'objectif 13 de
la charte : « Améliorer les conditions de vie dans le cceur habité » identifie des attentes
vis-a-vis de la structuration de services publics tel que I'accés a la scolarité, l'acces a
I'eau, I'assainissement, la gestion des déchets... La révision ou la modification des
Plans Locaux d'Urbanisme des communes de La Possession et de Saint-Paul doit tenir
compte de ce besoin.

Article 3 : Autres obligations
Le présent avis n'exonére pas des autres autorisations ou avis requis par la réglementation en
vigueur sur le territoire du coeur du parc national.

Article 4 : Voies et délais de recours

Le présent avis peut étre contesté par recours gracieux aupres de I'autorité qui le délivre, par
envoi recommandé, dans un délai de deux mois a compter de sa notification. Il peut également
&tre contesté dans le méme délai devant le Tribunal administratif territorialement compétent.

Article 5 : Notification
Le présent avis est notifi¢ au TCO - Communauté d'agglomérations du Territoire de la Cote
Ouest.

A La Plaine-des-Palmistes, le

15 FEV, 2029

Le Directeur

Nppe DELORME

i S
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Chambie
«Métiers
woerArtisanat

ILE DE LA REUNION

A

Monsieur le Président du Territoire de la Cote Quest
T.C.O - Direction de '’Aménagement du territoire
Planification et Habitat

1, rue Eliard Laude

97420 LE PORT

N/Ré&f. : DRDE/PEP-VM/ ()2 / 22
Objet : Modification simplifiée du SCoT Ouest
Avis CMAR-PPA

A Saint-Denis, le 73 FEV. 2022

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 22 décembre 2021, vous m’avez transmis, pour avis, le projet de modification
simplifiée du SCoT du Territoire de la Cote Ouest, et je vous en remercie. Aprés examen du dossier, je mesure
'ampleur du travail d’analyse réalisé par vos équipes et vous adresse ci-aprés les observations de la Chambre
de Métiers et de |'Artisanat.

Les entreprises artisanales jouent un réle structurant sur nos territoires, tant par leur poids économique que
par leur contribution, par les produits et services qu’elles proposent, au fonctionnement et a I'attractivité du
territoire (proximité, qualité, lien social, emploi). A ce titre, I'artisanat doit avoir toute sa place dans les
politiques locales d’aménagement du territoire et d'urbanisme.

La volonté de votre collectivité de mieux organiser et limiter I'urbanisation diffuse sur la micro-région est une
ambition partagée. Cependant, 'intensification urbaine qui en découle et le redéploiement des possibilités
d’urbanisation ne doivent pas freiner ou faire obstacle au développement du tissu artisanal, a la fois dans le
ceeur de I'agglomération, dans les mi-pentes et dans les hauts.

Considérant que les extensions urbaines, dont celles des zones d’activités, ne pourront désormais se faire
gu’en continuité des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés identifiés selon des critéres bien
précis, je souhaite qu'une analyse complémentaire et actualisée, tenant compte des projections de
développement économique du territoire, puisse étre apportée sur les disponibilités et réserves foncieres a
vocation économique. Le projet de SCoT modifié s’appuie toujours sur des éléments d’organisation de
I'activité économique datant de 2016. Face a la pression fonciére et a une offre immobiliere d’entreprises
communément admise en dec¢a de la demande, affiner ce complément serait un préalable nécessaire pour
répondre aux principaux enjeux d'installation des entreprises et de création d’emplois sur le territoire.

A cet effet, je rappelle que plus de 6 000 entreprises artisanales sont implantées sur le périmétre du TCO, au
sein desquelles travaillent plus de 13 300 salariés, d’apres les données publiées par notre Observatoire
Economique de I'Artisanat en 2021. En matiére de création d’activités, ce ne sont pas moins de 500
entreprises nouvelles qui s’installent chaque année sur le territoire Ouest.

Sous réserve de la bonne prise en compte de ces observations, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat émet

un avis favorable a ce projet de modification. ¢

le vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma sincére considération.

Le Président

“Bernard PICARDO

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE LA REUNION - 42, Rue Jean Cocteau - BP 10034
97491 SAINTE-CLOTILDE CEDEX - TEL : 0262 21 04 35
cdm@ecma-reunion.fr - www : artisanat974.re
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU JEUDI 10 MARS 2022

NOMBRE DES MEMBRES EN EXERCICE : 38
DATES DES CONVOCATIONS : 03 MARS 2022

AFFAIRE N° 09 /10032022
AVIS SUR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU SCOT
Direction Aménagement et Développement / Aménagement

L’an deux mille vingt-deux, Ie dix du mois de mars a dix-sept heures et dix minutes, en
application des articles L. 2121-7 et L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales
(CGCT), s’est réuni le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Leu, sous la présidence de
Monsieur DOMEN Bruno, Maire.

Etaient présents :

M. DOMEN Bruno (Maire), M. GUINET Pierre Henry (1° Adjoint), Mme BERNON Nadége (24
Adjoint), Mme DALLY Brigitte (3™ Adjoint), M. LUCAS Philippe (4°™ Adjoint), Mme SILOTIA
Jacqueline née APAYA (5™ Adjoint), M. BADAT Rahfick (6™ Adjoint), Mme BELIN Marie
Gisele née FERRERE (7°™ Adjoint), M. AUBIN Jimmy (8™ Adjoint), Mme ANAMALE Marie-
Claude (9°™ Adjoint), M. MAILLOT Bertrand (10%e Adjoint), Mme ALEXANDRE Marie née
NJANJO, M. CODARBOX Jacky, Mme HAMILCARO Marie Annick née ZAMY, M. ZETTOR
Josian, Mme PLANESSE Marie Nadine née PALAS, M. LEAR Elie, Mme FERARD Sylvie,
M. ABAR Dominique, M. LAURET Bruno, Mme SORET Pascalinc née GRONDIN,
M. FELICITE Jean Roland, Mme VEMINARDI Myléne née GOAR, M. LEE-AH-NAYE Wei-
Ming, Mme ZITTE Nicolette. M. EUZET Jean-Paul, Mme BARBIN Suzelle née HIBON,
M. VIRAMA Stéphane, Mme SINAPAYEL Marie Josée, M. MULQUIN Christophe, Mme VION
Marie Claire, Mme LENCLUME Marjorie, M. RENE David, M. HODGI Jean Claudio, Conseillers
municipaux.

Etaient absents :

Mme PERMALNAICK Armande, procuration 28 Mme VION Marie Claire, Mme DOMPY Brigitte
née BALENCOURT, procuration 3 Mme ZITTE Nicolette, M. ELLIN Jean Fabrice, procuration
a2 M. DOMEN Bruno (Maire), M. MARIVAN Serge, procuration 2 M. RENE David, Conseillers
municipaux.,

ARRIVEE de Monsicur FELICITE Roland (Conseiller) pendant ’examen de I’Affaire
N© 03/10032022.

DEPART de Monsieur MULQUIN Christophe (Conseiller) aprés ’examen de I’Affaire
N° 03/16032022,

Conformément aux dispositions de Darticle 1.2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales (CGCT), Madame DALLY Brigitte (Conseiller) est désignée, & I'unanimité, pour
remplir les fonctions de Secrétaire de séance.

Le Conseil Municipal étant en nombre suffisant pour délibérer valablement, le Président déclare la
séance ouverte.
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AVIS SUR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU SCOT
Direction Aménagement et Développement / Aménagement

Le Maire expose :

La loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de I’Aménagement et du
Numérique (ELAN) a modifié certains articles du Code de I'Urbanisme, et en particulier Iarticle
1..121-8 relatif & ’extension de lurbanisation en continuité des zones urbanisces des communes
littorales.

Larticle 42 de la Loi ELAN a également renforcé la portée des documents d’urbanisme pour la mise
en ceuvre de la Loi Littoral. Il appartient désormais au Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
d’identifier les « agglomérations », les « villages » et les autres « secteurs déja urbanisés » (SDU)
prévus 2 I’article L121-3 du Code de 1'Urbanisme et au Plan Local d’Urbanisme (PLU) de les
délimiter.

Par arrété n° AP2021-033 du 1% juillet 2021, le Président du TCO a prescrit lamodification simplifiée
du ScoT afin ’intégrer les dispositions de Ja L.oi ELAN et notamment de :
e Préciser la définition des agglomérations et des villages prévus a I’article L 121-3 du Code de
I'Urbanisme au regard de 1’armature urbaine déja définie dans le ScoT en vigueut ;
e Définir les critéres d’identification des « secteurs déja urbanisées » (SDU) visés a l'article
L 121-8 du Code de I'Urbanisme, les identifier et les localiser.

A Pissue des travaux d’études pilotés par le TCO, il apparait que le projet de modification validé en
conseil communautaire le 17 décembre 2021 (affaire n° 2021 158 CC 13) impacte I’ensemble des
piéces constitutives du Schéma de Cohérence Territoriale en vigueur dont les grandes lignes sont
listées ci-apres :

Le Préambule Général : Introduction de la Loi ELAN et de la modification simplifiée.

Le Rapport de Présentation (4 livres sur 5 livres) qui doit notamment intégrer la méthodologie
d’identification des « agglomérations », « villages » et nouveaux « Secteurs Déja Urbanisés » au sens
de la Loi Littoral (sur la base du cahier des agglomérations, villages et Secteurs Déja Urbanisés),
I'explication des choix et I’argumentaire au regard de la compatibilité avec le Schéma
d’ Aménagement Régional (SAR 2011) ainsi que 1’évaluation environnementale.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (Principalement 2 objectifs modifiés
sur 12)

Principalement :

Objectif 4 : relatif & la définition de I’armature urbaine : introduction de la classification résultant de
la Loi Littoral, des nouveaux secteurs identifiés et leur régime d’urbanisation en compatibilité avec
le SAR;

Objectif 12 : relatif aux espaces ruraux : meilleure prise en compte des espaces ruraux du territoire
Quest ct de Mafate.

Autres modifications mineures :

Objectif 3 : relatif 4 ’exposition aux risques : modification mineure apportant un complément
d’information pour Mafate ;

Objectif 7 : relatif 4 1’économie des loisirs et du tourisme : appui au développerment du « tourisme
nature » ;

Objectif 11 : relatif & 1équilibre de I’armature urbaine : modification mineure permettant I’ajout
d’une référence 2 la limitation de I"urbanisation diffuse.
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périmétre du Schéma de Mise en Valeur de la Mer. Le projet de SCoT Modifie arete en decembre
2021 propose de retenir les nouveaux espaces suivants :
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Pour mémoire, les capacités d’urbanisation différent selon la catégorie d’espace et se définissent
ainsi :
« Agglomération, et Village : une urbanisation possible en extension pour autant qu’elle soit
située en continuité de I’existant (sans changement) :
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uniquement dans leur configuration intérieure sans extension dt—+
modification significative des caractéristiques du bati existant ;
. Urbanisation diffuse hors les SDU identifiés : aucune urbanisation possible.

Par courrier du 22 Décembre 2021 (annexe 2), la Ville, en sa qualité de Personne Publique Associée,
est invitée & se prononcer sur la modification simplifiée du SCOT dans un délais de 3 mois. A I'issue
de cette phase, le projet de modification et les avis seront mis 4 disposition du public pendant 1 mois.

Observations sur les pi¢ces du dossier de modification simplifiée :
— Lrarticle 1.121-8 du Code de I'Urbanisme dispose que les SDU sont identifiés par le SCoT et
délimités par le PLU.

Or, le complément au rapport de présentation du SCoT modifié intitulé « Cahier des Secteurs Déja
Urbanisés (SDU) et des Villages » identifie les différentes catégories d’espaces mais les délimite de
fagon assez précise également.

11 semble donc opportun de ne pas intégrer ce document au dossier de modification du SCoT.
—  Certains Secteurs Déja Urbanisés identifiés au SCoT modifi¢ se situent en zone agricole ou
naturelle au Plan Local d’Urbanisme mais également en espaces agricoles au SAR.

Ces zones n’étant pas équipées pour la densification rendue possible par la modification du SCoT,
elles devront bénéficier d’un traitement particulier dans le cadre de la modification du PLU visant &
délimiter les SDU.

Ceci exposé, le Conseil Municipal est invité a émettre un avis.

Aprés présentation,
le Conseil Municipal, 2 I’unanimité,

. Décide de dommer un avis favorable sur la modification simplifiée du SCoT, sous réserve que
e cahier des Secteurs Déja Urbanisés (SDU) et des Villages, qui constitue un complément au
rapport de présentation et qui délimite de fagon détaillée les SDU et villages (périmétre,
nombre de batis, ...) ne soit pas annexé au SCoT; le document de planification
intercommunal devant uniquement identifier et localiser ces espaces et le PLU les délimiter
précisément. ».

POUR EXTRAIT CONFORME
Saint-Leu, le 16 mars 2022
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L’an deux mille vingt-deux, le trois mars a 14 H 00, le conseil municipal
diiment convoqué, s'est réuni a I'Hotel de Ville, sous la présidence de
Monsieur Emmanuel SERAPHIN, Maire de Saint-Paul.

ETAIENT PRESENTS :

M. SERAPHIN Emmanuel - M. FLORIANT Tristan - M. GUYON Sébastien - Mme
CHEREAU NEMAZINE Pascaline - M. POININ-COULIN Alexis - Mme GAZE
Martine - M. NANA-IBRAHIM Salim - Mme MOUNIAMA-CUVELIER Marie-
Bernadette - M. METANIRE Julius - Mme FLORIANT Marie-Anick - M. MARIE-
LOUISE Jean-Philippe - Mme ROUGEAU Héléne - M. GAILLARD Perceval -
Mme LEVENEUR Carole - M. LEGROS Patrick - Mme RADAKICHENIN Nila -
M. CRIGHTON Yann - Mme SALLE Virginie - M. JEAN-BAPTISTE Jean-Noél -
Mme CHAROLAIS Céline - M. MARCEAU Jean - Mme MOREL-COIANIZ
Mireille - Mme DELAVANNE Denise - Mme GRONDIN Huguette - M. BELLON
Guyto - Mme BUCHLE Marie Suzelle - Mme ZITTE-LEBRETON Edwige - M.
FLORESTAN Antoine Luc - Mme CARPIN Jacqueline - Mme VALLON-
HOARAU CROSSON Patricia - M. OLIVATE Yolain - M. TAURAN Jullian -
Mme COUSIN Mglissa - Mme LEBON Karine - Mme PAUSE-DAMOUR Roxanne
- Mme LEBRETON Laétitia - M. OMARIEE Irchad - M. DAIN Kévin - M.
BELLON Karl - Mme CADET Isabelle - Mme PAULA Lucie - Mme ADAM
Fatima - M. NATIVEL Jean-Frangois - Mme VICTORINE Eglantine - M. IBAR
Sébastien - Mme DJUNIA Pamela - Mme BELLO Huguette - Mme PALAMA-
CENTON Melissa

ETAIENT REPRESENTES :

- Mme BOUCHER Sugzelle : procuration 8 Mme ROUGEAU Héléne

- M. VIRAMA COUTAYE Dominique : procuration 8 M. BELLON Guyto
- M. CLEMENTE Michel : procuration 8 Mme RADAKICHENIN Nila

- M. MELCHIOR Ciyrille : procuration & M. IBAR Sébastien

ETAIENT ABSENTS :

M. BENARD Alain - Mme FONTAINE Audrey - M. MOUTAMA-CHEDIAPIN
Guylain

SECRETAIRE DE SEANCE :

Monsieur Kévin DAIN a été désigné pour remplir les fonctions de secrétaire
de séance.

AFFAIRE N° 10/
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Actes Soumis au Contréle de Légalité - Visualisation de I'acte :CM220303010

Objet de l'acte :

Accusé de réception préfecture

Avis de la Commune sur la madification simplifiée du SCOT Quest

Date de fransmission de Pacte :

Date de réception de {"accusé de

réception :

17/03/2022

17/03/2022

Numéro de l'acte :

Identifiant unique de l'acte ;

CM220303010 ( voir I'acte associé )

8974-219740156-20220303-CM220303010-DE

Date de décision :

Acte tfransmis par:

03/03/2022

Sandrine LAYEMAR

Nature de l'acte :

Matiére de I'acte :

Délibération

2. Urbanisme
2.1. Documents d urbanisme

https./fwww.efast.fr/asclfolfexchange/goPrintRetour.do?exchangeld=4928399209379398953&exchange Typeld=retour
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: Extraits du proces-verbal des délibérations
samt PaUI du conseil municipal du 3 mars 2022

ILE DE LA REUNION

Affaire CM220303010 /Avis de la Commune sur la modification simplifiée du
SCOT Owuest.

Le Maire rappelle au Conseil municipal que par arrété en date du ler juillet 2021, le TCO a prescrit la
modification simplifiée du SCOT Ouest afin de modifier son contenu pour la mise en ceuvre des articles L.121-3
etL. 121-8 du Code de I’urbanisme, et notamment identifier les villages et les Secteurs Déja Urbanisés (SDU)
du Territoire de la Céte Ouest (TCO).

En effet, la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I’aménagement et du
numérique (ELAN) a modifié certains articles du code de 'urbanisme, et en particulier I’article L.121-8 relatif &
I’extension de ’urbanisation en continuité des zones urbanisées des communes littorales.

Il appartient désormais au Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de traduire la loi littoral & son échelle, et en
particulier de déterminer les critéres d’identification et la localisation des agglomérations, villages et autres
SDU nouvellement prévus a l'article L. 121-8 du Code de l'urbanisme. Charge ensuite aux Plan Locaux
d’Urbanisme (PLU) de les délimiter précisément.

Au sein des SDU, les constructions nouvelles pourront étre autorisées en densification sous de nombreuses
conditions, en dehors des espaces proches du rivage, et aprés avis de la Commission Départementale de la
Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS).

Aux termes de Darticle 42 de la loi ELAN, les constructions et installations ne sont plus autorisées au sein des
SDU depuis le 1 janvier 2022 tant que ceux-ci ne sont pas identifiés dans les SCOT et délimités par les PLU.

Saint-Paul étant une commune littorale aux termes de I’article L.321-2 du Code de I’Environnement, elle se
retrouve directement impactée par ces nouvelles dispositions. En effet, la majorité des zones Arh (Agricoles
rurales habitées), Nrh (Naturelles rurales habitées) et Ni (Naturelle ilets, concernant Mafate), ainsi que certaines
zones Urbaines (U), répondent aux critéres de S.D.U..

Le projet de modification simplifiée du SCOT a été soumis a concertation du 3 septembre au 3 novembre 2021.
Par délibération du conseil communautaire en date du 17 décembre 2021, le TCO a arrété le bilan de cette
concertation. Par courrier en date du 22 décembre 2021, le projet de modification simplifiée du SCOT Ouest a
été soumis a la Commune pour avis sous trois mois.

Présentation de la modification

Le projet modifie trois pieces du SCOT QOuest : le Rapport de Présentation (RP), le Projet d’Aménagement de
Développement Durable (PADD) et le Document d’Orientation et d’Objectif (DOO).

Pour la Commune de Saint-Paul, le SCOT modifié prévoit d’identifier 12 villages représentant 378 hectares et
49 Secteurs Déja Urbanisés (S.D.U.) a délimiter plus précisément par le PLU. Les ilets de Mafate sont proposés
en village multisites sur 38 hectares.

Les villages identifiés sont pour la plupart actuellement classées en zones Urbaine (U) ou A Urbaniser (AU) du
PLU en vigueur. Les SDU identifiés reprennent globalement ’ensemble des zones Agricoles rurales habités
(Arh) du PLU.
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Synthése de I’avis de la Commune sur le projet

Les secteurs construits situés hors agglomération ont globalement été identifiés en village et SDU. La quasi-
totalité des zones Arh ont été reconnues, et des secteurs, actuellement non constructibles mais remplissant les
criteres de SDU, ont été identifiés. Ils pourront donc recevoir un classement en zone Urbaine (U) adapté a leur
identification en tant que SDU.

En revanche, aucun outil n’est prévu par la loi (et donc par le SCOT) pour permettre le développement de
structures touristiques (hébergement, équipements...) en discontinuité de I’urbanisation existante. La Ville se
questionne donc sur le devenir des zones Naturelles touristique (Nto) du PLU, mais également de la zone U6c
du Maido, identifiée en SDU, dont les droits & construire seront certainement réduits.

Le cas particulier de Mafate

Le Maire rappelle que le cirque de Mafate constitue un territoire d’exception, patrimoine mondial de I’'UNESCO
et Coeur Habité du Parc National de La Réunion. Prés de 800 habitants y résident isolés du reste de 1’ile sans
acces routier. La problématique des risques naturels (mouvement de terrain) y est exacerbée.

La charte du Parc National identifie les enjeux spécifiques du Cceur Habité, notamment répondre aux besoins
des quelques 800 résidents permanents, qui font face & des problématiques en matiére d’accés, de logement,
d’activités et de service, et conforter le tourisme, activité économique dominante (en particulier, le cirque de
Mafate est une destination touristique reconnue et trés fréquentée).



Depuis 2015, le Parc, en relation étroite avec le TCO et les Communes de La Possession et Saint-Paul, méne
une étude spécifique afin d’offrir des solutions de repli pour permettre la délocalisation des habitations situées
en zone a risque mouvement de terrain dans des secteurs a faible aléa.

En mobilisant les outils du Code de I’Urbanisme en vigueur au moment de I’approbation du PLU, les
communes de Saint-Paul et de La Possession avaient pu délimiter des secteurs & constructibilité limitée et
encadrée, hors zones a risques, permettant notamment I’implantation de nouvelle construction, mais également
une extension du périmetre biti dans les secteurs non affectés par les aléas mouvement de terrain.

La loi ELAN a supprimé ces outils au profit de I’identification des agglomérations, villages et SDU.
Aujourd’hui, aucun des outils du Code de I’Urbanisme ne semble adapté au cas du cirque :

- Mafate n’est pas une agglomération ;

- L’identification en SDU induit un classement en zone Urbaine (U) et ne permet pas d’extension du
périmétre béti ;

- L’application d’un zonage agricole ou naturel indicé (comme ¢’est le cas aujourd’hui) n’autorise pas de
nouvelle construction, méme en densification, ni d’extension du périmétre bati.

- Seul P’identification en village permettrait des possibilités de densification et d’extension urbaine.

Le SCOT propose donc d’identifier I’ensemble des flets en « village multi-sites ». Mais I’identification d’un
secteur béti en village induit, au sens de la loi et comme pour les SDU, un classement en zone Urbaine (U) au
PLU. Il ne parait pas opportun pour la Ville de Saint-Paul de délimiter des zones U au sein du Cceur Habité du
Parc National de L.a Réunion, sans aucun accés aux réseaux. Néanmoins, il est nécessaire d’attirer I’attention du
législateur sur ce cas unique au travers de cette identification proposée par le SCOT.

L’avis complet de la Commune sur le projet est reporté en annexe de la présente délibération.

Conséquences sur le PLU et sur les possibilités d’ouverture a I'urbanisation de secteurs en discontinuité
des agglomérations et villages

Depuis le 1% janvier 2022, il n’est plus possible de délivrer des autorisations d’urbanisme dans les zones
correspondant aux SDU (Arh, Ni...), tant que ces derniers n’auront pas été délimités sur le territoire par le PLU.

Comme pour le SCOT, Iarticle 42 prévoit expressément des mécanismes permettant d’intégrer dans les
meilleurs délais les dispositions de la loi ELAN dans les PLU, en leur permettant d’avoir recourt 4 la procédure
de modification simplifiée, 4 condition que cette derniére ait été engagée avant le 31 décembre 2021 .

C’est pourquoi la modification simplifiée du PLU a été prescrite par arrété municipal en date du 22 décembre
2021. La procédure sera engagée dés I’approbation de la modification simplifiée du SCOT en cours.

Concernant les SDU, Le SCOT modifié indique, en conformité avec la loi qu’ils seront les « points d arrét de
{'urbanisation diffuse ». Cela se « traduira par une certaine densification des espaces correspondants, sans
pour autant modifier de maniére significative les caractéristiques du bdti existant ». 1.e PLU pourra donc
délimiter les SDU identifié¢ sans permettre d’extension du périmétre bati, ¢t les autorisations d’urbanisme qui
seront accordées ne pourront I’étre que pour des projets respectant la morphologie urbaine du secteur
correspondant, le plus souvent constitué de maisons individuelles. De plus, ces autorisations devront faire
I’objet d’un avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) : Elles
seront « refusées lorsque ces constructions et installations sont de nature & porter atteinte a l'environnement ou
aux paysages ».

En application de la loi Littoral, il n’est plus possible au P.L.U. de définir de nouvelles zones
constructibles en discontinuité des agglomérations et village, ou en dehors des S.D.U. qui seront définis
par le SCOT.

Le dossier de modification simplifiée du SCOTILest consultable dans les locaux de la Direction de
I’ Aménagement, du Logement et de I’Urbanisme, situcs rue Labourdonnais.



La commission « Aménagement et Transition Ecologique » (réunie le 22 février 2022) a émis un avis favorable.
Aprés délibération, le Conseil Municipal a 'unanimité des suffrages exprimés, décide :
Article 1 : d’émettre un avis favorable au projet de modification simplifiée du SCOT du TCO, sous réserve de

la prise en compte des remarques émises par la Ville ;

Article 2 : d’autoriser le Maire a signer tous les actes relatifs a cette affaire.

Certifié conforme au registre des délibérations du conseil municipal.

Saint-Paul, le 3 mars 2022
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Avis de la commune sur le projet de modification simplifiee du Schéma de Cohérence
territorial (SCOT) Ouest

Le projet modifie trois pieces du SCOT Ouest: le Rapport de Présentatiyp IR Projet
GI$PpQDIJHPHQW GH GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOH G§REMHWWQH '
(DOO).

Pour la commune de SaiDXO OH 6&27 PRGLILp SUmyds (dontG fdrGadayséL | L HU
car en dehors du périmétre du SVMAEchéma de Mise en Valeur de la Mer) représentant 378 hectares

et 49 Secteurs Déja Urbanisés (SDU) a délimiter plus précisément par le PLU. Les lets de Mafate sont
proposés en village multisites sur 38 hectares.

Les villages identifiés sont pour la plupart actuellement classées en zones Udbained(Urbaniser
$8 GX 3/8 HQ YLIJXHXU /HV 6'8 LGHQWLILpY UHSUHQQOQHKRO®HWORE
rurales habités (Arh) du PLU.

Avis sur la liste des villages et SDU proposée par le SCOT

Cette liste a été élaboré en concertation avec la Ville, le TCO et les différeatmpas.

Les secteurs construits situés hors agglomération ont globalement été identifigge et SDU. La
quasi-totalité des zones Arh ont été reconnues, et des secteurs, actuellement nastiloi@ssimais
remplissant les critéres de SDU, ont été identifiés :

- Secteur des chemins Chevalier, des Longairdéau ;
- Route du Vieux Flamboyant ;

- Chemin Tobie ;

- Secteur des chemins Gardenant et Crescence ;

- Secteur du chemin cimetiére, R. Delisteue Tauran ;
- Ermitage voie canniere ;

- Rue Antiméne ;

&HV GHUQLHUV VHFWHXUVY SRXU OYfHVVHQWALXIDOPRMHIPWHYPIW HQ YR
pourront recevoir un classement en zone Urbaine (U) adapté a leur identification en tant que SDU.

(Q UHYDQFKH DXFXQ RXWLO QTHVW SUpYX SDU OPYERR SIBW PG RO
GH VWUXFWXUHV WRXULVWLTXHV KpEHUJHPHQW Q@ HXLSWPIQQMV «
la Ville se questionne donc sur le devenir des zones Naturelles touristique (Nto) du PLU.



SEHENA TE GOMERENCE TERRIOHIAL
TERRITCARE DE LA COTE QUEST

LES ESPACES URBAINS DU SCOT / zoom Nord [ La Possession, Saint-Paul

SAINT-PAUL

B Agglomeration
B vitsge
L] Sectour Déja Urbanisé

*  Village Multi-sites

Bkm

$YLV VXU OYLGHOQW Ldit ¢uBx\RdriRHDteGdXi Waktie Yeld XU

Le secteur du Parc Hotel du Maido, située en discontinuité de toute urbanisatotyalement classée

en zone U6c au PLU, en compatibilité avec le SAR qui identifie ce secteur eniieeRitcal Habité

(TRH). La loi littoral oblige a qualifier ce secteur en SDU, ce que propdSEET sur la base des

criteres retenus pour ce faire. La zone pourra donc étre raisonnablement densifiées draits a

construire doivent permettre des projets respectant les caractéristiquasedistaéit. La Ville souhaite

gue les droits a construire existask§ FH VHFWHXU VRLHQW PDLQWHQXV SRXU ¢
projet touristique sur ce secteur. Cette problématique rejoint celle énideles zones Nto évoquée

supra.

Avis sur la modification du « schéma des boites »

Sur la forme, la case intituléemzinoritairements QH GHYUDLW SDV rWUH GH FRXOHXU
FRXOHXU HPSOR\pH SDU OH 6%$5 SRXU LGHQWLUHU/>XH Y UpVSIDHB
couleur marronne des TRH.

Par ailleurs, il aurait été préférable de e/ ROHU FRPPH XQH HPH H®@QrfiebtpH VR XV
ONXUEDQuVPWERQ@LVH O FXVEOW{W DIVXIHR Q T LIQQNMAQNCLA LFHU 8 $RY [ DA}
minoritairement2 PrPH VL OHV H[WHQVLRQV XUEDLQHV VRQOQMUISRVVLEC
(Village).



Avissurla PRGLILFDWLROQ GH Of2E MR WIlde man@ve éydivalente des llets de
ODIDWH DYHF HQ SDUDOOpPOLVPH GHV IRUPHV GHV RRPQWTXHC
FRPSWH FHSHQGDQW GHV VSpFLILFLWpV WUqV QRPEUHMYHV T
UHFRQQXHV DX VHLQ &X &°XU +DELWp «

¥% PourleFDV GH ODIDWH LO RkRYDhtIQAYs& B COOWU DukbinEfion »,
VIDIJLVVDQW GX &°XU +DELWp GX 3DUF 1DWLWQ@DW@sBH /D 5pX
de développement des villes et de concentration des populations dans ces dero@&tesme
ne peut étre adapté aux ilets de Mafate, isolés dans la montagne, sans accés routiers ni réseaux,
ou la population est plus diffusée que concentrée.

Avissurla PRGLILFDWLRO GH O 1 Ré&st\Muestdhlde «0@Xx72KD GIHVSDFH XUED
de référence :

% Ce chiffre ne peut étre aussi vague : Dans leur définition, page 24 du D&3Dindiqué que
ces dermniers UHSUpVHQWHQW XQH VXUIDFH GH OfRUGUH GH K
les deux catégories 6@ V W L W XWheYnéMe, ka surface disponible en TRH qui doit servir
a la reconnaissance des villages et SRKRRUYV =RQH 3UpIlpUHQWLHOOH GT8UEDC
guantifiée par le SAR.

Avissurla PRGLILFDWLRQ GH OTDUJXPH@®™D:LLH Millegd fé&idjt2 fue s W L | G
UHPDUTXHV TXYfHOOH D pPLVHV HQ HW UDSSHSDQpAHHWV HQUEDLBRR
de référence (EUR) aient été prises en compt® 1(85 HVW ELHQ FHOXL GplLQL SDU
représente une surface H O T R LRGOUW&| eGnidn pas la surface des zones U et AU des PLU approuvés

j OD GDWH GH GpFHPEUH &HOD SHUPHWW U DGXQUHHRSLP\EHD R QHPXHY
PYRTXpH GDQV OYREMHFWLI

Avissur OYLGHOWLILFDW LiRa@e @BuitistedD IDWH HQ Y

/ID ORL QH SURSRVH j FH MRXU DXFXQ RXWLO SRXVLED QUHNFR QGG DW
OHV SpULPgQWUHV EKWLY SRXU OH FDV SDWHWFIWBOOW HEW VEIH O "'DWDHD
au sens de la loi, un classement en zone Urbaine (U) au PLU. Il ne parait pas oppoftuNijewute
Saint-3DX0O GH GpOLPLWHU GHV JRQHV 8 DX VHLQ GX &°XU «DELWp G
DFFqV DX[ UpVHDX[ 1pDQPRLQV LO HiVMjisamebrtsw ¢eddaduhigGefad W W L U t
travers de cette identification proposée par le SCOT.



@ CCI il.E DE LA REUNION Saint-Denis, le 18 mars 2022

V/Réf. : VIcourrier du 02/12/2021
(1615/DAPU/URB/PLU-1/21/DL/SF)

Monsieur Emmanuel SERAPHIN
N/Réf. : DPE/POE/AAMNV/VH/cr/ CD22000569 Président du TCO
(CA21003908)

1 rue Eliard
Contact : Vanessa HAW-SHING e

Péle Observatoire Etudes Data BP 50049
Tél. : (0262) 94 21 20 97822 LE PORT CEDEX

vanessa.haw-shing@reunion.cci.fr

Objet : Avis sur le projet de modification du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du TCO.

Monsieur le Président,

Par courrier réceptionné par nos services le 28 décembre 2021, vous avez sollicité I'avis de la Chambre
de Commerce et d'Industrie de La Réunion en tant que Personne Publique Associée sur la modification
simplifiée du SCoT du TCO, et je vous en remercie.

L'objectif de cette modification vise a prendre en compte les régles d'urbanisme particulieres au littoral
modifiées par la loi ELAN (23 novembre 2018) qui prévoit que « le SCoT (...) détermine les critéres
d’identification des villages, agglomérations et autres secteurs déja urbanisés (SDU) prévus a l'article L.
121-8 du code de l'urbanisme, et en définit la localisation ». A cet effet, ces nouvelles dispositions
conférent davantage de latitude au SCoT pour mettre en ceuvre le projet de territoire souhaité.

Aprés consultation attentive du dossier, les observations de la CCl Réunion s’articulent autour de trois
domaines liés a l'organisation du territoire, aux conditions de développements des activités
économiques et touristiques, et a 'aménagement commercial.

1. L’organisation du territoire

Le territoire du SCoT du TCO compte cing communes littorales : La Possession, Le Port, Saint-Paul,
Trois-Bassins et Saint-Leu. C'est 'ensemble de ces cing communes qui est concerné par ces nouvelles
dispositions relatives a la loi ELAN.

En I'état, le projet de modification du SCoT du TCO identifie sur ses communes littorales : 26 villages,
65 secteurs déja urbanisés (SDU) et 1 « village multi-sites » compose des ilets de Mafate.

Le dossier contient une analyse détaillée des 119 sites urbains et il est estimé que le potentiel de
densification au sein des villages et SDU s’éléve a 570 nouvelles unités, pour 12 060 constructions
préexistantes. L'analyse indique aussi que ces secteurs identifiés villages et SDU repreésente un
potentiel de 12% de la population du TCO et la présence de 127 commerces (>1% du total des
établissements commerciaux).

S'agissant des villages, le projet de SCoT définit les critéres d’identification de ceux-ci et les localise sur
des cartographies dans le Document d'orientation et d'Objectifs (DOO) modifié. Toutefois, il ne précise
pas clairement leur vocation dominante, a savoir vocation résidentielle, économique ou touristique (bien
que les éléments de définitions s'orientent majoritairement vers des villages a dominante résidentielles).
Afin de garantir un aménagement du territoire de qualité, il serait souhaitable que le SCOT attribue a
chacun de ces espaces urbains une vocation dominante clairement écrite.

5B rue de Paris - CS 31023 97404 Saint-Denis Cedex
Tél.: 0262 9420 00 M Fax.: 0262 942290 B @ : sg.dir@reunion.cci.fr
www.reunion.cci.fr l SIREN 189 742 117 @ CODE APE 9411Z
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/IH &RQVHLO GH OD FXOWXUH GH OsjGXFDWLRQ WW B@VOGH QY
GHV FRQVXOWDWLRQV GHV SDUWHQDLUHV LQWAWL @ X WPLRRI)LQHRC
6FKjPD GH FRKjUHQFH WHUULWRULDOH 6&R7 & K Q/H RXO\DL@L I
VWUDWJJLTXH LQWHUFRPPXQDOH D jWj DGRSWj HQ SpPRHHBPHUHKW
HU MXLOOHW OH 3UjVLGHQW GX 7&2 D HQJIDH |VR@HGSRR F
GSsLQWjJUHU OHV GLVVSRVLWLRQV GH OD /RL (SKEOGEAX XH FH SL
PRGLILFDWLRQ D jWj YDOLG] HQ &RQVHLO FRPPXQDXWDLUH G>

$ILQ GH UHFXHLOOLU OsDYLV GHV 3HUVRQQHV SREKO&R @M M LI\
YRLH QXPjULTXH GRFXPHQWYV

« XQ ELODQ GH OD FRQFHUWDWLRQ

« OHV FDKLHUV GsDJJORPjUDWLRQV YLOODJHV HW VHFWHXU\
« OH SURMHW GH 6&R7 PRGLIL]

3DU DLOOHXUV GDQV OH FDGUH GH FHWWH
OHV UHSUjVHQWDQWV GX 7&2 DILQ GH GL
PRGLILFDWLRQ VLPSOLILjH GX 6&R7 SRXU

DVSHFWV OLjV QRWDPPHQW a OD PjWKRGRO
&RQVHLO D SX FHUQHU OD FRPSOH[LW]j GsXC
UjJOHPHQWDLUHV TXH VRQ LQWjJUDWLRQ G
(/$1 LPSOLTXH GDQV XQ PLOLHX LQVXODLUH

&I 4% N ¢T «fy %Y | Y% T«%0% Y%¥% OAEAO%ANY Y%U¥% YA> 3%+y 8¢ 0O

,QVWDXUj SBU OD ORL 658 UHODWLYH a OD PLVHJHQHIOXOHWH G
UHQIRUFj SDU OD ORL GX MXLOOHW SR UWDH W& R @ JIDI W
GRFXPHQW GH UjljUHQFH GjILQLVVDQW VXU OHPREQDR®LWH WPHH \
PDWLiIUH GH GjYHORSSHPHQW HW GsDPjQDJHPH QMR G\XR A/RHW L
GsHVSDFHV QDWXUHOV DJULFROHV HW IRUHVWLHUV HW XQI
FRQVRPPDWLRQ PHWWDQW HQ H[HUJXH OMAHYVFHQ P VIH SRNXWL I
OsjTXLOLEUH HQWUH OH GjYHORSSHPHQW GHY HVSDFHVY &DW®D
GHV SD\WDJHV GH OD GLYHUVLWj GHV IRQFVFMRGW GXHQKUURY
GH OD OXWWH FRQWUH OsjWDOHPHQW XUEDLQ

/H 6&R7 DFWXHO GX 7&2SPUMR|GI® DERDGIRXGHOWjIjUHQFH GH Os
GHV FRPPXQHV VRQ REMHFWLI HVW GsDWWH LH)/G D AWXLQH WL
PDVVHV GHQVLWj ULFKHVVH HW OD QDWXUH U RPPROQUNH V/
3RVVHVVLRQ /H 3RUW 6DLQW 3DXO 7URLV %DVVKQELMD WYV
SRXU YRFDWLRQ GH SUjVHUYHU HW YDORULVHWW IRUKMW®WWE
GSLQWHQVLILHU OsXUEDQLVDWLRQ GH KHFWDUHV GsHVSD

/ID GJPDUFKH PLVH HQ UXYUH SDU OH 7&2 HW)XSRXRHUDD XU D GH
GH PRGLILFDWLRQ GH OsDFWXHO 6&R7 DSSURXYj HQ TXL

V44« YeD 8¢ 0 YEA ¢cY yPca % YCE%Aa%aybm¥h YE«AAA«EYAYAY %y Ya & 4A
W a4 GY«a YeT«Y Y%A Op«abD+aw% G«E% x T {
X & 4¢P 0%Y«yYyD % -~ Y« +¢YDY%U«ODYA %y « 0%Aa¢ %YY¥%a¥ay op«ba+
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/D ORL SRXU O jYROXWLRQ GX ORJHPHQW GB> D PjRDHPP
SRXU DPELWLRQ GH FRQVWUXLUH SOXV GH ORUIMDBHQMAV H
WUDQVLWLRQV jQHUJJWLTXHV HW QXPjULTXHV D R® O/HH GHLPAH
GRUjQDYDQW WRXV OHV HVSDFHV XUEDLQV GHV WHUMQM
GLVSRVLWLRQV LVVXHV GH OD ORL (/$1 VRLHWWOBD MR )
GjILQLHVY DJJORPjUDWLRQ YLOODJH HW VHF&RHRIUG )W Hsa
FULVGi$HOH Q VEIH LFFFDWERW jJRULHV @ 5 DR FCDACELVRDIWY IURIQ G P LADR.
i OSH[WHQVLRQ GH OsXUEKRQIXBWHRY WK IMROWGE Q/RLUWPDE M\
H[LVWD®@WIVQW OD ORL (/$1 OHV 6&R7 GHYDLHQWVVDFS®GHI
OLWWRUDO ODLQWHQDQW LO VsDJLW ELHQ Gs\ LQWjJUHU

/H 6&R7 GX 7&2 D\DQW jWj DGRSW| HQ G @ LRW BSLRVQjF DRV |
LQWjJUHU FHV jOjJPHQWY QRXYHDX[ OD ORL (/$1 SH&RHW S
DYLV GH OD &'136 &RPPLVVLRQ GjSDUWHPHQWRIO H \GM JDU
SURFjGXUH 6L FHWWH PRGLILFDWLRQDVI®RO ]UDjWL&RHN W L
VRQW GRQF SDV LGHQWLILjV HW ORFDOLVjVL®DQN DHUDERT
GH FRQWMUGIHKRRUY GH FHV VHFWHXUV 8QH IRLV OH 6&
FRPSDWLELOLW] DYHF OH GRFXPHQW /HV DXWRU& \aD &H R C
H[FOXVLYHV GsDPjOLRUDWLRQ GH OsRIIUH GH O R WDROH{PM
HIWHQVLRQ HW DSUiV DYLV GH OD &'136

,O0 DSSDUDOW TXH OD PLVH HQ DGjTXDWLRQ BBRXW&/&RX UD OHF
$XVVL OH 7&2 D SUjlIjUj jYRTXHU DY HFY OWLORFESRCPLLIVSA R U ¢
iVLPSOLIDH OD SUDWLTXH OHV PRGLILFDWLRQV DSSRUW]|
HW 9 OH SURMHW GsDPjQDJHPHQW HW GH GjYKORSSRBHQ
GRFXPHQW GSRULHQWDWLRQ HW GsREMHFWWIRW D22 GIDYHF O
GX 6&R7 VLWHVY RQW jWj DQDO\VjV DWIYRQGILIHXNVH 16H8
ODIDWH /H UHSjUDJH VSHVW jWDEOL VX UEO®W LE/D NRIQGELX®X U +
HW GH EdWLV FRQW DOQKRQSWUQAX IOMVLE'SOLTXH DX PD[LPXI
OHV EdWLV

3DU DLOOHXUV OD FRPPLVVLRQ D UHOHY] DYHF Q@WHKWL
7&2 7RXWHV VHV FRPPXQHV VRQW VLWXjHSDWXBHWIN E LRMRA
6&R7 \ FRPSULV OH FLUTXH GH ODIDWH TXLHWA\SHYjVB{FWH F
WRXWH OsDWWHQWLRQ GX &RQVHLO TXL FRQVLGIQMjTXHQ
QJJDWLYHV SRXU OH FLUTXH FDU OsH[HPSOH PD3BWMDRLW I
HQYLURQQHPHQW Ry GHV DGDSWDWLRQV DX WHUULWRLUH

&&&I1 4% f«+ ~OATDEDRA % V¥ 8«E«y¥% Yu¥a«a¥¥ a¥% «Y«dy«ybca

/JH FLUTXH GH ODIDWH FiuXU KDELWj GX 3DUF QDW GRQW B UGJH. W
GX 7&2 FDU QL OD ORL (/$1 QL OD ORL OLWWRUROHQH VG RQGHL
GHV FULWiUHV GH GjILQLWLRQV GHV 6'8 REAWLLQ/XFR QW LSIKYP
UHWHQLU OHV 0OHWYV KDELW;jV GH ODIDWH FDU LO Qs\ D SDV G

G«E% y 1 {



3DU FRQVOQWGWVVLELOLWj GSLGHQWLILHU HW GH ORF®OLVH
HVW SRVVLEOH GHSXLV OH W ARRPPLVVURQ REMHRY D B RPRE T
6&R7 HVW FRKjUHQWH VXU OH OLWWRUDO HQ WHU®HNLGEH \P VX
WHUULWRLUH VSJELILTXH FRPPH FHOXL GH OUDVMDGAHH ( GKODHE LMD
FLUTXH QL DX[ HQMHX[ OLjV a OD SUjVHUYDWDR/Q T&H F®& DWFHRF
D SULV ERQQH QRWH GH OD SURSRVLWLRQ G %D P DFARH) \GLH B/ D ¢
SRXU OSHQVHPEOH GHV  0YOLHO\D KHD BPLXVESWA IWIACHAPRYD @ W LR@ iV L
SHUPHWWUDLW GH SUjVHUYHU OHV DETXLV GHV G RIFXPHQWV
EHVRLQV GHV ODIDWDLY HQ QRXYHOOHV ORFDOLVDWRKY WY FGH
GH WHUUDLQV DX[ EHVRLQV GH GjFRKDELWDWQR|® W BLFHYXS!
SRUWHXUV GSHPSORLV RX RIIUDQW GHV VHUYLFHV QRXYHDX]

&HWWH FRQVjTXHQFH jWRQQDQWH GH OD ORLRX¥F UQWH & UR |
GH OSLQWHUFRPPXQDOLWj GH WURXYHU XQ RXWLO XUBMNHPEN \
GH ODIDWH &DU OD W\SRORJLH GX 7&2 SURBWMWH FRPILH XGHPH E
XUEDLQV DX WLWUH GHV GRFXPHQWY GsXUEDQWURRGELEMHSEWHTZE
H[FHSWLRQ QH SRXUUD SDV SUjVDJHU GsXQH XUE DG} W WLPRL
MXULGLTXH TXL UjJLW OsXUEDQLVDWLRQ GDQV OH FLUTXH
OsDUWLILFLDOLVDWLRQ HVW FRQWHQXH GDQV FH VHFWHXU VI

'H IDhRQ JOREDOH OH &&(( GjSORUH OsL QD ®MSDNBWLRY IGH &
UHOiIYH i OH PDQTXH GH UHFRQQDLVVDQFH GH /s KXFDEMDLR DX
VRQW OREDOLVjV HW GHV KRPPHV UjVLGHQW VLB EWRIPWPH XV A
UHFRPPDQGH TXsXQ WUDYDLO LPSRUWDQW V RILWX B pOWD aV/jDVXjL
SDU UDSSRUW DX[ QRUPHV QDWLRQDOHVGRWWRYH GEHZUH GB%
UiSDUWLWLRQ GHV FRPSJWHQFHV HQW U @K KNM/BW H W XOH @ IF

UHODWLYH a OD GLIIJUHQFLDWLRQ OD GjFHQWHDOUWNYD WL
VLPSOLILFDWLRQ GH O DFWLRQ SXEOLTXH ORFDORRGQWHWQ R
WHUULWRULDOHV SRXUUD IDLUH jYROXHU OH FDGUH OjJLVO
VWDWXW MXULGLTXH HW OSLGHQWLW] SDWULPREQHDD®GYR QM
GsDGDSWHU OHV FDWjJRULHVHWDWOH. 8 RKXHV LG VORWDRLH® H\g W R
FUJHU XQ QRXYHDX FDGUH GH FDWjJRULH VSDWLDOH DYHF OH

/H FDV GH ODIDWH HVW GRQF OsXQ GHVHYVDW AR EWVY HR $ LDRG®SB\
jWDQW LQDGDSWj a OD VLWXDWLRQ SDUWLFXOLiOHVGROHWW K
SDUOHPHQWDLUHYV 5] XQLRQQDLYV GX 7&2 HW GH X SAR|PHFHWX !
OsKWDW &HWWH VLWXDWLRQ VXV FDWBHGOSIVDIW LR\QX O K[ GH DA
VSjFLILTXHPHQW a ODIDWH HW OD VOL.®'\® GDIH LFEIDPML RIGI FVSRWQ VO H 7
DVVRFLj] OH 3DUF QDWLRQDO GH /D 5]XQLRQ a WDFGjADWEKH PI
PXOWL VLWHV i VHUD UHWHQXH SDU OHV VHUYLFHV GH OsSKWD

y & 4A%Aa+%auY¥% YUY+ Ay«pYD++¥%anay+ 1 4a«D&+ 1644 0B WY WB#,8& Y3 Dy 34D
fcad0%a«ay Yacd+ +¢A cOUDYYs 0% +0%NyD DA & YA BA D VN« Ba¥a -4 30 A X ¥ B Byi
Ya¥sa Dea¥ 8D Y« | «ID¥%0O %%+ N X %y %¥%+ BYY«E¥%+°cxl E«x+1DT Y% 8 T19d
z & «1D%0 %¥%+ N X %y Ya%+ DYY«E¥%+°cxl E«+=DY Y¥% 8 T 1 8i{

{84« Y¢D OAEEDOA&Y Y« T«d«IDYA YaA«Yac 8y« YW Y& PO ONPOEXED <« XFDCA %y Y
d«0yDY Y«ODYA+ Y%¥% Y¥% 0 y%O0ODYCDOY] Yaca+ Y¥OSH YD Hhp VaulodoD & Bud5 YaAAF
Y«yDy %% 8¢ 0 ED %0 Yo« Y%Aa%ay Y« 0AEYROAYHALYD cAYi&@ + cPRCEY Falb a v
OAEY%Aa%ay«Po¥% %%+ T¢YY%IyD DyA+ ¥%+y BxBasd M YoB/A Bud E DAY N v [fFhviz Y g K-
Yo 1%Aayo«YD+«yDcaA°Yu¥%TcaN%ayo«yDca°feYY#IYD Dy¥%+°YeT«Y ¥+



(Q FRQFOXVLRQ OH &&(( VRXOLJQH OH WUDYDLO GH UjIO
LQWjJUDWLRQ FRKjUHQWH GH OD ORL (/$1 GDQV OH 6&R7

XQH SUREOjPDWLTXH VSJFLILTXH HQ IDLVDQW GH ODIDWH

HVW OD GjFOLQDLVRQ FDU OsXUEDLQ QsD SDV G N H®WP RL
QRWH TXH FHWWH UjYLVLRQ QH SHXW VH IDLUH VDQV DGDS
GH OSKRPPH VXU $/MHF WHUGBHWRR USRSXODWLRQ YLYDQW H
5/ XQLRQ OH &RQVHLO HVWLPH HVVHQWLHO GH SHUPHWWI
FXOWLYHU VXU OHXU WHUULWRLUH &HOXL FL FRQVWLWXH
VXEVLVWH HQFRUH XQH DJULFXOWXUH YLYULIUH HW QRQ S
GH OD ORL (/$1 HQ HPSKFKDQW WRXWH QRXYHOOH FRQVV
HQWUDOQH XQ H[RGH UXUDO GHV KDELWDQWVY GX FLUTXH |
FRQVjTXHQFHV jJFRQRPLTXHV HW VREFLDOHV TXH FHOD LPS
GjOjWiUH HW QH UjSRQGUDLW SDV a OsH[LJHQFH GH GHQVL

,O FRQYLHQW GRQF GH FRQVLGjUHU ODIDWH FRPPH XQH S
YLOODJH PXOWL VLWHV FRQFHSW QRXYHDX TXL GRLW UH
UjVHDX GSOOHWYV HW GH &RQH D SSXEIHWPHY GGBOURWN GX 7&2
VHV GjPDUFKHV DXSUiV GX OjJLVODWHXU SRX D LHOQOMH.XDV H U
GH PHQHU XQH UjIOH[LRQ VXU XQH QRXYHOOH RUJIJDQLVDYV
VSjFLILFLWjV GH OD VRFLjWj UjXQLRQQDLVH GsDXMRXUGsk
FKuPDJH DXWRQRPLH DOLPHQWDLUH HWF GDQV VHV SUF
6&R7 TXL GHYUD LQWjJUHU OHV SULQFLSHV GH =$1 GH OD
GH WHUULWRLUH GX 7&2 HQ FRXUV GsjODERUDWLRQ

| @ NfTAd« “WA«aAa«E¥%a%ay 0OAEDPca«Y G«E% {1
} 4 qAO0C «OYPED(P«YD+«ybca a%yy¥%
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ANNEXE 2 zBilan de la mise a disposition du public



Modification Simplifiee N°1

du SCoT du TC

Bilan de la
mise a
disposition du
public

Du 19/04/21 8h00 au 20/
12h00

DATPHt Service Planification et Stratégie territoria
TERRITOIRE DE LA COTE QUEST
AOUT2022
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b fe 7t

/I YTDUWLFOH GH OD /RL (/$1 GX QRYHPEU Hles documetdHQIRUFp
GIXUEDQLVPH SRXU OD PLVH HQ °XYUH GH OD ORL /LWWRUDO
GILGHQWLILHU OHV © DJJORPpUDWLRQV 2 OUWHW ®p M XWEDHM V¥ pH\
6'8 SUpYXV j OTDUBXRREH GH OJSB8UEDQLVPH

AfiQ GILQWpJUHU FHV pOpPHQWY DX 6&R7 © *UHQHOOH 230®BIX 7&2 I
Président a engagé par arrété n° AP 2021 - 033 du ler juillet 2021, la modification simplifiée
DXWRULVpH SDU OD ORL (/$1 MXVTXTDX GpFHPEUH

3R XU UDSSH O dG ter (uifléd 201, \'d podification simplifiée du SCoT a pour objectifs
de:

F3UpFLVHU OD GpILQLWLRQ GHYV DJJORPpUDWLRQ¥dHW GHV Y
&8 DX UHJDUG GH OYDUPDWXUH XUEDLQH GpMj GplILQLH GDQ"
1Définir les FULWQUHV GILGHQWLILFDWLRQ GHV © VHFWHXUV Gg
OfDUWLFOGIX/&8 OHV LGHQWLILHU HW OHV ORFDOLVHU SRXU

&HWWH PRGLILFDWLRQ VLPSOLILpH D IDLW OWE®IHWHWE & DXQ I
concertation avec le publicqui VIHVW GpURXOpH GX VHSWHPEUH DX QRYHF

Le projet de SCoT modifié a été validé en Conseill Communautaire du 17/12/2021 avant
notification aux personnes publiques associées, a la MRAe et a la CDNPS.

Le projet de modification arrété ainsi que les avis des PPA ont été mis a disposition du public
du 19 avril 2022 8h00 au 20 mai 2022 12h00 conformément aux modalités définis par
délibération N°2022_007_CC_8 du 28 mars 2022.



| - Modalités de mise a disposition et miseeenY U H

Les modalités de mise a disposition du public ont été définies par délibération en Conseil
Communautaire n° 2022 _007_CC_8 du 28 mars 2022.

(OOHV RQW IDLW OYREMHW GH SXEOLFDWL RtQaf joi©de dress¢/ VXU OH
dans les deux principaux journaux départementaux (le JIR et le Quotidien) le 8 avril 2022 et

GIXQ DIILFKDJH VXU OHV GLIIpUBoQ 8Yhoins 8jduks aBant IE RGP deO W D W L R C
la mise a disposition.

JIR et Quotidien du Vendredi 8 avril 2022

Affichage sur site (TCO, Saline, Saint-Paul Centre)



Affichage sur le site internet du TCO




1. Le dossier de mise a disposition

Le dossier de mise a disposition du public était composé de :

X OHV GpOLEpUDWLRQV HW OfDUUrWp UHODWLIV j OD SURFpGX
X la synthese des maodifications ;

x le projet de SCoT modifié comprenant notamment le Rapport de Présentation (incluant
QRWDPPHQW OfpWDW GHV OLHX[ OfH[SOLFDWLRQNGHY FKF
HQYLURQQHPHQWDOH OH 3URMHW GY$PpQDIJHPHQW HW GH
etle Docume QW GY2ULHQWDWLRQ HW GT2EMHFWLIV '22 PRGLILp

X le bilan de la concertation préalable arrété en Conseil Communautaire du 17/12/21 ;

x les différents avis des personnes publiques associées et autorités compétentes.

2. Modalités de consultation

Le dossier de mise a disposition était consultable par le public :

x sur le site internet du TCO : www.tco.re (Rubrique : Compétences et projets =+
Aménagement et Habitat / Modification SCoT Ouest)

X sur support papier dans les différentes communes sur les sites listés ci-dessous, aux
jours et heures ouvrables habituels :

Mairie centrale de Saint-Paul - Place du Général de Gaulle

Mairie annexe de La Plaine - 19, Chemin des Combavas

Mairie annexe de Bois-de-Néfles - 5XH GH OfYeJOLVH
Commune de Mairie annexe de Bellemeéne - 7, Chemin Pavé Lougnon
Saint-Paul Mairie annexe de Tan Rouge - 4, Chemin de la Mairie
Mairie annexe du Guillaume - 9, Rue de la Mairie

Mairie annexe de la Saline - 1, Rue de la Mairie

ODLVRQ SRXU 7RXV GH OfM&&teW GHV 2UDQJ

Hoétel de Ville de La Possession - Rue Waldeck-Rochet
Communede | gp| yLH DQQH[H G-H1 R\ d& P& Heien Courteaud
La Possession
ODLVRQ )UDQFH 6HUYLFH GH NafateOHW GH O

Mairie de Saint-Leu - 58, Rue du Général Lambert
Commune de
Saint- Leu

Mairie annexe du Plate - 2, Chemin de la Mairie

Mairie annexe de La Chaloupe +214, Rue Alexandre Bégue

Commune de
Trois-Bassins

Mairie de Trois-Bassins - 2, Rue du Général De Gaulle




Commune de Mairie Le Port +9, Rue Renaudiére de Vaux

Le Port Siege du TCO - 1, Rue Eliard Laude

Espaces de consultation sur site (Saline, Le Port, La Nouvelle, Belleméne)



3. Observations du public

Le public pouvait faire ses observations pendant la période de mise a disposition

x sur les registres mis a disposition a cet effet sur les différents sites listés ci-dessus, aux
jours et heures ouvrables habituels ;

X par courrier adressé a Monsieur le Président du TCO, au 1 Rue Eliard Laude, BP
50049, 97822 Le Port Cedex avec la mention «Modification simplifiée du SCOT» sur
le courrier ;

X par voie électronique via le formulaire en ligne sur le site internet du TCO ou plus
GLUHFWHPHQW j OTDGUHVV HcR.DaddicGip@Giliqpte VXLYDQWH

Registe GTREVHUYDWLRQV

Formulaire en ligne sur le site
internet du TCO




Il1- Bilan des observations et contributions

Sur les 17 sites de consultation prévus, seuls les registres mis a disposition a la Mairie annexe
de La Chaloupe HW j OD ODLVRQ SRXU WRXV GH OfVvOHM G HV RE DG I\H
contributions écrites (3).

1 question a été transmise via le formulaire en ligne sur le site internet du TCO. Conformément
aux modalités prévues, cette observation a été mise a disposition sur le site internet et dans
le registre du siége du TCO la réponse a été apportée par mail.

8QH FROQOWULEXWLRQ HVW pJDOHPHQW DUULYpH SDU PDLO j OfDG

En tout, 5 contributions écrites sont donc recensées dont 2 sont du méme contributeur avec
des demandes équivalentes (toutes les contributions écrites sont jointes au présent
document ) :

Lieu de consultation ou

Mode de contribution Obijet de la contribution

Demande d 1L G HQ W Léd B papcallesnh@n ties,
D XM R X tl&a34gksen zones naturelle et agricole
FRPPH HVSDFHV DGPLV j OTXUEDQL

Commune de Saint-Leu - I Le Bourg de proximité du Plate est identifi€ comme
Mairie annexe de La Chaloupe | Village au sens de la loi littoral dans le projet de SCoT
= 1 demande modifié. Cette identification de parcelles n  H QpasLilbins

lecadre GH O Tp Y& QuXNdmiRde la procédure de
modification simplifiée du SCoT mais reléve davantage
G feXé&volution du PLU.

Commune de Saint-Paul  + | peyx opEVHUYDWLRQV IDYRUDEOHV V{
ODLVRQ SRXU WRXV GDQV OH SURMHW GH 6&R7 PRSEted Lp

Orangers pour Mafate.
= 2 observations

Une question sur le périmétre dfDSSOLFDWLRQ

: : Littoral pour la commune de Saint-Paul.
Formulaire en ligne

= 1 question A . " . :
I Une réponse a été apportée par mail.

Demande d L GH QW L | B papcellesn@n Gatikes,

D X M R X tl&agEKs<en zones naturelle et agricole,

3DU PDLO j OfDGUH|comme HVSDFHV DGPLV j OTXUEDQLVE
=1 demande - , o
(Correspond & la méme | Cette identification de parcelles n 1 H Qp&SLHES le
demande que celle formulée cadre GH O {p Y& QuNamiRde la procédure de
dans le registre Commune de modification simplifiée du SCoT mais reléve davantage

Saint-Leu - Mairie annexe de | G T&&olution du PLU :
La Chaloupe) - Le Bourg de proximité du Plate est identifié

comme village au sens de la loi littoral dans le
projet de SCoT modifié ;




Le SCoT en vigueur et le projet de SCoT modifié

QIDXWRULVH SDV GIfH[WHQVLR

Le principe général de redéploiement du SCoT
HVW PLV H@arlesVPUH
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AnnexeZ2Les contributions écrites
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