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1.  PREAMBULE  

Le présent document constitue le Résumé Non Technique de lô®tude dôimpact sur 
lôenvironnement qui concerne le projet de Zone dôAm®nagement Concert® Cambaie Om®ga. 

1.1.  CONTEXTE ET PERIMETR E PROJET  

Le Cîur dôagglom®ration du Territoire de la C¹te Ouest a ®t® labellis® ç ÉcoCité » en 2009 par le 
Minist¯re de lôÉcologie, de lôÉnergie, du D®veloppement Durable et de lôAm®nagement. Initi®e par 
lôÉtat, la démarche ÉcoCité vise à encourager les grands territoires urbains (métropoles) à conduire 
une stratégie de développement territoriale globale, concrétisée par des projets urbains intégrés et 
exemplaires en mati¯re dôam®nagement durable. Lôambition port®e par la d®marche est de faire 
®merger une nouvelle fa­on de concevoir, construire et g®rer la ville et de valoriser, ¨ lô®chelle 
nationale et internationale, le savoir-faire des territoires français en matière de ville durable. 

La labellisation ÉcoCité du Cîur dôagglom®ration du TCO sôest traduite par lô®laboration dôun plan-
guide approuvé en 2015 et mis à jour en 2020. Celui-ci fixe les orientations dôam®nagement et de 
développement à longs termes sur un p®rim¯tre de 5000 ha qui sô®tend de la route du littoral au cap 
la Houssaye et du front de mer aux mi-pentes, sur les Communes de Saint-Paul, le Port et la 
Possession. Ce périmètre est illustré sur la cartographie ci-dessous. 

 

 Situation du périmètre de la ZAC Cambaie Oméga vis -à-vis du périmètre Ecocité  
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Le Territoire de la C¹te Ouest, puis le Groupement dôInt®r°t Public ç ÉcoCité la Réunion » chargé 
de poursuivre son action, ont engag® les ®tudes urbaines dôapprofondissement du plan-guide en vue 
dôanticiper et dôencadrer le développement de la Plaine de Cambaie à Saint-Paul, secteur stratégique 
du périmètre ÉcoCité. 

 

 Périmètre de  la ZAC Cambaie Oméga vis -à-vis du secteur stratégique de la Plaine 

de Cambaie  

La d®marche se traduit aujourdôhui par lôengagement en phase pr®-opérationnelle des premiers 
projets, contractualis®s dans le cadre dôun projet partenarial dôam®nagement (PPA) « Ecocité La 
Réunion ». 

Dans ce cadre, le TCO engage une op®ration dôam®nagement sur la Plaine de Cambaie sous la 
forme dôune Zone dôAm®nagement Concert®e (ZAC) dite Cambaie Omega sur environ 76 ha. 
Cette opération est engagée dans un processus de labellisation Ecoquartier. 

Côest ce projet dôam®nagement de 76 ha environ qui fait lôobjet de la pr®sente ®tude dôimpact. 

La ZAC de Cambaie est située au Nord-Ouest du territoire de la commune de Saint Paul. Elle est 
bord®e au Sud par le quartier Jacquot, ¨ lôEst par la Route Nationale 1, ¨ lôOuest par la forêt 
domaniale de Saint Paul et au Nord par la zone dôactivit® de Cambaie et les activit®s dôextraction du 
rond Oméga. 
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 Périmètre prévisionnel de la ZAC Cambaie Oméga  

1.2.  CADRE REGLEMENTAIRE  

Régies par les articles L. 311-1 et suivants du code de lôurbanisme, les zones dôam®nagement 
concerté (ZAC) constituent des opérations complexes, dont la mise en place sôinscrit en plusieurs 
phases (création de ZAC, réalisation de ZAC, autorisation environnementale unique...).  

La présente évaluation environnementale est réalisée dans le cadre de la phase de la création de la 
Zone dôAm®nagement Concert® au regard de la position du projet vis-à-vis de la rubrique 39 « 
Travaux, constructions et opérations d'aménagement. » qui identifie le projet comme soumis à 
évaluation environnementale systématique. 

Le projet a par ailleurs fait l'objet d'une concertation préalable au titre de l'article L 103-2 du Code de 
l'urbanisme entre le 9 novembre et le 18 décembre 2020. Le bilan de cette concertation doit être 
arrêté par le TCO au titre du L 103-6 du CU lors du prochain conseil communautaire. 

Conformément à la procédure prévue à l'article L 123-19 du Code de l'environnement, le bilan ainsi 
que les différents avis sur le projet (MRAE, Ville de Saint-Paul) seront mis à disposition du public. 

Le parcours réglementaire projeté de la ZAC est présenté sur la page suivante 

 

 Parcours réglementaire projeté de la ZAC Cambaie Oméga
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1.3.  ARTICULATION DE LõETUDE DõIMPACT DU PROJET 

CAMBAIE -OMEGA AVEC L ES PROJETS CONCOMITA NTS 

CONNUS SUR LA PLAINE  DE CAMBAIE  

Conform®ment ¨ lôarticle R 122-5 du Code de lôenvironnement, la pr®sente ®tude dôimpact tient 
compte du cumul des incidences avec les projets qui ont fait l'objet d'une étude d'incidence 
environnementale au titre de l'article R. 181-14  et d'une enquête publique et qui ont fait l'objet d'une 
évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels un avis de l'autorité 
environnementale a été rendu public. 

Par ailleurs la pr®sente ®tude dôimpact prend ®galement en consid®ration les projets du Projet 
partenarial dôam®nagement de la Plaine de Cambaie engagés par les ma´tre dôouvrage, au stade 
dôavancement de leurs ®tudes : 

- Le projet dôEspace Economique Henri Cornu porté par ALSEI OI, en cours dôinstruction par 
les services de la préfecture;  

- Le projet de prolongement de lôaxe mixte porté par la Région Réunion au stade de la 
concertation préalable et de lôavant-projet. 

 

 Présentation des projets engagés du Projet Partenarial dõAménagement de la 

Plaine de Cambaie  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000033929005&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.4.  MAITRE DõOUVRAGE 

Le Ma´tre dôOuvrage du projet de ZAC Cambaie-Omega est le Territoire de La Cote Ouest (TCO). 
Le TCO est une communaut® dôagglom®ration qui exerce les comp®tences dôam®nagement, de 
d®veloppement ®conomique, dô®quilibre social de lôhabitat et de politique de la ville dans lôespace 
communautaire. Elle est également compétente pour porter toute ZAC située dans le périmètre de 
la Zone dôAménagement Différé (ZAD)Cambaie-Omega et la Plaine des loisirs à Saint-Paul. 
Le TCO b®n®ficie de lôappui technique du Groupement dôInt®r°t Public Ecocité La Réunion qui a été 
créé en 2018 afin de mettre en cohérence, dans l'espace et dans le temps, la réalisation de projets 
qui, relevant des champs de comp®tence propre dôune pluralit® de maitres dôouvrages, participent ¨ 
la stratégie d'émergence dôune ÉcoCité sur le Cîur dôagglomération du Territoire Ouest de la 
Réunion. 

2.  AIRE DõETUDE 

Lôaire dô®tude conditionne la pertinence des analyses. Les limites dôaire dô®tude sont d®finies par 
lôimpact potentiel ayant les r®percussions notables les plus lointaines. Elles varient sensiblement en 
fonction des thèmes étudiés : 

 ̧ Lôaire dô®tude ®loign®e constitue la zone qui englobe tous les impacts potentiels. Deux aires 
dô®tudes (1-2) éloignées sont décrites :  

 ̧ La Réunion (1) dans son ensemble est prise en considération, par exemple sur les thèmes 
du climat, des transports ou encore des risques qui peuvent sôappr®cier ¨ cette ®chelle ; 

 ̧ Le territoire du TCO (2) dôune part, son cîur dôagglom®ration dôautre part et le territoire de 
Saint Paul qui constitue un zoom plus fin. Des thèmes comme la d®mographie, lô®conomie, 
lôemploi sont notamment appr®ci®s ¨ cette ®chelle.  

 ̧ Lôaire dô®tude rapproch®e qui est le périmètre du secteur stratégique de la Plaine de Cambaie, 
support des projets Cambaie Oméga, du prolongement de lôAxe Mixte et le p¹le dôam®nagement 
économique (PAE) Henri Cornu; 

 ̧ Lôaire dô®tude imm®diate est constitu®e par le p®rim¯tre d®finitif du projet Cambaie-Oméga. 
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 Les aires dõ®t udes du  projet Cambaie Oméga (sans échelle ) 
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3.  ETAT INITIAL DE LõENVIRONNEMENT  

3.1.  MILIEU PHYSIQUE  

Tabl. 1 -  Tableau de synthèse  des enjeux liés au milieu physique  

 
 Description des enjeux 

Niveau 
dôenjeu 

M
IL

IE
U

 P
H

Y
S

IQ
U

E
 

Climat 
Le territoire se développe dans un climat chaud et sec qui 
induit de nombreuses problématiques en lien avec les autres 
thématiques (risques, ressources en eau, ilot de chaleuré). 

Fort 

Relief 

La Plaine de Cambaie représente une opportunité de 
développement des activités humaines au regard de sa 
topographie globalement plane. Néanmoins, des exploitations 
de carrières ont généré des accidents topographiques 
relativement forts. 

Fort 

Géologie - 
pédologie 

Le sol en place sur le périmètre est constitué majoritairement 
dôalluvions. Tr¯s filtrant, il est biologiquement pauvre ¨ lô®tat 
initial. Une étude bibliographique de la pollution des sols et 
une étude radiologique nôont pas mis en ®vidence de pollution 
potentielle sur le secteur 

Modéré 

Hydrogéologie 

La zone dô®tude est concern®e par la nappe de ç lô£tang Saint 
Paul, ressource strat®gique dôalimentation en eau potable. Il 
nôy a pas de remont®es de nappe constatées au niveau du 
Terrain Naturel 

Fort 

Eaux 
superficielles 

Deux ravines créent des inondations sur la plaine de Cambaie 
:  
La ravine Piton et la Ravine La Plaine 

Fort 

Milieu marin 

La nature meuble du substrat confère globalement à ce 
secteur un faible potentiel de développement des 
peuplements marins. La masse dôeau c¹ti¯re FRLC107 est 
décrite au SDAGE en 2015 comme de bon état écologique 

Faible 

Risques naturels 

LôĊle de la R®union est dans sa totalit® situ®e dans une zone 
de faible sismicité. 
Lôal®a mouvement de terrains est faible.  
Le risque incendie est élevé aux abords de la zone et sur la 
zone dô®tude  
La zone est sensible aux cyclones 

Modéré 
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 Cartographie des principaux enjeux du milieu physique ¨ lõ®tat initial
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3.2.  MILIEU NATUREL  

Tabl. 2 -  Tableau de synthèse des enjeux liés au milieu naturel  

 

 
 Description des enjeux 

Niveau 
dôenjeu 

M
IL

IE
U

 N
A

T
U

R
E

L
 

Zonage de 
protection des 

milieux naturels 

Le projet est situ® au plus proche ¨ 340 m ¨ vol dôoiseau de la 
R®serve Nationale de lô®tang Saint-Paul, plus haut niveau de 
protection des espaces naturels, et en interface avec la forêt 
domaniale de Saint Paul 

Modéré 

Habitat flore 

En termes de recouvrement, les espèces exotiques 
repr®sentent environ 95 % de la surface de la zone dô®tude. 
La sensibilité des habitats naturels sur la zone est 
principalement liée à leurs intérêts pour les passereaux. 
Pr®sence dôesp¯ces prot®g®es, Zornia gibbeuse. 

Modéré 

Risque lié aux 
Espèces 

Exotiques 
Envahissantes 

Les zones actuellement végétalisées sont extrêmement 
dégradées et dominées par des espèces exotiques 
envahissantes. 

Fort 

Faune 

Zoiso blanc en nidification ; 
Papangue en survol 
Couloir de vol des oiseaux marins ; 
Présence du Petit molosse en chasse, en lien avec un gîte 
situé à 100m du périmètre et hébergeant avec 14000 individus 
recens®s la seconde colonie de lô´le en nombre. 
Le caméléon panthère est présent sur le site. 

Fort 
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 Cartographie des principaux enjeux du milieu naturel ¨ lõ®tat initial 
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3.3.  MILIEU HUMAIN  

Tabl. 3 -  Tableau de synthèse des enjeux liés au milieu humain  

 

 
 Description des enjeux 

Niveau 
dôenjeu 

 Démographie et 
logement 

Le Plan Local pour lôHabitat (PLH) couvrant la p®riode 
2019/2025 pr®voit la r®alisation dôun minimum de 4 650 RP 
dôici 2025 sur le cîur dôagglom®ration. 
Lôenjeu li® ¨ une offre adapt®e aux ®volutions 
sociodémographiques est fort 

Fort 

M
IL

IE
U

 H
U

M
A

IN
 

Économie / emploi 

La structure de lôappareil productif de lôOuest est marqu®e 
par la pr®dominance de lô®conomie résidentielle avec des 
param¯tres dô®tat ®conomique et social faibles en valeur 
absolue 

Fort 

Foncier 
La ZAC Cambaie-Omega intègre environ 38 ha de foncier 
maîtrisés dans le cadre de la procédure de réserve foncière, 
soit à peu près la moitié de son périmètre. 

Modéré 

Équipements 

Le secteur dô®tude est mod®r®ment ®quip® sur sa frange Sud 
et au Nord, en lien avec lôabsence dôurbanisation, est d®nu® 
dô®quipements de proximit® : ®quipements scolaires, 
®quipements de sports et de loisirsé 

Modéré 

Agriculture 
Le site dô®tude ne constitue pas un enjeu pour lôagriculture ¨ 
lô®tat initial. Nul 

Établissements 
sensibles 

Le p®rim¯tre est d®nu® dô®tablissements sensibles. Des 
établissements de santé et des établissements scolaires sont 
situés en périphérie du périmètre 

Modéré 

Déchets 
La gestion des déchets en territoire insulaire est une 
problématique majeure.  Fort 

Mobilité 

Le site dô®tude ne b®n®ficie pas aujourdôhui dôun maillage 
viaire. Il nôexiste aucune continuit® viaire entre le Nord avec 
lôaxe mixte qui se prolonge par une voie communale en 
impasse et le sud avec également une voie communale en 
impasse au droit du cinéma de Cambaie. 
 
La population du TCO est majoritairement localisée dans les 
Mi Pentes et les Hauts, et à contrario celle des générateurs de 
déplacement sur le littoral  
 
Les d®placements au sein du TCO comme ¨ lô®chelle de la 
Réunion sont majoritairement effectués en voiture. 
Le secteur dô®tude constitue une zone dôint®r°t pour les 
circulations douces qui ont souvent des parcours dédiés. 

Fort 

Énergie 

La R®union est tr¯s d®pendante des importations dô®nergies 
fossiles en raison notamment de son insularité. La 
consommation dô®lectricit® a doubl® en 20 ans et le taux de 
dépendance énergétique en 2018 de la Réunion est de 87%. 

Fort 

Risques 
industriels et 

technologiques 

Le secteur dô®tude nôest pas concern® par des ICPE. Il est 
localis® dans un environnement proche dôICPE de type 
exploitation de carrière. 

Fort 

Réseau électrique 
- télécom 

Le site dô®tude est ®quip® ou ¨ proximité immédiate 
dô®quipements ®lectrique et de t®l®com. Faible 
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 Description des enjeux 

Niveau 
dôenjeu 

Réseau - AEP 

La commune de Saint Paul se situe sur un territoire avec une 
faible pluviométrie, et avec des ressources AEP limitées. 
Une partie de la ZAC se situe ¨ lôint®rieur du P®rim¯tre de 
Protection Rapproché du forage Oméga.   

Fort 

Réseau - Eaux 
usées 

Le Centre de Dépollution de Cambaie (CDE) fonctionne 
actuellement à 50% de sa charge. 

Faible 

Usage de lôeau - 
AEP 

La commune de Saint Paul se situe sur un territoire avec une 
faible pluviométrie, et avec des ressources AEP limitées. 
Une partie de la ZAC se situe ¨ lôint®rieur du P®rim¯tre de 
Protection Rapproché du forage Oméga.   

Fort 

Qualité de vie  
Bruit 

Lôambiance sonore est considérée modérée, car les niveaux 
de bruit ne dépassent pas les 65 dB(A) de jour et 60 dB(A) de 
nuit. 
 

Modéré 

Qualité de vie  
Air 

La campagne de mesures a montr® une qualit® de lôair plut¹t 
bonne sur le secteur dô®tude avec des niveaux de 
concentration en NO2 en dessous de la valeur limite de 40 
µg/m3 définie dans la réglementation 

Faible 

Patrimoine 
archéologiques et 

monuments 
historiques 

Le projet est concerné sur 28.4ha par le périmètre de 
protection de 500m du monument historique (MH) du domaine 
de la Poncetière 

Faible 

Paysage 

La Plaine de Cambaie offre un paysage assez rude, aride 
marqu® par les carri¯res et la zone dôactivit®, avec en 
revanche également des enjeux forts de préservation et de 
valorisation avec la forêt littorale et lô®tang de Saint Paul 

Fort 
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 Description du foncier de la ZAC Cambaie Oméga  
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 Principaux équipements publics du secteur  (sans échelle)  
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 Habitations et ®tablissements sensibles ¨ proximit® du p®rim¯tre dõ®tude 
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 Situation viaire de la zone dõ®tude 
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 Taux dõoccupation ¨ lõHPM en situation actuelle 

 

 Taux dõoccupation ¨ lõHPS en situation actuelle 
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 Offre 201 8 de transport en commun  

 

 Les liaisons de mobilité actives  du secteur dõ®tude 
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 Situation de la zone dõ®tude vis-à-vis des ICPE  

 

 Périmètre du projet vis -à-vis des périmètres du schéma Départemental des Carrières  
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 R®seaux AEP desservant le p®rim¯tre dõ®tude 

 

 P®rim¯tre dõ®tude vis-à-vis des forages AEP  
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 Réseaux ILO existant  
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 Plan du système de collecte des eaux usées de Saint -Paul  ð secteur Nord -Ouest  
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 Niveaux sonores jour (6h -22h) à l'état initial  

 

 Niveaux sonores nuit (22h -6h) à l'état initial  
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 Périmètre de 500m des m onuments historiques  
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 Situation du p®rim¯tre dõ®tude vis-à-vis des édifices cultuels  
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 Carte des enjeux paysagers ¨ lõ®chelle ®loign®e 
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 Carte des enjeux paysagers ¨ lõ®chelle rapproch®e 
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  Carte des enjeux paysagers ¨ lõ®chelle imm®diate 
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4.  PRESENTATION DU PROJ ET  

4.1.  LõÉCO CITE  INSULAIRE ET TRO PICALE DE LA REUNION  

LôÉcocité du Territoire de la Côte Ouest (TCO), unique ÉcoCité dôOutre-Mer, est une démarche de 
d®veloppement urbain qui concerne le cîur dôagglom®ration du TCO constitu® par les bas de la 
commune de la Possession, le Port, le centre-ville de Saint-Paul, Cambaie et Savanna. Le TCO 
ambitionne dôaccueillir 50 % des besoins en construction neuve du territoire Ouest sur le cîur 
dôagglom®ration, permettant ainsi de lutter efficacement contre le mitage des mi-pentes et ses 

conséquences environnementales, de 
permettre lôaccueil des entreprises en 
lien notamment avec lôactivit® portuaire 
et de permettre, accompagner une 
politique de renforcement des transports 
en commun.  

La labellisation ÉcoCité du Cîur 
dôagglom®ration du TCO sôest traduite 
par lô®laboration dôun plan-guide 
approuvé en 2015 et mis à jour en 2020. 
Celui-ci fixe les orientations 
dôam®nagement et de d®veloppement 
sur un p®rim¯tre de 5 000 ha qui sô®tend 
de la route du littoral au cap la Houssaye 
et du front de mer aux mi-pentes, sur les 
trois communes de Saint-Paul, le Port et 
la Possession. 

La démarche Ecocité de la Réunion a 
donn® lieu ¨ la signature dôun Projet 
partenarial dôam®nagement (PPA) fin 
2020 entre le TCO, les communes de 
Saint-Paul, la Possession, le Port, la 
R®gion, lôEtat et le D®partement. Le PPA 
fixe les orientations et les priorités 
dôintervention des partenaires sur la 
période 2020-2030 sur le cîur 
dôagglom®ration. La ZAC Cambaie-
Omega est identifiée parmi les 14 
op®rations dôam®nagement prioritaires 
pour le d®veloppement de lôEcocité. 

 Les op®rations identifi®es au PPA de lõEcocité  pour la période 2020 -2030  

La Plaine de Cambaie, un espace strat®gique majeur de lôEcocit®  

La plaine de Cambaie qui sô®tend sur environ 500 ha entre la rivière des Galets et le quartier Jacquot, 
et entre la RN1 et le littoral, constitue un espace stratégique majeur de lôEcocité justifié par sa 
situation privilégiée vis-à-vis des axes de transport, sa proximité avec le Grand Port, le CHOR et les 
équipements commerciaux, son potentiel et sa maîtrise foncière publique ainsi que son insertion 
dans le tissu urbain constitué du Cîur dôagglom®ration. 

La ZAC Cambaie-Omega est un projet qui sôinscrit pleinement dans cette vision stratégique à long 
terme de la Plaine de Cambaie port® dans le cadre de lôEcocité  






























































































