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1. PREAMBULE

Le présent document constitue le Résumé Non Technique de I'étude d’impact sur
I’environnement qui concerne le projet de Zone d’Aménagement Concerté Cambaie Oméga.

1.1. CONTEXTE ET PERIMETRE PROJET

Le Coeur d’agglomération du Territoire de la Cote Ouest a été labellisé « EcoCité » en 2009 par le
Ministére de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et de '’Aménagement. Initiée par
I'Etat, la démarche EcoCité vise & encourager les grands territoires urbains (métropoles) a conduire
une stratégie de développement territoriale globale, concrétisée par des projets urbains intégrés et
exemplaires en matiére d’'aménagement durable. L’ambition portée par la démarche est de faire
émerger une nouvelle fagon de concevoir, construire et gérer la ville et de valoriser, a I'échelle
nationale et internationale, le savoir-faire des territoires frangais en matiére de ville durable.

La labellisation EcoCité du Coeur d’agglomération du TCO s’est traduite par I'élaboration d’un plan-
guide approuvé en 2015 et mis & jour en 2020. Celui-ci fixe les orientations d’'aménagement et de
développement & longs termes sur un périmétre de 5000 ha qui s’étend de la route du littoral au cap
la Houssaye et du front de mer aux mi-pentes, sur les Communes de Saint-Paul, le Port et la
Possession. Ce périmetre est illustré sur la cartographie ci-dessous.

:I Périmetre EcoCité

: Périmétre du projet de
ZAC Cambaie Oméga

Fig. 1. Situation du périmétre de la ZAC Cambaie Oméga vis-a-vis du périméetre Ecocité
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Le Territoire de la Cote Ouest, puis le Groupement d’Intérét Public « EcoCité la Réunion » chargé
de poursuivre son action, ont engagé les études urbaines d’approfondissement du plan-guide en vue
d’anticiper et d’encadrer le développement de la Plaine de Cambaie a Saint-Paul, secteur stratégique
du périmétre EcoCité.

|:| Périmetre d’étude

Périmétre stratégique de
la Plaine de Cambaie

Fig. 2. Périmetre de Ila ZAC Cambaie Oméga vis-a-vis du secteur stratégique de la Plaine
de Cambaie

La démarche se traduit aujourd’hui par 'engagement en phase pré-opérationnelle des premiers
projets, contractualisés dans le cadre d’un projet partenarial daménagement (PPA) « Ecocité La
Réunion ».

Dans ce cadre, le TCO engage une opération d’aménagement sur la Plaine de Cambaie sous la
forme d’'une Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) dite Cambaie Omega sur environ 76 ha.
Cette opération est engagée dans un processus de labellisation Ecoquartier.

C’est ce projet d’aménagement de 76 ha environ qui fait I'objet de la présente étude d’impact.

La ZAC de Cambaie est située au Nord-Ouest du territoire de la commune de Saint Paul. Elle est
bordée au Sud par le quartier Jacquot, a I'Est par la Route Nationale 1, a 'Ouest par la forét
domaniale de Saint Paul et au Nord par la zone d’activité de Cambaie et les activités d’extraction du
rond Oméga.
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Périmétre prévisionnel du projet
de ZAC Cambaie Oméga

Fig. 3. Périmetre prévisionnel de la ZAC Cambaie Oméga

1.2. CADRE REGLEMENTAIRE

Régies par les articles L. 311-1 et suivants du code de l'urbanisme, les zones d’aménagement
concerté (ZAC) constituent des opérations complexes, dont la mise en place s’inscrit en plusieurs
phases (création de ZAC, réalisation de ZAC, autorisation environnementale unique...).

La présente évaluation environnementale est réalisée dans le cadre de la phase de la création de la
Zone d’Aménagement Concerté au regard de la position du projet vis-a-vis de la rubrique 39 «
Travaux, constructions et opérations d'aménagement. » qui identifie le projet comme soumis a
évaluation environnementale systématique.

Le projet a par ailleurs fait I'objet d'une concertation préalable au titre de l'article L 103-2 du Code de
l'urbanisme entre le 9 novembre et le 18 décembre 2020. Le bilan de cette concertation doit étre
arrété par le TCO au titre du L 103-6 du CU lors du prochain conseil communautaire.

Conformément a la procédure prévue a l'article L 123-19 du Code de I'environnement, le bilan ainsi
que les différents avis sur le projet (MRAE, Ville de Saint-Paul) seront mis a disposition du public.

Le parcours réglementaire projeté de la ZAC est présenté sur la page suivante

Fig. 4. Parcours réglementaire projeté de la ZAC Cambaie Oméga

e
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1.3. ARTICULATION DE L’ETUDE D’IMPACT DU PROJET
CAMBAIE-OMEGA AVEC LES PROJETS CONCOMITANTS
CONNUS SUR LA PLAINE DE CAMBAIE

Conformément a l'article R 122-5 du Code de I'environnement, la présente étude d’impact tient
compte du cumul des incidences avec les projets quiont fait I'objet d'une étude d'incidence
environnementale au titre de l'article R. 181-14 et d'une enquéte publique et qui ont fait I'objet d'une
évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels un avis de l'autorité
environnementale a été rendu public.

Par ailleurs la présente étude d’impact prend également en considération les projets du Projet
partenarial d’'aménagement de la Plaine de Cambaie engagés par les maitre d’'ouvrage, au stade
d’avancement de leurs études :

- Le projet d’Espace Economique Henri Cornu porté par ALSEI Ol, en cours d’instruction par
les services de la préfecture;

- Le projet de prolongement de I'axe mixte porté par la Région Réunion au stade de la
concertation préalable et de I'avant-projet.

D ZAC Cambaie Oméga

Espace économique Cornu

Programme Axe Mixte

HjnN

Aménagement de la Ravine La
Plaine

Franchissement
% Savanna
'

%9 Recalibrage du it
; la Ravine la

Echangeur
Savanna

Fig. 5. Presentation des projets engagés du Projet Partenarial d’Aménagement de Ia
Plaine de Cambaie

e
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1.4. MAITRE D’'OUVRAGE

Le Maitre d’'Ouvrage du projet de ZAC Cambaie-Omega est le Territoire de La Cote Ouest (TCO).
Le TCO est une communauté d’agglomération qui exerce les compétences d’aménagement, de
développement économique, d’équilibre social de I'habitat et de politique de la ville dans I'espace
communautaire. Elle est également compétente pour porter toute ZAC située dans le périmétre de
la Zone d’Aménagement Différé (ZAD)Cambaie-Omega et la Plaine des loisirs a Saint-Paul.

Le TCO bénéficie de I'appui technique du Groupement d’Intérét Public Ecocité La Réunion qui a été
créé en 2018 afin de mettre en cohérence, dans I'espace et dans le temps, la réalisation de projets
qui, relevant des champs de compétence propre d’'une pluralité de maitres d’ouvrages, participent a
la stratégie d'émergence d’'une EcoCité sur le Coeur d’agglomération du Territoire Ouest de la
Réunion.

2. AIRE D’ETUDE

L’aire d’étude conditionne la pertinence des analyses. Les limites d’aire d’étude sont définies par
limpact potentiel ayant les répercussions notables les plus lointaines. Elles varient sensiblement en
fonction des thémes étudiés :

e L’aire d’étude éloignée constitue la zone qui englobe tous les impacts potentiels. Deux aires
d’études (1-2) éloignées sont décrites :

e LaRéunion (1) dans son ensemble est prise en considération, par exemple sur les themes
du climat, des transports ou encore des risques qui peuvent s’apprécier a cette échelle ;

e Le territoire du TCO (2) d’une part, son coeur d’agglomération d’autre part et le territoire de
Saint Paul qui constitue un zoom plus fin. Des themes comme la démographie, I'économie,
'emploi sont notamment appréciés a cette échelle.

e L’aire d’étude rapprochée qui est le périmétre du secteur stratégique de la Plaine de Cambaie,
support des projets Cambaie Oméga, du prolongement de I'’Axe Mixte et le péle d’'aménagement
eéconomique (PAE) Henri Cornu;

e |’aire d’étude immédiate est constituée par le périmétre définitif du projet Cambaie-Oméga.
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RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

Périmétre du Territoire de la
Céte Ouest (TCO)

: Périmétre démarche EcoCité,
le coeur d’agglomération

Périmétre du territoire
communal de Saint Paul

Aire d'étude rapprochée —
Secteur stratégique de la
Plaine de Cambaie

E Périmetre projet ZAC
Cambaie Oméga

Fig. 6. Les aires d’études du projet Cambaie Oméga (sans échelle)
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Projet d'aménagement Cambaie Oméga
MS16C - Dossier de création de ZAC
RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

3. ETAT INITIAL DE L’ ENVIRONNEMENT

3.1. MILIEU PHYSIQUE

Tabl. 1 - Tableau de synthése des enjeux liés au milieu physique

Description des enjeux

Niveau
d’enjeu

MILIEU PHYSIQUE

Climat

Le territoire se développe dans un climat chaud et sec qui
induit de nombreuses problématiques en lien avec les autres
thématiques (risques, ressources en eau, ilot de chaleur...).

Fort

Relief

La Plaine de Cambaie représente une opportunité de
développement des activités humaines au regard de sa
topographie globalement plane. Néanmoins, des exploitations
de carrieres ont généré des accidents topographiques
relativement forts.

Fort

Géologie -
pédologie

Le sol en place sur le périmétre est constitué majoritairement
d’alluvions. Trés filtrant, il est biologiquement pauvre a I'état
initial. Une étude bibliographique de la pollution des sols et
une étude radiologique n’ont pas mis en évidence de pollution
potentielle sur le secteur

Modéré

Hydrogéologie

La zone d’étude est concernée par la nappe de « 'Etang Saint
Paul, ressource stratégique d’alimentation en eau potable. |
n'y a pas de remontées de nappe constatées au niveau du
Terrain Naturel

Fort

Eaux
superficielles

Deux ravines créent des inondations sur la plaine de Cambaie

La ravine Piton et la Ravine La Plaine

Fort

Milieu marin

La nature meuble du substrat confére globalement a ce
secteur un faible potentiel de développement des
peuplements marins. La masse d’eau cotiere FRLC107 est
décrite au SDAGE en 2015 comme de bon état écologique

Faible

Risques naturels

L'Tle de la Réunion est dans sa totalité située dans une zone
de faible sismicité.

L’aléa mouvement de terrains est faible.

Le risque incendie est élevé aux abords de la zone et sur la
zone d’étude

La zone est sensible aux cyclones

Modéré

oy
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Fig. 7.
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3.2. MILIEU NATUREL

Tabl. 2 - Tableau de synthése des enjeux liés au milieu naturel

— . Niveau
Description des enjeux y s
d’enjeu
Zonage de Le projet est situé au plus proche a 340 m a vol d’oiseau de la
- Réserve Nationale de I'étang Saint-Paul, plus haut niveau de -
protection des ; . A Modéré
- protection des espaces naturels, et en interface avec la forét
milieux naturels . !
domaniale de Saint Paul
En termes de recouvrement, les espéces exotiques
représentent environ 95 % de la surface de la zone d’étude.
_ Habitat flore La sensibilité des habitats naturels sur la zone est Modéré
H:J principalement liée a leurs intéréts pour les passereaux.
E Présence d’espéces protégées, Zornia gibbeuse.
< Risque lié aux PP N
= Espéces Les zones actuellement végétalisées sont extrémement
a Exotigues dégradées et dominées par des espéces exotiques Fort
= tq envahissantes.
= Envahissantes
p= Zoiso blanc en nidification ;
Papangue en survol
Couloir de vol des oiseaux marins ;
Faune Présence du Petit molosse en chasse, en lien avec un gite Fort
situé a 100m du périmétre et hébergeant avec 14000 individus
recenseés la seconde colonie de I'lle en nombre.
Le caméléon panthére est présent sur le site.
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== ZAC Cambaie Oméga
[C] RESERVE NATURELLE
[] Forét domaniale ONF

Espaces Remarquables du Littoral
SENSIBILITE ECOLOGIQUE
" Faible

. Forte
Moyenne

* Mormopterus Francoismoutoui
@ Zornia Gibbosa

_v» Couloir de déplacement
avifaune marine

Fig. 8. Cartographie des principaux enjeux du milieu naturel a I’état initial

g
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RESUME NON TECHNIQUE DE L'ETUDE D'IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

3.3. MILIEU HUMAIN
Tabl. 3 - Tableau de synthése des enjeux liés au milieu humain
o . Niveau
Description des enjeux d’eni
enjeu
Le Plan Local pour I'Habitat (PLH) couvrant la période
Démographie et 291_9/2025 prévoit la ré,alisation’ d’gn minimum de 4 650 RP
logement d,ICI _2025 sur Ie‘coeur d’agglomération. ] ] . Fort
L’enjeu lié a wune offre adaptée aux évolutions
sociodémographiques est fort
La structure de I'appareil productif de I'Ouest est marquée
Economie / emploi par la prédominance de I'’économie résidentielle avec des
parametres d’état économique et social faibles en valeur Fort
absolue
La ZAC Cambaie-Omega intégre environ 38 ha de foncier
Foncier maitrisés dans le cadre de la procédure de réserve fonciere, Modéré
Soit a peu prés la moitié de son périmétre.
Le secteur d’étude est modérément équipé sur sa frange Sud
Equipements et au Nord, en lien avec I'absence d’urbanisation, est dénué
d’équipements de proximité : équipements scolaires, Modéré
équipements de sports et de loisirs...
Agriculture Le site d’étude ne constitue pas un enjeu pour l'agriculture a
I'état initial. Nul
Etablissements Ije p_érimétre est dényé d’étapliss_ements sensibl_es. Des
sensibles e_tat),llssemgn_ts Qe_ santé Eat_ dgs établissements scolaires sont Modéré
situés en périphérie du périmétre
Déchets La gestio_n des .déchets en territoire insulaire est une
z problématique majeure. Fort
<§E Le site d’étude ne bénéficie pas aujourd’hui d’'un maillage
% viaire. Il n'existe aucune continuité viaire entre le Nord avec
-) 'axe mixte qui se prolonge par une voie communale en
'EJ impasse et le sud avec également une voie communale en
= impasse au droit du cinéma de Cambaie.
Mobilité Le_l population du TCO est majorita_irement localisée dans les
Mi Pentes et les Hauts, et a contrario celle des générateurs de Fort
déplacement sur le littoral
Les déplacements au sein du TCO comme a I'échelle de la
Réunion sont majoritairement effectués en voiture.
Le secteur d’étude constitue une zone d’intérét pour les
circulations douces qui ont souvent des parcours dédiés.
La Réunion est trés dépendante des importations d’énergies
Energie fossiles en raison notamment de son insularité. La
consommation d’électricité a doublé en 20 ans et le taux de Fort
dépendance énergétique en 2018 de la Réunion est de 87%.
Risques Le secteur d’étude n’est pas concerné par des ICPE. Il est
industriels et localisé dans un environnement proche d'ICPE de type Fort
technologiques exploitation de carriéere.
Réseau électrique | Le site d'étude est équipé ou a proximité immédiate
- télécom d’équipements électrique et de télécom. Faible
/\1,)
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o . Niveau
Description des enjeux d’eni
enjeu
La commune de Saint Paul se situe sur un territoire avec une
Réseau - AEP faible pluviométrie, et avec des ressources AEP limitées.
Une partie de la ZAC se situe a lintérieur du Périmétre de Fort
Protection Rapproché du forage Oméga.
Réseau - Eaux | Le Centre de Dépollution de Cambaie (CDE) fonctionne .
. N Faible
usées actuellement a 50% de sa charge.
La commune de Saint Paul se situe sur un territoire avec une
Usage de I’eau - | faible pluviométrie, et avec des ressources AEP limitées.
AEP Une partie de la ZAC se situe a lintérieur du Périmétre de Fort
Protection Rapproché du forage Oméga.
L’ambiance sonore est considérée modérée, car les niveaux
Qualité de vie de bruit ne dépassent pas les 65 dB(A) de jour et 60 dB(A) de
Bruit nuit. Modéré
La campagne de mesures a montré une qualité de lair plutét
Qualité de vie bonne sur le secteur détude avec des niveaux de
Air concentration en NO2 en dessous de la valeur limite de 40 Faible
ug/m? définie dans la réglementation
Pfatr|mp|ne Le projet est concerné sur 28.4ha par le périmetre de
archéologiques et ; S .
protection de 500m du monument historique (MH) du domaine .
monuments i\ Faible
. , de la Poncetiére
historiques
La Plaine de Cambaie offre un paysage assez rude, aride
Pavsage marqué par les carrieres et la zone d’activité, avec en
ysag revanche également des enjeux forts de préservation et de Fort
valorisation avec la forét littorale et I'étang de Saint Paul
/\—<,
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Fig. 9. Description du foncier de la ZAC Cambaie Oméga
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Fig. 10. Principaux équipements publics du secteur (sans échelle)
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l Ouest

o

Ecole primaire §

Fig. 11. Habitations et établissements sensibles a proximité du périmetre d’étude
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Fig. 14. Taux d’occupation a PHPS en situation actuelle
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Fig. 16. Les liaisons de mobilité actives du secteur d’étude
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Fig. 18. Périmeétre du projet vis-a-vis des périméetres du schéma Départemental des Carrieres
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Fig. 20. Périmetre d’étude vis-a-vis des forages AEP
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Fig. 21. Réseaux ILO existant
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Fig. 22. Plan du systeme de collecte des eaux usées de Saint-Paul - secteur Nord-Ouest
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Fig. 23. Niveaux sonores jour (6h-22h) a I'état initial

Isophone & I'état initial pour la période
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Fig. 24. Niveaux sonores nuit (22h-6h) a I'eétat initial
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Fig. 25. Peérimetre de 500m des monuments historiques
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Fig. 26. Situation du périmetre d’étude vis-a-vis des édifices cultuels
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Fig. 27. Carte des enjeux paysagers a I’'échelle éloignée
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Fig. 28. Carte des enjeux paysagers a I'échelle rapprochée
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Fig. 29. Carte des enjeux paysagers a I’échelle immédiate
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4. PRESENTATION DU PROJET

4.1. L’ECOCITE INSULAIRE ET TROPICALE DE LA REUNION

L’Ecocité du Territoire de la Cote Ouest (TCO), unique EcoCité d’Outre-Mer, est une démarche de
développement urbain qui concerne le coeur d’agglomération du TCO constitué par les bas de la
commune de la Possession, le Port, le centre-ville de Saint-Paul, Cambaie et Savanna. Le TCO
ambitionne d’accueillir 50 % des besoins en construction neuve du territoire Ouest sur le coeur
d’agglomération, permettant ainsi de lutter efficacement contre le mitage des mi-pentes et ses
conséquences environnementales, de
permettre I'accueil des entreprises en
lien notamment avec l'activité portuaire
et de permettre, accompagner une
politique de renforcement des transports
en commun.

® LES OPERATIONS
DEL’ECOCITE DE
REUNION A

L'HORIZON 2030

La labellisation EcoCit¢é du Cceur
d’agglomération du TCO s’est traduite
par [I'élaboration d'un plan-guide
approuvé en 2015 et mis a jour en 2020.
Celui-ci fixe les orientations
d’aménagement et de développement
sur un périmétre de 5 000 ha qui s’étend
de la route du littoral au cap la Houssaye
et du front de mer aux mi-pentes, sur les
: trois communes de Saint-Paul, le Port et
e Economique H la Possession.
ZAC ¢ amboie-Oméga O,
R La démarche Ecocité de la Réunion a
© g e donné lieu & la signature d'un Projet
@ e Enrée 303 60 partenarial d’aménagement (PPA) fin
2020 entre le TCO, les communes de
Saint-Paul, la Possession, le Port, la

® L"ESSENTIEL DE
L'ECOCITE:

 5000HA Région, I'Etat et le Département. Le PPA

® 3 COMMUNES

® 14 OPERATIONS
D’AMENAGEMENT

® UNPOTENTIEL DE

fixe les orientations et les priorités
d’intervention des partenaires sur la

, i~ RAVONNEMENT SUR TOUT période 2020-2030 sur le coeur

G \ L'OVEST

d’agglomération. La ZAC Cambaie-
Omega est identifiée parmi les 14
opérations d’aménagement prioritaires
pour le développement de I'Ecocité.

Fig. 30. Les opérations identifiees au PPA de PEcocité pour la période 2020-2030

La Plaine de Cambaie, un espace stratégigue majeur de I’Ecocité

La plaine de Cambaie qui s’étend sur environ 500 ha entre la riviere des Galets et le quartier Jacquot,
et entre la RN1 et le littoral, constitue un espace stratégique majeur de I'Ecocité justifié par sa
situation privilégiée vis-a-vis des axes de transport, sa proximité avec le Grand Port, le CHOR et les
équipements commerciaux, son potentiel et sa maitrise fonciére publique ainsi que son insertion
dans le tissu urbain constitué du Coeur d’agglomération.

La ZAC Cambaie-Omega est un projet qui s’inscrit pleinement dans cette vision stratégique a long
terme de la Plaine de Cambaie porté dans le cadre de I'Ecocité

—
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4.2. OBJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DU PROJET

4.2.1. Une vaste opportunité fonciére a saisir

Lee TCO est bénéficiaire depuis 2013 d’'une DUP pour la constitution de réserves fonciéres en vue
de sa politique d’'aménagement sur le secteur Cambaie-Omega. La maitrise fonciere est a ce jour
acquise sur 'emprise des 175 ha de la DUP. La ZAC Cambaie-Omega intégre environ 38 ha de
foncier maitrisés dans le cadre de la procédure de réserve fonciére, soit a peu pres la moitié de son
périmetre.

La seconde moitié du périmeétre est constitué par du foncier Etat (gendarmerie) et Ville de Saint-Paul
(terrains d’assiette des équipements sportifs et ludiques).

La mise en ceuvre de la ZAC Cambaie-Omega poursuit a la fois un objectif de requalification du tissu
existant et de constitution d’'un nouveau quartier de Saint-Paul, en coeur d’agglomération. L’objectif
du projet est également d’anticiper les potentielles phases successives de développement de la zone
a urbaniser et maitrisée de Cambaie. Toutefois le quartier nouvellement constitué intégrera
I'ensemble des aménagements et des aménités lui permettant de fonctionner indépendamment des
éventuels développements urbains futurs.

Périmétre de la ZAC
Cambaie Oméga

Périmétre de la DUP réserve
£ fonciére Cambaie-Omega

Zonage du PLU de Saint Paul

Fig. 31. Description des périmetres de la ZAC Cambaie-Omega, de la DUP réserve fonciere
et du zonage du PLU de Saint Paul

4.2.2. Des connexions a établir

Le développement de Cambaie s’inscrit dans un objectif plus large de reconnecter les différentes
polarités du cceur d’agglomération et & une échelle communale, de relier des quartiers isolés,
presque étanche les uns aux autres : Cornu, Cambaie, Jacquot, Savanna, Grand Pourpier.

A terme, deux franchissements de la RN1 sont envisagés afin de retisser les liens entre les quartiers.
Il s’agit du franchissement en face du Pdle sanitaire Ouest reliant Cambaie au Grand Pourpier et du
franchissement entre I'avenue du stade et Savanna au niveau de I'allée des Palmiers.

PN
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Préalablement au développement de la ZAC, I'axe mixte sera également prolongé par la Région
Réunion, assurant une connexion efficace tous modes entre le Port et le centre-ville de Saint-Paul
via Cambaie.

4.2.3. Une croissance démographique qui s’essouffle mais des besoins
a satisfaire

Au ler janvier 2017, le parc locatif social du TCO comprend environ 16 000 logements sociaux, soit
21% des résidences principales de I'agglomération et n’atteint pas donc pas le seuil de 25% fixé par
la loi.

L’offre de logements sociaux ne répond par ailleurs pas en 2016 a la demande avec une pression
de 4.7 demandes par attribution a I'échelle du TCO (contre 4,1 a I'échelle nationale et 3,8 sur La
Réunion).

Le diagnostic du PLHI 2019/2025 précise qu’une partie trés importante des ménages n’a pas les
moyens d’accéder au marché de I'acquisition dans le libre d’ou la nécessité de réfléchir & de
nouveaux produits plus accessibles.

La ZAC Cambaie Omega offre une réelle opportunité de rattrapage et de rééquilibrage en
permettant la réalisation d’environ 1 700 logements dont environ 40 % de logements sociaux.

4.2.4. Accueillir de nouvelles activitées

4.2.41. UN SITE STRATEGIQUE POUR LE DEVELOPPEMENT MAITRISE DE L’ACTIVITE

La proximité du Grand Port Maritime et du Centre hospitalier Ouest Réunion, la desserte par les
grands axes de circulation (RN1, RN7), l'offre renforcée en transport en commun ainsi que la
disponibilité fonciére, font de Cambaie un site stratégique pour I'accueil des entreprises.

L’optimisation fonciére de l'installation des activités est un enjeu a la fois urbain, économique et
environnemental pour le développement de Cambaie et plus largement de I'lle. La ZAC Cambaie-
Omega est une opération publique d’aménagement qui offre une réponse a cet enjeu en intégrant
différents leviers : choix des programmes, mutualisation des services (ex : stationnement), regles
d'implantation et de densité, prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et
environnementales. ..

4.2.42. DES BESOINS A SATISFAIRE EN TERTIAIRE ET EN LOCAUX D’ACTIVITE

Aujourd’hui les différents documents de planification en termes d’offre de foncier et d’immobilier
économiques pointent & moyen terme, un déficit de bureaux et d’entrepdts.

La programmation de la ZAC Cambaie Omega accueillera des programmes mixtes alliant
production, petite logistique et tertiaire en particulier sur la bande comprise entre le prolongement de
I'axe mixte et la RN1.

4.2.5. Renforcer PPattractivité du territoire

4.25.1. UN POLE DE LOISIR A CONFORTER

Avec le prolongement de I'axe mixte jusqu’a Savanna, il y a une opportunité de requalification et de
diversification des équipements de loisirs en présence afin de conforter la vocation ludique et
sportive de cette polarité du coeur d’agglomération qui constitue un réel service aux habitants de
I'Ouest et s’inscrit dans une complémentarité avec I'offre loisir existante du littoral.

e
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4.25.2. UNE OFFRE HOTELIERE A ETOFFER

La constitution d’'une offre sur le coeur d’agglomération et a fortiori sur Cambaie en lien avec la
création d’'un péle d’activités tertiaires répond a un vrai besoin qui permettra d’accroitre les capacités
d’échanges pour des événements du type congres, séminaires, rencontres institutionnelles, etc....

4.2.6. Batir une ville durable

4.26.1. FAIRE LA VILLE DES COURTES DISTANCES

Le projet de ZAC Cambaie-Omega repose sur une programmation diversifiée proposant logements,
commerces, équipements, activités et services. Il s’agit de batir un quartier vivant, une ville des
courtes distances ou I'ensemble des besoins de déplacement du quotidien peuvent se faire
facilement & pied, a vélo ou en transports en commun.

4.2.6.2. PRESERVER LES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES DES MI-PENTES ET DES
HAUTS

La ZAC Cambaie-Omega permet de répondre aux besoins de développement tout en limitant
I'étalement urbain sur ces espaces a haute valeur environnementale, agricole, paysagére et
patrimoniale. En effet les terrains d’assiette de la ZAC Cambaie-Omega sont largement anthropisés

et présente un intérét écologique et paysager relativement faible.

4.26.3. DEVELOPPER LA TRAME VERTE ET L’AGRICULTURE URBAINE

Au-dela de la réponse aux besoins démographiques et économiques du territoire, le projet s’appuie
sur des objectifs ambitieux de conservation voire de restauration du couvert végétal et des
continuités paysageres et écologiques.

Sur les secteurs urbanisés, I'opération cherchera a maintenir un plafond de 30% d’espace bati pour
70% d’espaces libre et végétalisé. Le projet s’articule aussi autour de la création d’'un large espace
vert entre la RN1 et le littoral qui revét une fonction écologique et paysagére de continuité de la trame
verte, une fonction agricole, une fonction sociale d’espace planté récréatif.

La création de ce parc permettra par ailleurs de lutter contre la prolifération des espéces invasives
a 'c;euvre actuellement.

4.26.4. ECONOMISER LES RESSOURCES

La préservation des ressources, qu’il s’agisse de I'eau, de I'énergie, des matériaux de constructions
est au cceur des réflexions de la démarche Ecocité et donc du projet Cambaie-Omega (REUSE,
bonne couverture des besoins énergétiques par I'énergie solaire, voire a terme par les énergies
marines ou le refroidissement par eau de mer, constitution d’un sol éponge, fertile permettant de
minimiser les besoins en arrosage et de favoriser la croissance des végétaux, utilisation économe
des matériaux et recours aux alternatives au béton...)

4.2.65. AGIR POUR UN URBANISME FAVORABLE A LA SANTE

Le projet poursuit les objectifs visés par le guide pour un urbanisme favorable a la santé En effet
ces objectifs rejoignent trés largement ceux de la labellisation Ecoquartier dans laquelle le projet
Cambaie-Oméga est inscrit.
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4.3. DESCRIPTION DU PROJET ET DES RAISONS DU CHOIX

4.3.1. Desserte et armature viaire

43.11. LE RESEAU MAGISTRAL ET LES CONNEXIONS INTER-QUARTIER

Le projet Cambaie-Oméga viendra s’adosser au prolongement de 'Axe mixte qui permettra la
desserte tous modes du secteur. Ce boulevard urbain assure une fonction de transit local (VP, TC,
vélo avec la VVR) et de connexion aux autres polarités urbaines du coeur d’agglomération : centre-
ville de Saint-Paul, Mascareignes, centre-ville du Port...

Le pble d’échanges desservi par les réseaux Cars Jaunes et Kar Ouest associé au prolongement de
'axe mixte est également intégré au projet. Ce pdle d’échange est dimensionné pour accueillir a
terme un systeme ferré.

Afin de relier Cambaie- Oméga aux équipements environnants et notamment au centre hospitalier
et a Savanna mais aussi afin de compléter le maillage viaire secondaire du coeur d’agglomération et
ses connexions avec les mi-pentes sans avoir a passer par la RN1 ou ses échangeurs, des espaces
seront préservés dans la ZAC pour permettre la réalisation future de ponts au-dessus de la route
nationale.

4.3.1.2. LE RESEAU VIAIRE LOCAL

La circulation locale motorisée entre les flots est permise par des rues structurantes (voies B) a
I'échelle du quartier mais dont la vitesse est limitée & 30 km/h afin de favoriser le partage de la voirie
avec les cycles.

Un réseau de liaisons douces (voies C), réservées aux piétons et aux cycles, irriguent toute la zone
du projet.

Le principe d’'une voie verte piéton et cycle est maintenu le long de la RN1. Elle se raccorde aux
sentiers du parc des loisirs au sud et aux voies C qui innervent les flots les plus a I'est de la ZAC.

4.3.1.3. GESTION DU STATIONNEMENT

Les écoquartiers constituent des quartiers économes en stationnement. Il s’agit par ce biais d’inciter
a des pratiques de déplacements plus conformes aux exigences de développement durable.

Les besoins de la ZAC sont estimés a 2800 places. Plusieurs modalités de gestion des
stationnements sont envisagées dans la ZAC: Des parkings en ouvrage mutualisés; du
stationnement en RDC des béatiments ; du stationnement sur les voies B ; du stationnement en
surface a la parcelle pour certains lots d’habitat individuels groupé ou intermédiaires. L’ambition du
projet est d’aller vers une mutualisation la plus poussée possible du stationnement afin d’'une part
d’optimiser les codts du stationnement pour les opérateurs et d’autre part d’effacer le plus possible
la place de la voiture en ville.
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Fig. 32. Schéma de IP'armature viaire de la ZAC Cambaie-Omega
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4.3.2. Hiérarchisation des espaces publics

Le projet Cambaie-Oméga intégre des espaces publics permettant de créer des lieux de rencontres
et des continuités paysageéres aux différentes échelles du quartier :

e des espaces publics d’échelle communale et intercommunale en lien avec les grands
équipements et les lieux de vie majeurs du périmetre comme au droit du pble d’échanges
en lien avec la Cité de la Gastronomie et sur la Plaine des loisirs en lien avec le stade et
I'Expo-Bat ;

e un grand parc urbain;
e des espaces publics de proximité de type square;

e des liaisons douces et paysageres traversant 'ensemble du quartier.

s e Vi

X
s .

== == == Pénmétre Cambaie phase 1
€~ Parcdes Loses 165 Parysage xes anguant les espaces
N publics e long des arculations douces
- ) Parcdes Losrs extenson du parc par b Plane des Loss
(espaces agricoles, espaces verts urbains ou naturels, littoral .) ©  Kouramiére: coeur b, espace utle prdiné ou & vocation sportve
e Les hsiéres plantées Espace privé mars ouver au public 4 léchelie du quartier
(Le long de la RN1, avec la carnére, avec les zones agricoles. )
Coeur de kartié: Square ou placetie. ares de joux
€  Développement dagricuture wbaine dans le Parc des Loisirs Espace publc & féchelle du quartier
Développ dagnculture urbaine p Places urbaines: Espaces dinterfaces vile-quartier ieux de vie animés
P 3 P " polyvalents (Flace en Betvwidére sur Cambas-Oméga, Parvis Exaneur d Expobat,
Valorisation foncibre dos terrains on aftente durbanisation Parvis dente du Stade Pau Julus Bénard)
Espaces verts publics Espace public & l'échalle du copur I agglomération

Liarsons douces (pions, whos) miemes au quanier

Interface ville parc
Liasons douces (pétons, vélos) de la vile au lttoral

e e MODIE €1 aCCesISION ENGUIraton Oe ia trame Ot CCoCh P P % évé!m_. % en cas d -
@ Boulevard de Cambaie (ane me prolongé). support de vansports en comenun et daffectation du ste en zone non aedificandie

dune piste cyclable (WR)

Prolongement de la chaussie royale rekant San!-Paul su Port

«=@ -+ Fulurboulevard du Linoral. une vom provisore sur ke bongon sud sera
pour dessei les prog: de la Phase 1

Fig. 33. Scheéma d’orientations des espaces publics
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4.3.3. Programme prévisionnel des constructions

Le programme prévisionnel des constructions représente entre 200 000 m2 et 250 000 m2 de SP se
déclinant ainsi :

e Env. 1 700 logements dont environ 40% de logements sociaux

e Environ 35 000 m? d’activités et de tertiaire urbain

e 2 a 3 structures hételiéres: un hétel d’affaire potentiellement couplé a espace congrés-
séminaire, un hotel de tourisme et une auberge de jeunesse/hébergement pour sportifs

e Des équipements de proximité dont un groupe scolaire, un gymnase, des creches et au
moins une maison de retraire (EHPAD)

e Environ 8 000 m2 de commerces et services urbains

e Une plaine des loisirs proposant de nouveaux équipements sportifs et culturels

e Un grand parc entre 15 et 20 ha dont environ 5 ha destinés a I'agriculture

e Une coulée verte le long de la RN1 ;

o Des parkings silos mutualisés.

Des adaptations au programme

La programmation a évolué au fil des études de faisabilités. Initialement, le projet d’aménagement
Cambaie-Oméga prévoyait un programme résidentiel plus important, de I'ordre de 2000 logements,
dont des logements en frange de la RN1, mixés a des activités tertiaires.

La programmation du projet de ZAC a été réorientée vers une diminution du programme résidentiel
au profit d'une augmentation de la part des activités économiques sans modifier de fagon
substantielle le programme global des constructions prévisionnelles.

Par ailleurs, afin de tenir compte de la concertation préalable qui a mis en exergue la volonté des
habitants de réaliser un habitat a taille humaine et d'intégrer une part de logements individuels
dans le programme résidentiel, le projet d'aménagement intégrera une frange d'habitat individuel et
de collectif de faible hauteur (R+1), selon un concept de "parc habité", permettant d'éviter un effet
de rupture et de favoriser l'interpénétration entre le tissu urbain et I'espace public paysager.

«Parc habité» = interface ville parc
I  Dominante activités tertiaires et services
= Dominante activité (BtoB, activités artisanales)

- = SEESTE Vo

=
w“ e
-
-y s
) - — S Lt \

| Intégration d'une part de
logements individuels dans le
programme résidentiel

g ‘ S

de
dominante Habitat et
tertiaire vers la
dominantes activités

Fig. 34. Description des modifications de la programmation
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Fig. 35. Schéma de synthese des orientations d’aménagement et de programmation de
la ZAC Cambaie Oméga
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4.3.4. Organisation des constructions et vocation urbaine des secteurs

L’organisation des constructions est présentée par secteur, lesquels sont illustrés ci-apres :

771 Périmae de lEcoquartier
L _ comboie-oméga

Soctow aigominorts

Vers Le Port »

comm
services
Secteur adominarte £
residentie

7

. %
SECTEUR OMEGA ,,_/,
VILLE ACTIVE - //
Z

Sentier du Littoral

PLAINE
DES LOISIRS

Fig. 36. Présentation des secteurs d’aménagement

43.41. SECTEUR OMEGA VILLE ACTIVE

L’entrée nord de I'Ecoquartier Cambaie-Oméga constitue également une entrée de ville pour la
commune de Saint-Paul. Connectée au prolongement de I’Axe mixte et a la RN1, ce secteur sera
idéalement desservi par 'ensemble des moyens de transport. Situé au droit du futur pdle d’échanges
de Cambaie, ce secteur sera le lieu d’interconnexion des réseaux de transport urbain et interurbain
et un lieu de rabattement vers le futur RRTG. Ainsi le projet de ZAC intégre la possibilité de créer un
parking relai, un parc de stationnement vélo sécurisé, et une programmation en correspondance

avec le niveau de desserte régionale du site.

S
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Zoom sur le traitement de lalisiére de la RN1

L’aménagement d’'une coulée verte le long de la RN1 permet de maintenir des cheminements doux,
comme c’est le cas actuellement, mais aussi de traiter en lisiere paysagere les abords de
l'infrastructure régionale et d’en limiter les nuisances. En effet la RN1 est une voie classée en
Infrastructure de Transports de catégorie 1.

4342. SECTEUR OMEGA POLE DE VIE

Situé le long du prolongement de I’Axe mixte et du Parc des loisirs, ce secteur se présente comme
un quartier mixte de logements a dominante collectif intégrant les équipements du quotidien.

Les coeurs d’flots sont densément plantés pour assurer un environnement de qualité et lutter contre
la chaleur. La proximité immédiate du parc des loisirs prolonge I'espace privé du logement par un
vaste espace public planté et équipé en pieds d’immeuble.

Espace de vie, il favorise les liens entre les différentes générations grace a la présence de structures
d’accueil pour les personnes agées, d’'un groupe scolaire, de créches et d’espaces publics de
proximité en lien avec ces équipements. |l est également bien desservi par les transports en commun
et favorise les déplacements a pied ou a vélo, grace a la proximité des services et des liaisons
douces confortables.

Zoom sur le traitement de I’ancienne carriére :

Au niveau de I'ancienne carriére, le terrain présente des déclivités avec des trous entre 6 et 9 métres.

Compte tenu des objectifs de constructibilités, il a été d’abord envisagé un remodelage important du
terrain au niveau de I'excavation que constitue I'ancienne carriere SCPR. Le maitre d’ouvrage n’a
pas retenu le scenario « remodelage » compte tenu des contraintes importantes d'aménagement et
il est donc prévu de conserver le nivellement actuel du terrain, « d’exploiter » les talus pour répondre
aux besoins en stationnements de ce périmétre, d'utiliser le socle de parking pour assurer a niveau
la continuité piétonne nord / sud et de dédier le fond de la carriere a un usage agricole en extension
du parc agricole adjacent.

Hotel

B
Ed r

— ¥

4 d F 'Q

g =h B Blap ‘
B !

‘ W" - . I N b
et 1 # ntriieh e i V‘. h:
Voie B Socle de parkings Fond de carriére a vocation agricole

Fig. 37. Principe d’aménagement retenu

Zoom sur la bordure du parc des loisirs

La lisiere batie avec le parc ne sera pas construite avec un rapport de front mais comme une
interpénétration de paysages. Une premiére frange plantée avec un cheminement piéton longera les
espaces batis.
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Zoom sur le traitement des lisiéres avec la carriere Oméga

Depuis 2014, I'exploitation des carriéres induit une topographie a 2 niveaux principaux (haut en bord
de carriére, bas en fond d'exploitation). Cette exploitation est encadrée pour intégrer le site, aprés
fortage, dans le projet d'urbanisation. La libération de I'emprise totale du périmetre des carriéres est
estimée a 2025. La réalisation de la ZAC étant située en bordure supérieure de la dépression, des
prescriptions prévoient la végétalisation des bords de talus et ménagent un recul pour implanter la
voie publique.

4.3.43. LE PARC DES LOISIRS

En bordure du sentier littoral, du secteur résidentiel de 'Ecoquartier et de I'actuel quartier Jacquot,
le Parc des loisirs a vocation a devenir un lieu central de la vie de quartier, proposant des espaces
de promenades, de pique-niques, d’activités sportives, de jeux et de détente.

4.3.4.4. LA PLAINE DES LOISIRS

La Plaine des loisirs est la seule entité préexistante aujourd’hui : le projet d’Ecoquartier vient la
renforcer dans sa vocation actuelle de péle d’équipements loisirs, sport et culture. Située en limite
Nord du quartier Jacquot et de la ville de Saint- Paul, elle s’appuie sur la présence du stade Paul
Julius Bénard, de 'Expo-Bat, du Ciné Cambaie ainsi que des restaurants associés.

Le développement des transports en commun et de I'accessibilité par la route permet d’envisager
I'accueil de nouveaux équipements en lien direct avec le parc.

Le terrain de hi-cross sera maintenu et relocalisé dans le cadre du projet afin de permettre la
réalisation du prolongement de I'Axe mixte.

Bassin de baignade :

Il a été initialement étudié la réalisation d’'un bassin en mer en prolongement du périmétre de la ZAC
Cambaie Oméga ainsi qu’un bassin sur la Plaine des Loisirs alimenté par les eaux souterraines.

Les études de faisabilité ont pointé des contraintes fortes a ces aménagements et les ont écartés au
profit de 'aménagement d’'un équipement aqua ludique déconnectée des eaux superficielles,
souterraines et littorales

4.3.5. Gestion des eaux pluviales

4.351. LES AMENAGEMENTS HYDRAULIQUES

Deux ravines sont particulierement impactantes pour l'urbanisation de la ZAC Cambaie Oméga : La
ravine du Piton Defaud et la ravine la Plaine.

Au nord du secteur, la ravine du Piton Défaud présente en effet un risque d’inondation sur le futur
secteur d'urbanisation de la plaine de Cambaie. La contrainte réglementaire du PPRn sur la Plaine
de Cambaie est une rehausse vis-a-vis du terrain naturel de 0.5m en aléa faible et de 1m en aléa
moyen.

En 2015, plusieurs scénarios ont été étudiés pour limiter ces débordements. Le scénario privilégié a
terme consiste a dériver les eaux de la ravine vers la Riviere des Galets en amont de la RN 1. Il est
en outre nécessaire de réaliser une reprise du réseau de drainage actuel (pour collecter le bassin
versant résiduel et recueillir les eaux pluviales du projet) et son prolongement vers 'océan au travers
du futur Parc de Cambaie. La figure suivante présente le scénario envisageé.
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Zone urbanisée -
Trongon a aménager

Dérivation de la
ravine vers la RDG

Cependant, dans la mesure ou la dérivation de la Ravine Piton Défaud vers la Riviere des Galets
(RDG) ne peut étre engagée rapidement (car dépendante des travaux menés pour le nouveau pont
de franchissement de la Riviere des Galets par la RN 1 et de contraintes fonciéres), des solutions
plus immédiates seront engagées dans le cadre de 'aménagement de Cambaie-Omega afin de
traiter en amont le risque inondation. Il s’agira de rediriger les eaux de débordements vers la carriere,
alors en fin d’exploitation, carriere sur laquelle I'urbanisation n’est par ailleurs pas prévue a courts
ou moyens termes (périmetre ici a I'étude).

Une fois ces travaux réalisés, le PPRi sera modifié afin de tenir compte de la mise hors d’eau du
périmétre d’'aménagement. Il est attendu le zonage suivant suite aux travaux:

Etat initial

Fig. 38. Zonage d’inondation avant travaux de dérivation des eaux (a gauche) et apres
travaux (a droite)

Au sud/ouest du secteur, la ravine La Plaine présente par ailleurs un risque d’inondation notamment
au niveau de la Plaine des Loisirs. Les zones impactées, autour du stade Julius Benard, sont
présentées ci-dessous :

/T\\
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Cette zone se situe ainsi en aléa moyen et fort du PPR Inondation de la commune de St Paul, ce qui
réglemente les critéres de constructibilité sur cette zone.

Pour limiter le risque inondation lié a la Ravine la Plaine sur sa partie aval (Savanna, quartier
Jacquot, Plaine des loisirs), des études hydrauliques ont défini la nécessité de réaliser des ouvrages
conséquents, travaux prévus hors périmétre de ZAC dans un délai non compatible avec
'aménagement de la ZAC. Le projet urbain et I'implantation des batiments respectera donc la
réglementation en vigeur actuellement.

4.3.5.2. PRINCIPE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

La viabilisation du secteur de Cambaie-Omega nécessite la mise en place d’'un nouveau réseau de
gestion des eaux pluviales a I'échelle de la ZAC. Ce réseau sera assuré via la mise en place de
noues le long des futures voiries.

rrrrrr » Noues le long des voies principales

» Fossés a l'intérieur du Parc des Loisirs

- Bassins créés a lintérieur du Parc des | ; |70 /]
Loisirs ’ l
——— Assainissement EP existant /| '
(] e
| ¢
Q
Qb

Fig. 39. Gestion des eaux pluviales du projet Cambaie Oméga
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Au niveau du parc des Loisirs, la gestion des eaux pluviales est prévue via la mise en place de noues
et d'ouvrages d’infiltration dénivelés qui permettront d’évacuer les eaux vers le point bas de la zone
située en amont du cordon dunaire. Il n’est pas prévu de créer un rejet direct vers la mer mais de
conserver le fonctionnement hydraulique actuel de la zone avec une zone d’infiltration préférentielle
en amont du cordon dunaire. Ville jardin : Focus sur la stratégie végétale

4.353. RECONSTITUTION DES SOLS

Les terrains de Cambaie sont composés de sols alluvionnaires stériles. Avec 200 mm d’eau/an, ce
secteur, le plus sec de l'lle, offre une faible biodiversité, essentiellement constituée de savane
herbeuse et de quelques épineux.

Pour constituer la ville bioclimatique par I'urbanisme végétal, la présence de sol fertile et d’eau est
indispensable. La solution proposée repose sur la reconstitution de sols fertiles généralisée sur
une épaisseur pouvant atteindre un meétre d’épaisseur, permettant a la plante de disposer d'un
sol avec une réelle capacité de stockage de I'eau et des nutriments. Ce principe de «sol éponge»
reconstitué sur Cambaie, favorise la rétention des eaux de pluie, leur restitution progressive aux
plantes en fonction de leur besoin, la réduction des pertes par infiltration et aussi la limitation des
besoins en eau d'irrigation.

Les besoins en terre fertile de la ZAC sont estimés a 332 500 m? qui se décomposent comme suit :

Compte tenu de ces volumes d’apports, le TCO porte en paralléle du projet urbain une réflexion sur
la constitution d’une filiere de production de terres végétales fertiles a partir des déchets verts et
industriels produits sur le territoire qui pourrait alimenter le projet de ZAC Cambaie-Omega.

Afin que la stratégie végétale engagée ne repose pas entierement sur la mise en ceuvre de la filiere
terres fertiles, le maitre d’ouvrage envisage d’autres solutions d’approvisionnement en terre végétale
fertile et/ou des solutions alternatives de végétalisation :

1. Une stratégie végétale identigue mais reposant sur la terre végétale disponible sur le marché.

2. Une stratégie végétale adaptée a des quantités de terres végétales plus réduites pour
'aménagement de la ZAC

4.3.54. STRATEGIE VEGETALE

ATl'échelle de la ZAC, et aux termes des aménagements, le projet prévoit la plantation de + de 6000
grands arbres, de 45 000 jeunes plants ; 'aménagement de 10 ha de fourrés arbustifs, de 12 ha de
savanes et de 12ha d’espaces engazonnés. Une démarche de préverdissement est projetée de sorte
a constituer un couvert végétal de qualité dés l'arrivée des premiers usagers/habitants et certains
espaces périphériques aux zones urbaines et participant a la lisiére du futur quartier sont également
intégrés a la réflexion.

4.3.6. Recherche du confort bioclimatique en milieu tropical

Des études spécifiques ont été conduites afin d’optimiser le confort thermique dans un contexte peu
favorable : climat chaud, ensoleillement important, et potentiel de ventilation limité.

Suites aux préconisations du CSTB le projet urbain de la ZAC Cambaie-Omega a été retravaillé afin
d’optimiser le confort climatique : Optimisation de la ventilation naturelle et constitution d’ilots de
fraicheur. La poursuite de l'opération se fera en ayant recours aux simulations aérauliques
(numériques ou physiques) pour chaque ilot et batiment afin d’optimiser le confort thermique par la
ventilation.
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4.3.7. Phasage du projet

La stratégie de phasage des travaux d’'aménagement et de commercialisation des lots a béatir est
une mission qui sera confiée a 'aménageur au stade de la réalisation de la ZAC. D’'une maniere
générale, le développement pressenti de la ZAC s’effectuera progressivement dans les 10 années
a venir depuis le parc et ses abords vers le Nord et le Sud et de puis I'axe mixte vers le littoral et la
RN1.

4.4. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DU RECHAUFFEMENT
CLIMATIQUE DANS LE CADRE DU PROJET

e Artificialisation des sols

Le projet de ZAC Cambaie Oméga créé une artificialisation nouvelle sur 15 ha sur un périmétre de
76 ha environ. Les sols qui sont aujourd’hui imperméabilisés a hauteur de 17%, le seront sur 35%
environ en phase projet.

Si le projet entraine une artificialisation nouvelle, il la prévoit sur une zone couverte a 95% d’espéces
exotiques, dans une dent creuse du cceur d’agglomération, dans une zone dédiée a étre urbanisée
avec une densité forte dans les documents de planification (SAR, SCOT, PLU), particulierement bien
desservie a l'avenir par le réseau routier et de transports publics et un secteur plat donc cyclable et
marchable sans difficulté.

L’impact de cette artificialisation nouvelle sur 15 ha est également réduit compte tenu de la densité
de la programmation qui permet sur une surface réduite I'accueil de 1700 logements, de commerces,
d’activités et d’équipements d’intérét local et régional.

Enfin, il est établi, au regard de la croissance démographique, que si 'urbanisation n’est pas réalisée
sur site, la pression d’urbanisation continuera a peser sur les hauts et les mi-pentes avec un mitage
des milieux naturels plus important, des densités moindres et donc une artificialisation des sols plus
importantes.

Les sols seront imperméabilisés sur 35% environ en phase projet. Or si on se référe aux zones a
vocation « Usages mixtes : logements, équipements, services, commerces, espaces publics » du
PLU, il n’est pas fixé sur ce type d’espace de régles quant au pourcentage d’espace libre perméable.
On constate en effet sur les autres types de zones U des pourcentages minimum d’espaces
perméables majoritairement situés a 10% et 30%.

e Promotion des procédés et matériaux « durables »

La ZAC Cambaie-Omega propose un modéle urbain qui promeut I'innovation dans les modes de
fabrication des constructions et d’habitation a travers des projets pilotes d’auto-construction et
d’habitat partagé, de logements intermédiaires et libres a prix accessibles, de constructions frugales
en matériaux et volontaristes en matiére d’utilisation d’alternatives au béton.

e Ventilation naturelle et protection solaire

Le projet de ZAC Cambaie-Omega a fait 'objet d’'une étude sur le confort urbain, thermique,
aéraulique et acoustique. L’étude a produit une analyse théorique du projet accompagnée d’'une
expertise sur la conception climatique a I'échelle du quartier appliquée au secteur de la plaine de
Cambaie afin d’apporter des améliorations aux aménagements en phase esquisse au regard de la
ventilation naturelle des espaces publics et des constructions. Des simulations numériques
aérauliques, acoustiques et thermiques ont été produites a I'’échelle de la ZAC ainsi que des analyses
et préconisations afin d’optimiser la ventilation naturelle sur le projet.

e Eclairage
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Pour limiter I'utilisation de I'éclairage artificiel, la conception optimisera les apports en éclairage
naturel.

e Utilisation de I'énergie

Le projet s’inscrit dans une démarche vertueuse de production d’électricité en optimisant
I'exploitation des toitures pour la production d’énergie.

Conformément a la réglementation, 70% des besoins en eaux chaudes sanitaires seront couverts
par du solaire thermique ou solaire photovoltaique dédié.

Sur la production électrique solaire, il est estimé sur la ZAC avec 44 500m2 de toitures a valoriser
une production annuelle de 2 225 MWh a 3000MWh/an, soit 6.5% a 9% de la consommation
électrique annuelle.

Dans le périmétre rapproché de la ZAC, les terrains acquis dans le cadre de la DUP réserve fonciére
qui ne font pas I'objet d’un projet urbain a court ou moyen terme pourront étre destinés dans I'attente
a la production d’énergie photovoltaique. Sur une surface théorique de 38ha, le potentiel est estimé
a 19MWc pour 27GWh de production annuelle.

Une étude de faisabilité technique et économique d’'un réseau de froid urbain potentiellement
raccordé a un systéme de thalassothermie susceptible d’étre raccordé a la ZAC Cambaie Omega
sera lancée prochainement par le TCO.

e Alimentation de proximité

Le projet organise la mise en agriculture de 5 a 7 ha sur son périmeétre et soutient une production
vivriere locale avec des réseaux de distribution de proximité a faible empreinte carbone.

e Assurer une place majeure aux mobilités alternatives a la voiture « solo »

Conformément aux objectifs de la Programmation Pluriannuelle de I'Energie en vigueur, le projet
organise une mobilité qui encourage le report modal de la voiture au transport en commun et aux
modes actifs.

4.5. VULNERABILITE DU PROJET AUX CHANGEMENTS
CLIMATIQUES

Température

Le climat de la zone de Cambaie est I'un des plus chauds de I'lle de la Réunion. On enregistre sur
la commune du Port le record de température de I'ile avec un relevé a 36,9°C le 6 mars 2005. Les
températures moyennes les plus élevées (>28°C) sont situées entre 11h et 17h durant les mois de
décembre, janvier, février, mars et avril. Les plus gros pics de températures interviennent courant
février. Une hausse de température sur cette zone déja fortement vulnérable constitue une contrainte
forte du projet.

Pour atténuer le phénoméne d’ilot de chaleur urbain (ICU), le projet prévoit :

1. La prise en compte de I'aéraulique dans les trames urbaines, I'implantation des batiments, leur
épanelage et leur forme.

2. La végétalisation des espaces extérieurs en s’appuyant sur le réle du végétal dans les flux de
chaleur et de vapeur d’eau dans la ville (ombrage, ventilation, taux d’humidité de I'air et réduction de
I'effet lot de chaleur...).

Des alizés plus vigoureux en hiver :
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Les saisons d'hiver de cette fin de siécle seront vraisemblablement marquées par la présence d'un
anticyclone plus puissant au Sud-Est de La Réunion. Ce renforcement des hautes pressions
subtropicales devrait induire une accélération des alizés sur les Mascareignes pendant les mois
d'hiver, la saison ou les alizés soufflent déja avec force.

Une augmentation de la périodicité annuelle des vents forts ne constitue pas une contrainte forte sur
le projet dimensionné pour résister a des vents cycloniques.

Impacts sur les précipitations :

Les projections décrivent une accentuation du contraste saisonnier mais également du contraste
géographique (zone au vent / zone sous le vent) pendant I'hiver austral.

Le projet prévoit une déconnexion des eaux de débordements de la ravine Piton Defaud de la zone
d’étude. Les réseaux sont dimensionnés conformément au SDEP de Saint Paul pour transiter une
pluie trentennale. L’état initial de I'aléa inondation lié & la ravine la Plaine impactant a la marge le
projet sera par ailleurs amélioré par les travaux programmeés de prolongement de I'axe mixte par la
Région qui intégrent le recalibrage du lit aval RN1 de la ravine. L’augmentation des précipitations
n’est pas susceptible de provoquer d’'impact sur I'exploitation du projet.

Niveau de la mer :

Le projet n’est pas vulnérable a la hausse du niveau des mers. Le site d’étude n’est pas concerné
par les aléas submersion et retrait du trait de cote identifiés par le Plan de Prévention des Risques
Littoraux de Saint Paul.

Cyclones

Le projet n’étant pas vulnérable a la hausse du niveau des mers, et il n’est pas établi de vulnérabilité
croissante du projet aux cyclones en lien avec le réchauffement climatique.
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5. POSITION DU PROJET PAR RAPPORT AUX
DOCUMENTS DE PLANIFICATION, ZONAGES,
PROGRAMMES SCHEMAS ET PLANS

5.1. DOCUMENTS D’'URBANISME

Plans Compatibilité
DOCUMENTS D’URBANISME
Au SAR, le secteur d’étude est situé en globalité en
zone préférentielle d’urbanisation et concerne des
espaces urbains a densifier et des espaces
d’urbanisation prioritaire. Le projet est compatible
SAR / SMVM |Au SMVM, le projet se situe en espaces proches du|avec le SAR 2011 et le
rivage. Le projet se situant au sein des espaces|SMVM.
urbains de référence, les opérations d’aménagement
sont autorisées dans la mesure ou elles participent a
la densification et au renouvellement urbain
Le projet est compatible avec le Projet
d’Aménagement et de Développement durables et|Le projet est conforme au
SCoT avec le Document d’Orientations et d’objectifs du|PADD et aux orientations
SCoT du SCoT.
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Paul été
approuvé le 27 Septembre 2012.
La zone d’étude est concernée par une zone AU1st,
une zone Ull et Ulb, et une zone N
La zone d’étude est classée AU1st qui caractérise des . :
espaces a urbaniser dans le futur car les différents L [ e CRmRE i =g,
PLU - o . . ; n‘est pas compatible en
~ réseaux et conditions d’accés existants n'ont pas|,. s
Reglement . ) . I'état avec le réglement et
encore des capacités suffisantes pour desservir de le plan de zonage du PLU
nouvelles constructions. P 9 :
Le réglement précise que I'ouverture a I'urbanisation
de la zone est conditionnée par une modification du
PLU.
PLU — PADD Le projet est conforme au PADD. Compatible avec le PADD
Aucune OAP ne concerne le périmétre de la ZAC | et les OAP
et OAP . .
Cambaie Oméga.
Ty
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Plans

Compatibilité

PLU
Servitudes

Projet concerné par le domaine de la Poncetiere,
inscrit Monument Historique

Projet concerné par le forage AEP Oméga, son
Périmetre de Protection Rapproché.

Le périmétre est également concerné par le périmétre
de la Loi Barnier sur la Route Nationale 1.

Une étude Loi Barnier
sera réalisée dans le
cadre de la prochaine
révision générale du PLU
Les ABF et 'ARS seront
consultés  en phase
ultérieure

PLH

Le PLH décrit que «le coeur d’Agglomération, et
notamment le projet d’Ecocité doit porter la majorité du
développement. »

Le projet est conforme au
PLH

PDU

La ZAC Cambaie-Omega s’inscrit pleinement dans les
objectifs du PDU. Elle en constitue un des premiers
jalons qui permettra d'initier la réalisation de ses
actions

Le projet est conforme au
PDU

Schéma
Départemental
des Carrieres

La ZAC Cambaie-Omega est compatible avec
'exploitation de la ressource carriere identifiee sur
Cambaie et integre les extractions dans sa conception.

Le projet est compatible
avec le SDC

Ty
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PERIMETRE D'ETUDE

SAR (Sch d'Amé
Destination générale des sols

Espaces a vocation naturelle

Espaces naturels de protection forte

Il verrestres N° 1
- Marins N°1

Espaces a usage agricole
Espace de continuité écologique N°2

Coupure d'urbanisation N°3

Espace agricole N°4

urbaine et ruraux habités
Espace urbain a densifier N°5 & 14
Espace d'urbanisation prioritaire N°5 & 14
D Zone préférentielle d'urbanisation N°7
I verioire rural habite N°8 & 11

Les les
Limites spécifiques

L____‘-' Limite du coeur du Parc National

[l Limite du coeur habité du Parc National

E _-i Périmétre du chapitre individualisé valant SMVM

Réseaux existants

emmm» Réseau routier primaire

> Réseau routier secondaire

S : Amé i - CR974 - Décret n°2011 - 1609 du 22 nov. 2011 MBr/DDr - n° 4702489 - Septembre 2020

Fig. 40. Situation du périmetre projet sur la carte de destination généerale des sols du
SAR

/T\\
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SYE

Equipements ion d'a i Les espaces spécifiques

Existant .h
Projet : #

aasan
«

3 % Limite des espaces proches du rivage
vvvy

I: Limite du SMVM

52 Abri de pache Hors SMVM
S7 Aéroport e ': Zone d'aménagement m Coupures d'urbanisation
&N Bassin de baignade Senie Ieadia mar ~
4 Espaces naturels remarquables du littoral a préserver
Aquaculture
Voiries - Communications Limite des 50 pas géométrique
53 Cale de mise a 'eau
@= Route nationale
lb Centrale thermique / hydroélectri Route dép:
2 Destination générale des sols
Débarcadére c—mmmm  Principe de liaison
5 Espaces urbains de référence
E= Energie de la mer ———, Principe de réseau régional
<> c de transport guidé E Zone préférentielle d'urbanisation
8 Stockage d'hydrocarbure - Espaces urbains a densifier
& Poit de corineice [ Espaces d'urbanisation prioritaire
Territoires ruraux habités

@ Port de péche et de plaisance

= P i Espaces naturels et agricoles

A santé | Recherche - ralireis e
© swep

GIa Traitement des déchets

p on forte
-Espaoesnamrolsmarinsdoprotecﬁonform
B eoecee e

=% Rejet ou exutoire des STEP en mer Espaces agricoles

Source : Schéma d'Aménag Régional - Projet arrété le 22/10/2011 - Région Réunion MBr/DDr - n° 4702489 - Septembre 2020

Fig. 41. Situation du périmetre projet sur la carte de destination généerale des sols du
SMVM

iy
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[Jrerimetre setude

X Espace Boisé Classé

m Emplacement Réservé - ER

Plan Local d'Urbanisme (édition février 2020)
Approuvé le 27/09/2012, modifié par DCM le 11/10/2018

A : Zone agricole
AUc : Zone réservée a l'urbanisation

AUs : Zone a urbaniser dans le futur car
conditions d'acces insuffisantes

[T 1IN zone naturelle
I:] U : Zone urbanisée

Source : IGN de la Réunion - ORTHOPHOTO®2017 MBr/DDr - n° 4702489 - Septembre 2020

Fig. 42. Zonage Plan Local d’Urbanisme

/_\\
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Servitude L.111-6 du code de
I'urbanisme sur la commune de
Saint Paul (secteur Nord)

Fig. 43. Périmetre de la loi Barnier sur Ia RN1 au droit du périmetre d’étude

e
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s N

.)/ \
EC 18018 1
| AL s L Y

/s

Périmeétre SDC

Périmeétre du
d’extraction

Périmétre ZAC Cambaie

Fig. 45. Espace Carriere 501B, plan d’extraction défini en 2013 et périmétre de la ZAC
Cambaie

e
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5.2.

REGLEMENTATION RELATIVE A L’EAU

Plans

Compatibilité

REGLEMENTATION RELATIVE A L’EAU

SDEP

Le projet est concerné par la contrainte forte au SDEP
de Saint Paul. Le débit de fuite projet doit étre inférieur
ou égal a 80% du débit de I'état initial.

Le projet est conforme au
SDEP

SDAGE

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) décrit une masse deau
souterraine et une masse d'eau cétiére susceptibles
d’étre concernées par le projet.

Le projet intégre le caractere stratégique de la masse
d’eau souterraine.

Le projet n’entraine aucun rejet direct dans le milieu
marin.

Le projet est compatible
avec les dispositions du
SDAGE.

SAGE Ouest

Les eaux de ruissellement sont récupérées par des
ouvrages paysagers (type noue) de collecte et de
traitement qualitatif et quantitatif afin de limiter le rejet
aprées aménagement a 80% du débit initial « état
naturel » de la parcelle. Les eaux sont majoritairement
infiltrées.

Le projet prévoit la collecte des eaux usées par des
réseaux neufs et leur traitement sur la STEP de
Cambaie.

Le projet est compatible
avec les dispositions du
SAGE.

PPRnN

Le périmeétre d’étude est contraint par des zones R1 et
R2 au droit du lit mineur de la Ravine la Plaine. Le
projet ne prévoit pas d’aménagement a leurs endroits.
Le périmétre projet est également concerné par des
zones B2, B2U et B3 Le projet prévoit des travaux
hydrauliques sur la ravine Piton Defaud qui auront pour
effet de réduire sensiblement le risque inondation
apres travaux. Ces travaux hydrauliques nécessitent
préalablement la réalisation d’'un dossier d’autorisation
environnementale. Ce dossier pourra étre intégré au
dossier d’autorisation de 'aménagement urbain.

Le projet nécessite une
adaptation du PPRn

PPRL

Le périmétre projet n’est pas concerné par le zonage
réglementaire du Plan de Prévention des Risques
Littoraux.

Le projet est compatible
avec le PPRL

/‘\,
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Zonage Réglementaire

PPR de Saint-Paul approuvé le 26 octobre 2016 | |
-

LR

B2U

-

B3

ORTHOPHOTO® 2018 - IGN de la Réunion - Reproduction interdite - Convention n°11091/IGN CTe - n® 4702489 - Aout 2020

Fig. 46. Situation du périmetre projet vis-a-vis des périmetres réglementaires du PPR de
Saint Paul

/T\\
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Fig. 47. Situation du périmetre projet vis-a-vis des périmetres réglementaires du PPR de
Saint Paul

5.3. CLIMAT, ENERGIE

Plans Compatibilité

DOCUMENTS D’'URBANISME
CLIMAT, AIR, ENERGIE

Le projet s’accompagne de plusieurs mesures de la
PPE maitrise en énergie: Favoriser la sobriété
SRCAE énergétique ; Limiter les besoins ; Mobiliser des
énergies renouvelables et de récupération (ENR&R)

Le projet répond aux
objectifs de la PPE et du
SRCAE

—
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6.

EVOLUTION PROBABLE DE L’ENVIRONNEMENT :

SCENARIO DE REFERENCE ET SCENARIO AU FIL
DE L’EAU

La présente partie vise & comparer sur les thématiques a enjeux les effets qui vont résulter de la
mise en ceuvre du projet de ZAC comparativement aux effets sur ces mémes thématiques résultant
de son absence de réalisation.

Scénario de référence :

Scénario au fil de ’eau

Un scénario d’absence d’aménagement,

Thémes Il s’agit de la mise en ceuvre du projet de ZAC [en dépit des objectifs des divers
Cambaie objet de la présente étude d’impact documents de planification
(SAR/SCoT/PLU)
Le maitre d’ouvrage a voulu une ville résiliente et
économe. Ces efforts sont déclinés a I'échelle :

. . . - Au regard de la  croissance
projet via les études sur le potentiel de démographique, si I'urbanisation n'est
développement des énergies renouvelables. as réalisée ,sur site. la_bression
Pour les infrastructures de transport, elles P e . ', P
A . d’urbanisation continuera a peser sur les
integreront des voies de transport en commun en hauts et les mi hauts avec des densités

_ site propre. L’amélior_ation et le développement moindres un mitage des milieux naturels
Climat des transports collectifs permettent de répondre lus important et une continuité dans le
aux objectifs d’amélioration de lutte contre le Pl P S X N
. - désordre territoriale relatif a
réchauffement climatique, en accord avec les Felloerera s saies [eefdanialhs
orientations des lois Grenelle 1 et 2. d g . .
€s zones économiques.
La construction bioclimatique permet de réduire
les consommations énergétiques et ainsi de
diminuer les émissions de gaz a effet de serre.
Le développement résidentiel et agricole
entrainera des consommations d’eau potable
supplémentaires Si l'urbanisation n'est pas réalisée sur
. ; b o , ... |site, la pression d’urbanisation
Néanmoins [lintensification de Il'urbanisation . N .
Ressource en| . . X : , continuera a peser sur les hauts et les mi
existante favorisera les économies d’eau potable ans
eau . . haut avec des prélevements sur la
([ERe B2 [pizs SUr (22 roeEam) ressource en eau potable au moins
Le projet prévoit la réutilisation des eaux usées | auivalent.
de la station d’épuration (REUSE) de Cambaie
pour l'irrigation des espaces verts
La ZAC Cambaie-Omega représente environ 38
ha de I'espace carriere EC 15-01B du SDC.
Ressource L’'absence de réalisation du projet
minérale Un périmetre d’extraction global a été défini en|d’aménagement permet [I'exploitation
2013 entre le TCO, I'Etat et les carriers. | maximale du gisement minéral.
L'urbanisation s’adaptera a I'exploitation des
carrieres..
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Artificialisation
des sols

Sur les 76 ha du périmétre d’étude de la ZAC, le
projet créé une artificialisation sur 25 ha, soit 1/3
du périmétre, le deux tiers restant étant
consacrés a la naturalité, soit 66% d’espaces
perméables.

Au regard de la  croissance
démographique, si l'urbanisation n’est
pas réalisée sur site, la pression
d’urbanisation continuera a peser sur les
hauts et les mi hauts avec des densités
moindres un mitage des milieux naturels
plus important

Topographie

Une mesure d’évitement significative du projet
est de s’appuyer au maximum sur le terrain
existant, et ce malgré les contraintes importantes
d’aménagement imposées par des excavations
vestiges d’anciennes carriéres.Par ailleurs le
projet entrainera globalement une rehausse
maximum du Terrain Naturel de 1m pour
aménager la ville jardin.

L’'absence de réalisation du projet
d’aménagement permet [I'exploitation
maximale du gisement minéral et

entrainera ainsi des excavations sur le
périmétre carriere défini au Schéma
Départemental des Carrieres.

Risques
naturels

Le projet daménagement prévoit 'amélioration
des conditions d’écoulements de la ravine du
Piton Défaud.

Les désordres issus de la Ravine Piton
Defaud constatés sur la ZA de Cambaie
perdureront.

Hydrogéologie
Hydrologie

Comme tout projet urbain le risque de pollution
des eaux de surfaces et des eaux souterraines
est potentialisé. Les eaux de pluies des parcelles
et des espaces verts sont traitées de facon a
infiltrer et a recharger la nappe phréatique au
maximum.

En l'absence d’aménagement, I'impact
sur les eaux superficielles et souterraines
est lié a I'exploitation des carrieres qui
prévoit une limite d’extraction a 2m du toit
de la nappe

Milieu naturel et
semi naturel

La réalisation du scénario de référence entraine
un recul des milieux naturels dits « ordinaires ».
Bien que le site soit constitué majoritairement
d’espéces exotiques et envahissantes, ces
espaces constituent néanmoins une zone
d’habitat et de ressource alimentaire pour
I'avifaune terrestre, et notamment le Zoiso blanc
(Zosterops borbonicus), espece endémique.

Le projet prévoit une amélioration pédologique
des sols en vue de créer un biotope composé
d’'une végeétation dense qui permet un recul des
EEE dans le secteur.

Le projet ménage un corridor écologique le long
du littoral et en transversale au droit du Parc des
Loisirs.

Pression d'urbanisation sur la colonie de petit
molosse ;

En 'absence d’aménagement sur le site,
ce dernier continuera de constituer un
milieu semi-naturel qui malgré son
absence d’intérét floristique constitue
une zone d’habitat, notamment pour
I'oiseau endémique Zoiso blanc.

Pression de I'extraction de matériaux sur
la colonie de petit molosse ;

S
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Milieu humain

Géographie
humaine

Le projet participe au rééquilibrage du territoire
en développant 1700 logements sur le littoral ou
se concentrent les principales zones d’emploi,
des grands équipements commerciaux, des
installations et espaces de loisirs. Le projet
permet un rééquilibre de la part de logements
sociaux sur le territoire.

La diversification et le développement de l'offre
en équipements participera a la formation de
nouvelles centralités en apportant aux habitants
un meilleur acces aux services.

La désirabilité du logement et des quartiers est
un enjeu majeur de l'attractivité résidentielle de
'EcoCité. Elle prévoit une typologie de
logements suffisamment différentiée  pour
intégrer la diversité des profils d’habitants et de
leurs besoins.

Au regard de la  croissance
démographique, si l'urbanisation n’est
pas réalisée sur site, la pression
d’urbanisation continuera a peser sur les
hauts et les mi hauts avec des densités
moindres, une consommation plus
importantes des espaces et une
accentuation du désordre territoriale
relatif a [I'éloignement des zones
résidentielles des zones économiques.

Paysage

Le projet de ZAC va transformer le paysage du
site en profondeur par une mutation progressive
de la vocation et de la structuration des espaces
agriculture, trame végétale, et urbanisation.
L’'impact visuel de cette urbanisation est tempéré
par d’importantes mesures d’insertion
environnementales et paysageres .

En I'absence d’aménagement de la ZAC,
le paysage de savane s’enfrichera peu a
peu avec une strate arbustive d’espéces
invasives qui laissera place localement a
la poursuite de [I'exploitation de
matériaux sur le site ?

Energie

La densité de l'urbanisation, la construction de
batiments durables et la mise en place d'un
réseau électrique intelligent permettra de réduire
les consommations d’énergie.

La pression d’urbanisation continuera a
peser sur les hauts et les mi hauts avec
des densités moindres et une continuité
dans le désordre territoriale relatif a
I'éloignement des zones résidentielles
des zones économiques, avec comme
résultante des dépenses
énergétiques liées aux déplacements
résidence - travail; a [l'absence
d’encadrement sur la construction
durable et a la dispersion de I'habitat ne
permettant pas des  économies
d’échelles.

B
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7. DESCRIPTION DES EFFETS ET MESURES

Sont décrits dans ce chapitre les impacts potentiels positifs et négatifs, directs et indirects,
permanents et temporaires, et cumulatifs, du projet sur le site d’accueil et son environnement naturel
et humain.

Ces impacts potentiels sont évalués pour chaque phase du projet (travaux et exploitation) en prenant
en compte les caractéres sensibles de I'environnement tels que la biodiversité, la qualité de l'air et
de I'eau, les éléments socio-économiques, etc..., identifiés précédemment. L’analyse de ces impacts
potentiels est accompagnée de mesures a mettre en place pour supprimer, réduire ou compenser,
lorsque cela est possible, ces impacts sur 'environnement.

Ainsi 'impact potentiel est 'impact pouvant résulter de la mise en ceuvre du projet en I'absence de
mesures de protection appropriées. L'impact résiduel, lui, résulte de la mise en ceuvre du projet en
présence de mesures de protection appropriées.
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7.1. SYNTHESE DES IMPACTS MESURES
Tabl. 4 - Tableau de synthése reprenant les enjeux identifiés a I’état initial, les Impacts du projet en phase travaux et en phase d’exploitation, les mesures identifiées pour Eviter Réduire et
Compenser et Pidentification des Impacts résiduels post mesures
Intensité de I'impact | Positif Négligeable Faible Modéré Fort
Impact Impact Impact MISSIUITE 2 Impact
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase b Mesure d’évitement mp Mesures de réduction mp compensation ou de mp
brut résiduel résiduel SUiVi résiduel
MILIEU PHYSIQUE
Les congés du BTP, Pauses régulieres, aides mécaniques
Les effets de la chaleur sont N . . ;
Co . correspondent a la . . |a la manutention, sources d'eau . .
Travaux particuliérement prégnants sur un Fort sriode de chal | Modéré fraich ble 2 imité d Faible / Faible
chantier période de chaleur la raiche potable a proximité des postes
Le territoire se ' plus intense sur I'ile. de travail, bases vie rafraichies
développe dans un La densification du tissu urbain induit une Renforcement systématique de la
climat chaud et sec qui minéralisation supérieure a I'état actuel, Sur les 76 ha du couverture végétale
induit de nombreuses ce qui augmente localement I'effet d’ilot érimetre d'étude de La conception visera a se protéger des
Climat problématiques en lien de chaleur urbain. En effet a I'état initial, EIZAC le proiet crée apports solaires et lutter contre le
avec les autres seuls 17% des sols sont artificialisés une arti'ficiaﬁsajtion sur phénoméne dilot de chaleur:
thématiques (risques, ... |contre 35% a I'état projet. Les apports . .. |ventilation naturelle / teinte claire en : .
ressources en eau, ilot Exploitation solaires sont trés conséquents sur le site Fort Zgrimhg"[resonlelmdeig MpRiEre colorimétrie des surfaces au sol et en Sl / A S
de chaleur...) d’étude et vont engendrer une surchauffe b ' . fagades / Limitation des matériaux a
el An tiers restant étant o :
des béatiments. CONSACIES 3 la forte inertie thermique
L’impact potentiel de la transformation naturalité Etude technique d’optimisation du
d'un espace en partie « naturel » en confort thermique a I'échelle de chaque
espace urbain dense est fort. batiment
Le projet urbain constitue un impact
. : positif sur le relief en ce qu’il exploite le - -
Ir_ea rpégg'riede Camtl)Jar:z relief laissé par les extractions de ozl / / / / Pzt
o P ortunité de matériaux actuelles et futures.
dg\rl)elo ement  des Des exploitations de carrieres Maintien du modelé accidenté au droit
activitézphumaines au antérieures au projet urbain ont de I'ancienne carriere SCPR.
reqard de sa constituées des excavations 2 ma9m Talus exploités pour répondre aux
togo e Travaux/ de profondeur qui impacte a la fois la besoins en stationnements
Relief Igbglerrr)lent lane. | Exploitation ZAC et le prolongement du boulevard de Les scénarios de Fond de la carriére dédiée a un usage /
lg\léanmoins P deé P Cambaie (axe mixte). remodelage complet agricole en extension du parc agricole
ex Ioitation:s de Fort de l'ancienne carriere |Modéré adjacent. Modéré Modéré
cafriéres ont généré Le projet prévoit une maodification SCPR n’ont pas été Les déblais constitueront  une
- acgidents importante du substrat pour constituer la retenus. ressource potentielle en termes de
e [T s ville bioclimatique par [l'urbanisme carrieres (matériaux alluvionnaires du
reIF;tgler?lercl]t forts végeétal. Il est estimé un apport de terres cobne de déjection de la riviere des
: fertiles a I'échelle de la ZAC (hors axe galets) — <ce qui permet leur
mixte) d’environ 332 500 m3. valorisation.
Les sols sont a I'état Le projet prévoit une programmation Si l'urbanisation n’est Les sols seront imperméabilisés sur
PN T —— initial imperméabilisés Travaux/ importante sur un périmétre de 76 ha pas réalisée sur site, 35% environ en phase projet, laissant
des sols a hauteur de 17%. Exploitation environ. Les sols qui sont aujourd’hui Fort la pression| Modéré |ici 65% a la naturalité. Cette| Faible / Faible
L’enjeu est fort dans P imperméabilisés & hauteur de 17%, le d’urbanisation organisation spatiale ne se fait pas aux
un contexte ou seront sur 35% environ en phase projet. continuera a peser sur dépens des objectifs de densité
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Mesure de
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase lbast Mesure d’évitement Impact Mesures de réduction I[npact compensation ou de I,mpact
brut résiduel résiduel Suivi résiduel
I'artificialisation des La surface imperméabilisée les hauts et les mi puisque le projet atteint une densité de
sols pése comme la supplémentaire est de 15 ha. hauts avec des I'ordre de 57 logts/ha.
menace principale sur densités moindres, et
la biodiversité et sur un mitage des milieux
le changement naturels plus
climatique. important
L’effort de recherche de pollution des
sols en phase de réalisation de ZAC va Le projet qui prévoit la Des mesures de prévention et de
permettre de définir leur état, et en cas constitution de sols réduction des risques de pollutions
de pollution des sols de procéder, en lien fertles a partir de sont prises : aire étanche, formation du
avec la réglementation en la matiére, a déchets  verts et personnel de chantier, kits anti-
leurs remises en état. . . |industriels permet . . | pollution : .
Lgrﬁg:\aﬁg elaes surelsi Travaux Les risques de pollutions de sols en HpRiEre d’éviter d’appauvrir un MpRiEre Pour garantir innocuité Sl / A S
Fc)onstitué phase travaux concernent les procédés site riche en terre environnementale des produits terreux
maioritairement de travaux ainsi que la filiere de terres végétale pour en constitués, les terres fertiles seront
, jorit . fertles qui constitue un potentiel disposer sur le normées NFU44-551 « support de
d’alluvions. Trés , : s I ' Iy
. . d’apports de pollution sur le périmétre périmétre de 'EcoCité culture ».
filtrant, il est iy
. ; d’étude
Bl e Agriculture : le projet
Z . N y T :
Géologie - |pauvre a [l'état initial. révoit de recourlior ajux
pédologie Une étude princi s de
bibliographique de la IF‘)a rogcolo ie Ui
pollution des sols et d %amisen? qet
une étude L’impact d’'une urbanisation et d’une st{ucturent le bon Le projet constituera via la filiere terres
radiologique n’ont pas mise en culture agricole sur la zone fonctionnement de fertles ou par amendement une
mis en évidence de ... |s’évalue en perte de sol vivant et en 2z |1 ; , . . |amélioration pédologique du secteur . -
. . Exploitation | . L Modéré |I'écosystéme d’'un sol| Modéré ; . Positif / Positif
pollution  potentielle risque de contamination du sol par les vivant par un sol organiquement plus riche et
sur le secteur nouveaux usages, et notamment par Espaces verts . plus favorable au développement d’un
I'agriculture. — ' sol vivant.
Interdiction
d’utilisation de
produits
phytosanitaires dans
les espaces verts.
, . . Un ensemble de mesures de
Pas d’interaction directe des travaux . : : ,
P . prévention et de correction sont L’effectivité des mesures
avec la nappe. L'incidence potentielle du oo i i
. - . projetées dont notamment: travaux est contrdlée dans le
projet avec les eaux superficielles puis e 2 L . . : e .
Travaux . IS g Fort / Fort réalisé en période séche, mise en| Faible [cadre du suivi Faible
) souterraines est liée a la qualité des eaux . ) .
La zone d’étude est o , ceuvre dés le début des travaux de environnemental de
. rejetées en phase travaux (risque de X !
concernée par la : . . noues tampons, ftraitement des chantier.
e pollution chronique et accidentelle) i
nappe de « [I’Etang pollutions
Saint Paul, ressource . . , : Sur l'aspect quantitatif :
- Le projet ne prévoit pas d’interaction P - L
stratégique . . . L’infiltration assure une continuité dans
v . directe des aménagements avec le toit o . o
E d’alimentation en eau - . . l'alimentation des nappes phréatiques
aux otable. Il n'y a pas de de la nappe. Néanmoins les sols étant ar rapport a I'état initial
superficielles et P ) tres filtrants, des interactions indirectes Au droit de I'ancienne P PPO o
. remontées de nappe . - N Sur le traitement qualitatif :
souterraines sont permises. carriere ou - ,
sur le TN. , . s b X . Le traitement des eaux pluviales sera
- g L’augmentation de l'imperméabilisation I'excavation peut P o
DI Gl SRl e est susceptible de modifier les conditions atteindre 9 m, aucun assuré via la temporisation dans les
classé Réserve | Exploitation | -, . bt Modéré . ' . Modéré |noues et la phytoremédiation, Il s’agit| Faible / Faible
] d’alimentation de la nappe et de aménagement urbain , AP L
Naturelle constitue otentialiser les risaues de pollution Nest prévu (mise en en effet d'une infiltration superficielle,
'exutoire des eaux P q P ' >t b . C'est-a-dire avec passage de leau
; . . agriculture  pérenne ; .
d’une partie du site. S . dans les horizons les plus organiques
Une activité potentiellement polluante est des sols). . . N e
) Iy - . du sol qui sont propices a la rétention
identifiée, la piscine collective avec ses .
. X des contaminants.
eaux de vidanges des bassins et ses A
. Sur les usages et éguipements
eaux de lavage des filtres — -
projetés sur la zone :
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Mesure de
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase linRE Mesure d’évitement Impact Mesures de réduction I[npact compensation ou de I,mpact
brut résiduel résiduel Suivi résiduel
L’'agriculture urbaine sera pratiquée
selon les principes de I'agroécologie,
sans intrants de produits
phytosanitaires.
L'équipement aquatique : Les eaux de
lavage des filtres seront envoyées vers
la station d’épuration de Cambaie.
S’agissant des eaux de vidange de la
piscine, il sera a déterminer les
volumes de rejet pour définir le milieu
récepteur susceptible de les recueillir.
Le rejet sera opéré aprés déchloration.
Suivi journalier des bulletins d’alerte
, . Les installations de Météo France
Les chantiers sont potentiellement : . .
PN . . N ..~ |chantier seront . . | Formation du personnel présent sur les . .
Travaux exposés a des aléas faibles a forts aux| Modéré . Modéré . Faible Faible
) . situées hors zone risques
inondations. . . o , s
. L. . . réglementaire R1/R2 Plan d’action en cas d’annonce d’avis
Risques liés Deux ravines créent .
: : de forte pluie,
aux CLES [MEeltels 7 [ Sur le secteur Sud de Déconnexion des eaux de
debordements I la Plaine des Loisirs débordements de la r. Piton Defaud de
des ravines du |La ravine Piton et la . o i P ' s '
; . : Le projet prévoit la création dans le le périmétre et la la zone d’étude
Bassin Versant |Ravine La Plaine TR . : .
... |périmétre de 1700 logements et une programmation  ont Sur les effets de la Ravine La Plaine, " -
Exploitation |: : Fort X . e Fort . S Positif / Positif
importante programmation dans un évolué pour satisfaire rehausse des constructions projetées
secteur sensible au risque inondation a la réglementation du sur la Plaine des Loisirs conformément
Plan de Prévention a la réglementation du Plan de
des Risques Naturels Prévention des Risques Naturels.
Les_ ventls forPls, des cycloners1 peuvent Suivi des bulletins relatifs aux alertes
L'lle de la Réunion est | Travaux projeter les e gments qle c antlgr_ et Fort / Fort cycloniques ; Faible / Faible
dans sa totalité située causer des deégats humains et matériels Mesures de :sauve arde
considérables. 9 ‘
dans une zone de
faible sismicité.
Aut : ![_ale:a momtj\;e_rglent de Le risque que constitue le projet est lié a Les constructions en projet sont
u rei, rlslques Le”?'”s estial g.' ¢ 'arrachement des piéces des batis qui situées hors zones d’'aléas et seront
natureis ’Ie risque mkfergi '3 els constitueraient des projectiles ou a une réalisées  suivant les normes
eleve al:x a orl sdela Exploitation | faiblesse du bati. Modéré / Modéré anticycloniques en vigueur. Faible / Faible
g?,qede sur-fa zone La forét domaniale en bordure du projet
Le ude i ibl est sensible aux risques incendie et L'ONF, gestionnaire de la forét
a Zon? est sensibie 'augmentation sensible de la population domaniale organise la stratégie de
aux cyclones sur le secteur potentialise ce risque. défense contre les incendies
MILIEU NATUREL
Le projet est situé au Les risques pour la réserve sont liés aux
plus proche a 340m a risques de pollutions chroniques et/ou
o O e e 5o esres ce prévention de i poluon
Zonage de » : Travaux |,, . ' Fort / Fort et de tampon des eaux. Faible / Faible
h I'étang Saint-Paul, I'exutoire est la RNN. - ; .
protection des : Les i ol la foré Suivi environnemental de chantier
I — plus haut niveau de es |mpact§,po\tent|es sur la forét sont
protection des également liés a une pollution chronique
naturels , ;
espaces naturels, et ou accidentelle en phase chantier
en interface avec la Imperméabilisation et pollution: En Sur le régime hydrique et la qualité des Une réflexion est portée
forét domaniale de |Exploitation |absence de mesure, [limpact de Fort / Fort eaux, les différents aménagements| Modéré |sur un Faible
Saint Paul limperméabilisation nouvelle sur le révus dans le cadre du projet accompagnement  du
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Mesure de
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase linRE Mesure d’évitement Impact Mesures de réduction I[npact compensation ou de I,mpact
brut résiduel résiduel Suivi résiduel
régime des eaux et sur I'émission de permettent une temporisation des TCO a la RNN dans
pollutions susceptibles d'impacter les écoulements et une infiltration, ce qui I'évaluation de la hausse
milieux naturels réglementés est jugé limite les débits en aval de I'ouvrage et de fréquentation sur la
fort. traite la pollution (ce qui n'est pas le réserve et dans sa
cas actuellement). Lorsque linfiltration gestion.
Le projet augmente la pression de n'‘est pas possible, les eaux sont
fréquentation sur les zones protégées. temporisées et traités avant rejet.
Impact potentiel sur le retour des pontes Sur I'impact d’'une augmentation de la
de tortues vertes sur le littoral. fréquentation — canalisation des flux
Impact potentiel sur I'étang d’une de fréquentation dans les sentiers afin
augmentation de prélévement sur la de limiter les perturbations, création
ressource AEP de I'étang d’acces a la plage (type ganivelles,
escaliers ou autre), a intervalle
régulier, projeté pour limiter I'érosion
de la cote.
Le projet prévoit 'aménagement d’'un
parc transversal Est Ouest qui s’étend
du littoral & la ravine la Plaine qui créé
un tampon entre les espaces urbains et
les espaces protéges.
La densité de
logements prévue au
programme de la ZAC
permet de diminuer la
pression
d’urbanisation qui
pése aciuellement sut Leffectivité des
En termes de La phase travaux concentre les risques hauts mesures est contrblée
recouvrement, les directs sur la sauvegarde des habitats et Le ' roiet  urbain dans le cadre du suivi
especes exotiques des espéces floristiques. Les Impacts ‘e Proj - environnemental de
. : ; o s’écarte des milieux :
représentent environ perdurent en phase d’exploitation. e A chantier.
naturels d’intérét hors
=5 U0 0 [ SLiEeS 6 site (forét domaniale)
la zone d’étude. La Zornie gibbeuse, espéce protégée, . L . Lo . Vérification semestrielle
o ; ; . Il prévoit ainsi Le projet prévoit la plantation de 6000 ) 8
La sensibilité des est potentiellement impactée o , . de l'état de santé des
. laménagement d’un grands arbres, 45 000 jeunes plants, . A
. habitats naturels sur la| Travaux et < - . ) ... |plants : contrble de la -
Habitat flore o . L Fort parc arboré en | Modéré 10.5 ha de fourrés arbustifs etde 12 ha| Positif . Positif
zone est | exploitation |Les aménagements urbains impactent ; A reprise, arrachage des
e S , L interface avec la forét de savanes
principalement liee a 0.5 ha d’espaces de sensibilités forte (le domaniale plants morts et
leurs intéréts pour les long de la ravine la Plaine), 10 ha - replantation par un
s o Le maintien de L
passereaux. d'espaces de sensibilité moyennes s - nouvel individu issu des
X , . T , . l'espéce protegee N .
Présence d’espéces (principalement  fourrés secondaires R especes prescrites.
. . . . : Zornie gibbeuse sera
protégeées, Zornia d’espéces exotiques) et 28 ha d’espaces .
. S . S recherché lors des ;
gibbeuse. de sensibilités faibles (principalement . oo le TCO envisage de se
O S études qui viendront , s
savane et milieux anthropisés). e X doter d’'une pépiniére
préciser le  parti ) )
damé sur le site de Cambaie.
aménagement.
Un balisage et
piquetage des
espéeces végétales
patrimoniales
conservées sera
réalisé
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Mesure de
. . ol feeroier Impact Bt Impact a . Impact . Impact
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase P Mesure d’évitement mp Mesures de réduction mp compensation ou de mp
brut résiduel résiduel e résiduel
Suivi
Export de terres : En cas d’export du
site, il sera recherché des installations
existantes en exploitation ou des
chantiers ayant des besoins en
et matériaux le plus prés possible des ;
Les zones Les zones actuellement végétalisées pus pres p o L’effectivité des
N . . e . zones concernées, afin de minimiser A1
actuellement sont extrémement dégradées et L’évacuation de terre . mesures est contrblée
. . e, o X . o les transports routiers. -
Risque lié aux |végétalisées sont dominées par des espéces exotiques est limitée au P . . dans le cadre du suivi
5 ~ . h . Les dépbts seront proscrits au niveau ;
Especes extrémement Travaux/ |envahissantes, le risque de leur maximum et la R A ... |environnemental de .
) . . o . , . Fort PR Modéré |des zones d’intéréts. Positif ; Positif
Exotiques dégradées et| Exploitation | propagation vers d’autres zones moins réutilisation des S ; : o chantier.
X o b ; L . En utilisation sur site, afin de limiter le .
Envahissantes |dominées par des touchées est fort en raison du volume materiaux sur site est . o . X Post chantier, un
5 . . oy . , N développement d’espéces invasives N S
especes exotiques important de déblais occasionné par le privilégiée. S . contréle particulier sur 5
) . sur la terre mise a nu, les plantations .y
envahissantes. projet . i ans des EEE est opéré.
seront effectuées dans un délai court
apres la mise en place de la terre.
La reconquéte de l'indigénat sur le
secteur d’étude est exempte de toute
espece exotique envahissante
De fagon générale, la perte de surface
végétalisée induite par le projet Les travaux d’élagage et
R’ . . Les travaux de . ; .
représente une destruction directe de chantier de nuit sont débroussaillage seront effectués hors
I'habitat pour la faune locale (avifaune ) . ) période de nidification entre le ler
S interdits. S’ils  sont o
principalement). C . mars et le 30 juin.
. . impératifs, ils sont - . L.
Les travaux de débroussaillage et de PN Les déchets verts issus des opérations
. . . réalisés en dehors des . . .
préparation de site comportent . ) de débroussaillage seront stockés sur
X . . périodes d’échouage 4 S
également un risque de destruction de la . . place durant 4 jours minimum pour , I
massif des pétrels . . o L’effectivité des
: faune. permettre a la faune présente d’avoir le A1
Zoiso blanc en " ' D mesures est contrblée
e Pour les procellariformes (Puffins et| Faible a . . . |temps de trouver de nouveaux refuges. . - .
nidification ; Travaux A i o Une reconnaissance| Modéré Faible |dans le cadre du suivi Faible
Papangue en survol petrels), les éclairages artificiels des e réalable environnemental de
CoEIoirg de vol des travaux de nuit sont une cause gstémati e sera Une étude de suivi préconisée par la chantier
: . d’échouage pour les pétrels et puffins. ystematig DEAL est réalisée en 2021 par 'EPFR '
oiseaux marins ; réalisée par un e . .
Présence du Petit . . écologue afin proprletawe_ du S'.te' Les _etudes
molosse en chasse Les Impacts du projet sur le Petit notamment de réglementaires ultérieures préciseront
en lien avec un ité Molosse (Mormopterus S'assurer de la non les éventuelles mesures d’évitement
Faune situé 4 100m gdu francoismoutoui), seront présentés destruction de d’'impact qui concernent le groupe des
i lors des études réglementaires - chiroptéres en lien avec le batiment
perimetre et ltéri d . d specimens. . ) . p
hébergeant avec u te.rleu.res (AEU, ossier e vestige de I'ancienne antenne Omeéga.
o réalisation de ZAC),
14000 ITEREIS Maintien au maximum Maintien des espaces naturels en
recensés la seconde . ! P , L
wluie 6o Fe e une trame noire dans place non impactés par I'urbanisation
nombre les espaces extérieurs et développement phasé des espaces
1z X non  circulés, en de naturalités projetés en paralléle. '
Le caméléon panthére - Proj P En cas d’échouage sur
. . ey _ particulier dans la -
est présent sur le site. L’éclairage de la zone en exploitation : : ; . le secteur, le malitre
. zone en interface avec Le Maitre d'ouvrage conscient de , .
comporte de nombreux risques pour les N : . TN . d'ouvrage devra faire
I ) . . la forét domaniale .. |I'enjeu faune sur le périmeétre produira e | . -
Exploitation | oiseaux marins, les chauves-souris, les Fort , o Modéré . . e Modéré |diagnostiquer la zone Modéré
L’'urbanisation est un schéma directeur d’éclairage. o
tortues... - par un expert et modifier
opérée avec un recul A e s
. L son systéme d’éclairage
de 400m de la plage. Le projet sera équipé de panneaux !
) ; - o en fonction.
Ce recul de solaires en toitures. La répartition de
'urbanisation ces panneaux sur des surfaces de
constitue une toitures fragmentées semble un facteur
réduction sensible de limitant les risques d’échouage.
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Mesure de
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase linRE Mesure d’évitement Impact Mesures de réduction I[npact compensation ou de I,mpact
brut résiduel résiduel Suivi résiduel
limpact potentiel des
éclairages sur les
tortues vertes.
MILIEU HUMAIN
Le Plan Local pour
I'Habitat (PLH) o _ , .
couvrant la période | T ayaux La réalisation du projet n'entraine la Nul / Nul / Nul / Nul
2019/2025 prévoit la suppression d’aucun habitat.
réalisation d’'un
DEmMEETEiE ?ilcnimZ]gg]SdsequGesgoeRli
et logement , .
d’agglomération.
L'enjeu li¢ a une offre La ZAC Cambaie Omega prévoit la
adaptee auxi Exploitation |réalisation d’environ 1 700 logements| Positif / Positif / Positif / Positif
evolutions _ dont environ 45% de logements sociaux.
sociodémographiques
est fort
La structure de Des commerces impactés ; Le titulaire encouragera linsertion
I'appareil productif de | Travaux La phase travaux constitue une source Positif / Positif sociale 9 Positif / Positif
I'Ouest est marquée d’emploi importante.
) par la prédominance Le projet entraine la délocalisation de Mise en blace d'une
Economie / de I'économie deux commerces locataires sur du commissionpde suivi aui
emploi résidentielle avec des foncier du Territoire de La Cote Ouest Le Maitre d'Ouvrage étudiera la sous l'égide du TgO
paramétres d’état Exploitation Positif / Positif  |possibilité de relocalisation des deux| Positif accom ag nera les Positif
économique et social Le projet prévoit une programmation commerces présents a I'état initial occu apntg dans  leur
faibles en valeur importante qui béenéficie a de nombreux pants
relocalisation
absolue secteurs
Le projet prévoit au sein du parc des
. ' e loisirs 'aménagement de 5 ha minimum
Le site détude ne aaricul : X
: constitue pas un enjeu | Travaux d_agr_lcu ture urbaine perenne. Les . . . .
Agriculture o . .. _|principes de lagro-écologie, de| Positif / Positif / Positif / Positif
pour [lagriculture a |Exploitation |, : o
PP I'agroforesterie, de I'agriculture
I'état initial. ; . L
biologique et des circuits courts y sont
promus.
. . Démarche de chantier a faible impact
Les déchets inertes (gravats, terres non . e ;
. " - . . environnemental qui fait 'objet d’'une
polluées, béton) et les déchets industriels ; s
) . charte chantier dédiée et contractuelle.
: banals (plastiques, cartons, ferrailles, . .
La gestion des ; N o Les  déchets devront  stockeés
. e emballages) constitueront a priori les L
déchets en territoire lus aros volumes provisoirement dans des bennes
Déchets insulaire  est une | Travaux plus g ' Fort / Fort réguliéerement vidées. Tous les déchets | Modéré / Modéré
problématique . . ‘A devront étre régulierement évacués
. Sont également susceptibles d'étre : . N
majeure. . . . hors du site conformément a la
présents de terres polluées. Si la réalementation en viaueur
bibliographie ne décrit pas de risques de gl g ot
; S’agissant des excédents de déblais
pollution sur la zone, des sondages . ; A
devant sortir du site, la législation
/\. ‘
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Milieu cible

Enjeu a I’état initial

Mesure de
Impact s Impact . . Impact . Impact
Impacts par phase brut Mesure d’évitement résiduel Mesures de réduction résiduel compen:sit\llci)n ou de résiduel
seront néanmoins réalisés en phase déchets s’appliquera pour I'élimination
ultérieure des déblais.
Au titre de sa compétence déchets, le
TCO prévoit de favoriser voire
. . N . renforcer le compostage individuel et
Si le projet génére une augmentation de ; ; .
| ; . ot collectif pour détourner ce gisement de
a production de déchets liée aux . \
o . la collecte des ordures ménageres. - -
Exploitation | nouveaux aménagements, cette o » | Modéré / Modéré
: . ? , o La constitution de sols favorable a
production aurait eu lieu d’'une maniére Pame de la ville iardi
ou d’une autre sur le territoire ameqagement de 1a ville jarain ?St
) projetée par le biais de la valorisation
de déchets verts et industriels produits
sur le territoire.
Les travaux sont réalisés dans une zone
majoritairement absente Si la filiere terres fertiles est mise en
d’aménagement. La réalisation des o
. ocsuvre, le positionnement des
travaux ne va pas contraindre les ) la plaine d bai
mobilités du secteur » ~ |emprises sur la plaine de Cam aie au - »
Travaux ' Modéré Modéré |Nord dela ZAC de l'unité de production| Modéré / Modéré
. I L de terres et du démonstrateur permet
La contrainte principale réside dans les L -
i ce . de limiter 'impact lié aux transports des
déplacements liés a I'évacuation des
O AT - N terres.
déblais et a la livraison des matériaux, a
la livraison de terres fertiles.
Sur la circulation interne a la ZAC, la
modélisation décrit de bonnes conditions
de circulation en HPM et HPS a 'horizon
2030 et 2045.
Du fait de la répartition homogéene du
trafic, la part du flux de la ZAC sur le trafic
global est assez limitée de 5 a 10% sur
la majorité des voies.
Dés 2030, le scénario ECOCITE qui
reflete les impacts du projet EcoCité
dans une phase intermédiaire de
Exploitation | ‘€&lisation est pertinent dans sa capacite | - 5 ;¢ Positif / Positif / Positif
a réduire la pression sur l'usage de la
voiture.
A partir de 2045, le scénario ECOCITE
intégre I'ensemble de la programmation
du projet EcoCité et confirme la
pertinence des aménagements associés
au programme urbain pour garantir une
diminution de la pression sur 'usage de
la voiture, malgré une forte croissance
des déplacements globaux.
/\\
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Mesure de
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase lbast Mesure d’évitement Impact Mesures de réduction I[npact compensation ou de I,mpact
brut résiduel résiduel Suivi résiduel
Les parcs de  stationnements
Transports en L’offre de transports en commun et d’axe mutualisés sont pensés dans leur
communs, de modes actifs permet d’engager la capacitt de mutation et de
mobilité active Exploitation | réalisation d’écoquartiers économes en Positif / Positif reconversion afin de permettre 'accueil | Positif / Positif
et offre de stationnement : entre 2500 et 3000 d’autres usages en fonction de la
stationnements places de stationnement sont projetées. diminution du parc automobile ou de la
réduction de son emprise.
Les Architectes des Batiments de
. . . s France seront consultés. Une lisiére
Le projet est concerné Les impacts sont estimés faibles compte " P :
oo X boisée est réalisée en interface
sur 28.4ha par le tenu des modifications importantes ZAC/MH
Patrimoine | périmétre de Travaux | réalisées sur le domaine lors de '
historique et |protection de 500m du o 'aménagement du Centre Hospitalier Faible / Faible N . Faible / Faible
S exploitation A | . Dans le cas ou des gisements
culturel monument historique Ouest Réunion et les barriéres visuelles - . . >
. ; archéologiques seraient découverts,
(MH) du domaine de la que constituent la RN1 et les arbres en . .
s ) les entreprises auront le devoir de
Poncetiere interface i’
suspendre les travaux et d’informer les
services compétents de I'archéologie
Le projet sera compatible avec l'arrété
I N préfectoral n°001824SG/DICV/3 du 27
: En considérant ces hypotheses et la -
La commune de Saint . . juillet 1999.
. programmation de la ZAC, les besoins en , L .
Paul se situe sur un T 3 L’Agence Régionale de Santé sera
o eau sont estimés a 1048m3/jour R P
territoire avec une . . ; N sollicitée en phase de réalisation de la
. S Le besoin complémentaire lié a .
faible pluviométrie, et e : , ZAC, lorsque les aménagements
I'équipement aqualudique n’augmente o
, avec des ressources . ; seront précisément connus, pour
Usage de I'eau s ... | pas sensiblement les besoins globaux de . ; - . . .
AEP AEP I|m|t_ees. Exploitation la ZAC Fort / Fort detgrmlner la nécessité d’engager| Faible / Faible
Une partie de la ZAC . . . R l'avis d’'un hydrogéologue agréeé.
se situe a l'intérieur du Les orlentatlong_p[ogrammees a ce Les travaux nécessaires a
e a stade dans le périmétre du PPR sont a ) : oz
Périmetre de . e l'alimentation en eau de la ZAC ont été
. . dominantes d’activités, de commerces, Py . .
Protection Rapproché . g - ; définis conjointement avec les services
5 services et activités tertiaires. Une voie B . .
du forage Oméga. . de la Créole et seront mis en ceuvre
le traverse également. - N
lors de la livraison des 1leres
opérations de la ZAC
Ainsi, pour Tlirrigation des espaces
verts, il est préconisé la mise en place
d’'une filiere REUSE a partir des eaux
traitées de la station de traitement des
eaux de Cambaie. Si cette ressource
n’était pas disponible, les espaces
verts seraient irrigués par la ressource
e ILO. Faible
A I'état initial, les seuls .
A . - . o . avec Faible avec
U , espaces irrigués sont Le projet entraine un besoin en eau de 1 Pour Tirrigation des espaces agricoles,
sage de I'eau PN L 3 T . . Reuse, Reuse,
irriqation la pépiniere et les|Exploitation|216 m3/jour hors irrigation des espaces Fort / Fort il est proposé de se raccorder au /
9 espaces verts de la agricoles. niveau de la conduite ILO située a - -
. L C ' x Modéré Modéré sans
plaine des loisirs proximité de la zone d’étude.
. " . sans
Le projet integre des espéces
adaptées au stress hydrique
Mise en place de sols éponge
Optimisation du contréle de lirrigation
(gestion centralisée, outil
tensiométrique..) par le  futur
gestionnaire.
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Mesure de
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase lbast Mesure d’évitement Impact Mesures de réduction I[npact compensation ou de I,mpact
brut résiduel résiduel Suivi résiduel
Le volume d’eaux usées qui sera rejeté
Le Centre de par la ZAC est estimé a environ 1 100
. X 3
Depollu_tlon de mj. Les réseaux d’eaux usées de la ZAC
. Cambaie (CDE) . . . i . .
Eaux usées . Exploitation | ; . . Faible / Faible |seront neufs et donc non sensibles aux| Faible / Faible
fonctionne A ce jour, la station est encore capable infiltrations d’eaux pluviales
actuellement a 50% de recueillir 50% de sa charge, soit 30 P '
de sa charge. 000 Equivalent habitants. Sa capacité est
donc suffisante.
Les chantiers constituent une activité L'approche retenue consiste a limiter ;JS iﬁ?:t?grtr?jleevrrzglgt'z
bruyante et émettrice de vibration. Les les émissions sonores des matériels effectué ar les
nuisances sont émises par les matériels ‘o . . |utilisés et encadrer I'ensemble des - ; par L
Travaux L Modéré / Modéré : . ) Modéré |entreprises afin  de Modéré
roulants ainsi que les groupes acteurs du chantier de sorte a ce qu’ils supprimer tout
électrogenes, les travaux de démolition prennent le maximum de précautions cofnp ortement
, . de l'existant, les terrassements... vis-a-vis de cette nuisance. P
L’ambiance sonore est anormalement bruyant
considérée modérée, Lisiere tampon plantée de 15 m de
" . |car les niveaux de large le long de la RN1.
Qualité de vie ; . - : .
3 bruit ne dépassent pas ; . Revétement phonique et abaissement
Bruit ; L’impact sur les constructions nouvelles . L
les 65 dB(A) de jour et . RN de la vitesse a étudier.
60 dB ] est majoritairement li¢ a la RN1 et au o i R .
(A) de nuit. ) . A Recul et batiments écran a envisager
prolongement de l'axe mixte. 60 batis X Lz
o . . le cas échéant. - -
Exploitation | sont concernés par des dépassements. Fort / Fort ; . » | Modéré / Modéré
o Puis enfin, isolement en facades a
Des activités bruyantes telles que des envisager
éguipements aquatiques sont implantés g . .
Programmation évoluera en phase
sur la zone 5 o
ultérieures pour éloigner les
établissements sensibles des
nuisances
En phase chantier, la pollution émise par
tous les matériels est considérée comme Les sondages a venir destinés a définir . .
- . ) g En fonction des résultats
non négligeable momentanément. la pollution des sols préviendront ) x .
, "y ; de I'étude pollution, une
Le terrassement est l'un des postes toutes activités sensibles sur les sols et .
. S . < ) surveillance en temps
principaux d’émission de poussieres sur commanderont la  méthodologie . :
La campagne de . . réel des concentrations
mesures a montré une un chantier. applicable. Faible a |de particule pourra étre Faible a
iy o .. | Travaux Si les activités d’excavation concernent| Modéré / Modéré |Toutes les mesures sont prises pour < - P P <
qualité de lair plutot . . L ) o .. | modéré |mise en place et le modéré
des sols pollués comportant des métaux prévenir une baisse de la qualité de l'air .
bonne sur le secteur L . . - . chantier suspendu en
s lourds, en particulier arsenic et plomb, (interdiction du brulage, vitesse des .
" . |détude avec des e . L A . cas de dépassement du
Qualité de vie | . lactivité peut provoquer la mise en engins limitée, bachage des camions, ; ;
- niveaux de : e : niveau d’alerte (en cas
Air concentration en NO2 suspension dans l'air d’une fraction des bac de lavage pour les roues) de vent fort)
meétaux présents dans les sols.
en dessous de la
VEIRWr it e 418 Les incidences du projet sur la qualité de
pg/m3 définie dans la Pair extérieur sont Fiéejs 5 lau r?1entation Aménagement d’'une lisiére plantée de
réglementation ) a o gme 15 m de large le long de la RN1 et recul
du trafic et a I'exposition potentielle de oV s S S
I o . e s . ... |des habitations et établissements| Faible a Faible &
Exploitation | population a la pollution de l'air d0 a la| Modéré / Modéré ; < . / L
L sensibles. modéré modéré
création de nouveaux logements, N .
. o ; Valorisation des transports publics et
équipements, activités en bordure d’un .
X : : des modes doux dans la conception du
axe a grande circulation.
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Mesure de
. . ol feeroier Impact Bt Impact a . Impact . Impact
) )
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase brut Mesure d’évitement résiduel Mesures de réduction résiduel compensstzjlit\llci)n ou de résiduel
La modélisation de la qualité de lair projet afin d’inciter les usagers a les
montre des augmentations a I'horizon utiliser et a délaisser 'automobile.
2045 par rapport au scénario fil de I'eau Le projet prévoit un trés large
programme de plantation qui contribue
a la diminution des concentrations de
polluants atmosphérigues
i’gggagifegfs m%tj\;g#tx Ce;nlgttifurgfpggg Mesures de chantier favorables a la
Travaux otentiels gites Izrvaires : Modéré / Modéré sécurite, gestion des materiaux et Faible / Faible
Eis e degsécurité sur Ie’chantier déchets favorables a la prévention
q d’apparition de gites, de rats.
Moustigues : L'infiltration des eaux de
L’errance animale Moustigue : Important potentiel de gite pluies n’est pas favorable a la
pose probléme sur larvaire : 80% des sites de ponte du prolifération des gites larvaires.
I'lle. La densité de moustique sont créés par I'homme Rats : La lutte contre les rats devra
chiens est faible sur le autour de sa maison également avoir lieu selon les
périmétre. Comme Rats : L’environnement humain et ses dispositions de larrété préfectoral
" : 'ensemble de la activités sont propices a leur prolifération n°2965 du 4 aolt 2006
Qualité de vie— | .~ : . : ) . .
Sécurité et Réunion, le secteur Errance animale Accroissement du Errance animale : La propreté urbaine
. en projet est sensible phénomeéne. et la bonne gestion des déchets
confort urbain : . . . " . .
aux chikungunya, Champ électrigue et électromagnétigues constitue la premiére mesure pour
dengue, leptospirose. |Exploitation |: Le projet est distant de plus de 1.4km| Modéré / Modéré |réduire leur prolifération sur la zone. Faible / Faible
Absence de ligne de la premiére ligne Haute Tension 63kv Sécurité :
haute tension et Sécurité : Tout projet urbain potentialise Le projet prévoit la limitation de la
d’antenne relais sur le des risques routiers vitesse de circulation, des pistes
périmétre Densité : Le projet prévoit une densité de cyclables sécurisées
57log/ha. La densité élevée du projet Confort urbain
peut potentiellement entrainer un De nombreux levier sont mis en action
sentiment de promiscuité, source de par le maitre d’ouvrage pour la réussite
stress. L'impact brut d’une densité élevé du projet urbain (le cadre de vie; la
sur la qualité de vie est majeur. qualité architecturale ; les pratiques
urbaines)
Le choix des matériaux employés et le
mode constructif retenu par les
La phase travaux est consommatrice concepteurs sont un des moyens pour
Travaux d’énergie, notamment, en termes de Fort / Fort r,edullre. Ienjprel,nte c_:a.rbone 'de Modéré / Modéré
La Réunion est tres transport des matériaux et des 'opération. Afin d’en maitriser la mise
dépendante des ressources mobilisées en ceuvre et les codts, ces solutions
importations seront intégrées au projet dés les
d’éFI)’lel' ies fossiles en premieres esquisses
energ Une conception bioclimatique du projet
raison notamment de .
: o urbain
son insularité. La . o
E . . Sol éponge augmente la résilience du
nergie consommation o , .
) e . territoire et I'effet rafraichissant de la
d’électricité a doublé o
végétation
en 20 ans et le taux de
. Important programme de
CLIPETEEMES La consommation de la zone est estimée végeétalisation Modéré a Modéré a
energetigue en 2018 | Exploitation | ; Fort / Fort getals . . . . . / .
o a 33.6 GWh/an Production électrique qui représente| faible faible
de la Réunion est de . a0 .
87% de 6:5 a 9% de la consommation
' électrique annuelle
Dans le périmetre rapproché de la
ZAC, sur terrain maitrisé, potentiel de
production de photovoltaique au sol de
27GWh de production annuelle
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Mesure de
Milieu cible Enjeu a I’état initial Impacts par phase Irg?:ft Mesure d’évitement rlén.:fdahcél Mesures de réduction rlén;FdetJCél compen:sit\i,ci)n ou de rlén;FdeLCél
Intégration des différentiels de niveaux
Intégration des différentiels de niveaux
dans le projet paysager et urbain
Le projet s’insére sur la plaine de
Cambaie sans impacter le relief de fagon Optimisation du traitement paysager
significative. Il créé néanmoins une ville associant les plantations
dense qui va changer de facon d’accompagnement des voies, le S S
E:(?)\Ilgiltj;ti/on importante les perceptions visuelles sur chemi}ner_rye}nt de [leau <_et’ une Ir:nacl)gzg / Ir:nacl)gzg
la zone. permeéabilité des sols favorisée au
L’'impact visuel du projet a une échelle maximum
lointaine est faible alors qu’il est fort a
une échelle rapprochée et immédiate Le projet Ecocité s'appuie sur une
structure végétale dense, diversifiée et
généreuse sur les espaces libres de la
ville

/‘.\\
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P NN SN SN WS W S— — i r---------l
Une maitrise fonciére en partie Un enjeu chauve souris !r_iaje_ur identifie : Aycun rejet 1| Amélioration de la qualité des sols Création d’'un parc des loisirs d'une Trés large programme  de
assurée via une DUP réserve fonciére avec une colonie de premiere importance |, direct en mer : et reconquéte de l'indigénat sur un surface de 15-20ha avec une zone plantation qui dote Ia ville d'un
| S — J— a environ 100m _du périmétre — Des : : Infiltration | périmétre composé a I'état initial dédiée a ragriculture et une zone milieu riche et arboré - 6000
€tudes d'approfondissement sont en cours L f‘is _eau_x.,____: pour 95% d'espéces exotiques. dédiée a l'infiltration grands arbres, 45 000 jeunes
Aménagement prévisionnel sur les 76 R e : , . | pants, 10.5 ha de fourres
ha de périmétre de la ZAC de 1700 G L ad I’-"-. x arbustifs et de 12 ha de savanes
logements dont environ 40% de : s \ ;

logements sociaux, d'environ 35 000
m? d’activités et de tertiaire urbain, :
de2 a 3 structures hoteliéres: N f
d'équipements de proximité, de
commerces et services urbains

Prise en compte du Périmétre
de Protection de captage AEP
du forage Oméga dans les
phase travaux et exploitation

La ZAC Cambaie-Omega
est  compatible avec
I'exploitation de la
ressource  carriere de
Cambaie et a intégré les
extractions dans sa
conception.

Dérivation des écoulements de
la ravine Piton Defaud dans le
fond de fouille des carriers ayant
libéré le site pour mettre hors
d'eau le périmétre et permetire
la modification ou la révision du
PPRI

Promotion d'un mode de gestion . s
durable du territoire par la | o !
densification urbaine et les principes A3
de ['approche environnementale de
'urbanisme. | \

Une plaine des loisirs proposant de
nouveaux équipements sportifs et
culturels

Une lisiére arborée aménagée
entre la RN1 et la ZAC et une
mise a distance des habitations
et établissements sensibles des
nuisances de 1a RN1

. -

Une conception bioclimatique visant a
limiter la consommation énergétique

La consommation de la zone est
estimée a 336GWh/an et Ia

Maintien du  modelé
accidente de l'ancienne Une préservation et valorisation

production annuelle sur le périmétre caess 2 Expliofation. des du patrimoine existant qu'il soit
représente  65%  de  cette talus pour les besoins de naturel ou urbain (domaine de la
consommation. Dans le périmétre stationnements et usage Poncetiére) qui permet de
rapproché de la ZAC, les terrains agricole  du fond de conserver lidentité du territoire
acquis dans le cadre de la DUP Eae et ses lieux emblématiques
réserve fonciére pourront éire destinés . = 5

provisoirement a une production Absence d'impact de 1a ZAC sur les | | yne densitt de 57 Igtha,
d'énergie photovoltaique équivalente a espaces écologiques de sensibilité forte densité favorable au recul de
la consommation de la zone. — lartificialisation des sols qui

Un enjeu sur une herbacée protégée est gonstitu? un (ﬁ: EHjelx rtnajeu:s
identifié, la Zornie gibbeuse. L'évitement e P e e e

sera privilégiée lors de la définition plus fine réchauffement climatique et la
du programme menace principale dans le

mitage des milieux naturels et le

% TSy - recul de Ia biodiversité.
y R ok 2 P

i g k NN >

3 W g P S

Emploi - création potentielle de 1700
emplois sur la zone

Le projet prévoit au sein du parc des
loisirs I'aménagement de 5 ha

CoPIMIe pblgemplol . " (@) Eglise . ST —
minimum d"agriculture urbaine Q&!,‘» S ‘9 R $0 ., "y Ling Jmpeymectiisaton Aniiee
pérenne — Y- 2= 43 a s a 35% environ en phase projet

| Dominante résidentelle
Résilience de la zone face aux I Dominante activités tertiaires et services | Une mise a distance de
risques : température  €levee, | p— ) B o ) lurbanisation  projetée  des
cyclone. . | === Dominante activité (BtoB, activités artisanales) zones naturelles d’intérét : 500

Dominante loisirs m pour la forét domaniale et
400 environ de la RNN de

-ECde—, —_— . I'Etang

Fig. 48. Schema de synthese des enjeux et des mesures d’insertion du projet dans son environnement

A
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7.2.

IMPACTS CUMULES AVEC D’AUTRES PROJETS

Comme lidentifie la réglementation, une analyse des impacts cumulés du projet avec d’autres
projets connus est réalisée, ces derniers correspondant a des projets qui, au moment du dépdt de

I'étude d'impact :

ont fait I'objet d'un document d'incidences au titre de I'article R. 214-6 (Régime d’autorisation
Loi sur I'eau) et d'une enquéte publique ;

ont fait I'objet d'une étude d'impact au titre du présent code et pour lesquels un avis de
I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement a été rendu public.

Sont listés ci-dessous les projets connus situés a proximité du site en projet et dans les communes
limitrophes :

Projet de renouvellement
d'exploitation d'une camére au
Le Projet Stratégique du Grand lieu-dit « Buttes du port »

Port Maritime de La Réunion =

Projet de reconstruction du quai «
Poste 1 » du Port Ouest

Révision du PLU de La POSSESSION
portant sur les ilots 12, 13 et 14 de la
ZAC Ceeur de Ville

A \; »,

Le projet de centrale ;
photovoltaique au sol a Saint-Paul |- f

™ ;

\ P e N .—"° Le centre de tri et de traitement }
h;_ = ...,] des déchets du BTP de la société
e 2] VALORU

Projet Holcim d'exploitation d'une
carrere de maténaux
alluvionnaires a la Plaine Chabrier

Fig. 49. Situation du projet vis-a-vis des projets ayant fait
Pobjet d’un avis de la MRAE

La révision du PLU de la Possession sur les ilots 12, 13 et 14 de la ZAC Cceur de Ville, objet
d’un avis MRAE d’avril 2020 ;

Le projet de révision allégée du PLU de La Possession porte sur le déclassement de 2.8 ha
de zone agricole située sur la ZAC Cceur de Ville en zonage AUAv destiné aux zones a

urbaniser de la ZAC.

Ce déclassement vise a permettre la réalisation dans la partie sud de la ZAC :

e
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- d’un collége de 700 a 900 éléves et ses équipements (espace de restauration, gymnase,
etc.) ;

- d’'une résidence de 60 nouveaux logements collectifs.

Sur le besoin en logements, les projets de ZAC cceur de ville et de ZAC Cambaie Oméga
ne se font pas concurrence compte tenu du besoin de construction neuve estimé a 45 000
logements sur le TCO a horizon 2045, dont 55% sur le cceur d’agglomération (Objectifs fixés
par le SCOT [Schéma de Cohérence Territorial] et le PLH [Programme Local de I'Habitat]).

Les équipements scolaires se justifient sur les deux zones et répondent a une demande en
lien avec l'offre nouvelle de logements proposée sur les deux ZAC.

e Le Projet Stratégique du Grand Port Maritime de La Réunion (974) objet d’'un avis MRAE du
25 septembre 2019 ;

— Absence d’'impact cumulé autre que lié au trafic généré

e Le projet de centrale photovoltaique au sol a Saint-Paul (ancienne décharge de Cambaie),
avis sur projet du 5 février 2020 ;

— Le projet de ZAC Cambaie Oméga est suffisamment distant de la ferme photovoltaique
pour ne pas créer d’'Impact cumulé lié a 'impact potentiel par réfléchissement des panneaux
photovoltaiques.

e Le centre de tri et de traitement des déchets du BTP de la société VALORUN, ayant fait
I'objet d’un avis de la MRAe Réunion le 17 avril 2018

— Absence d’'Impact cumulée avec la ZAC de Cambaie Oméga.

e Projet Holcim d’exploitation d’une carriere de matériaux alluvionnaires a la Plaine Chabrier,
avis sur projet du 30 novembre 2018 ;

— Si une partie des matériaux reste a exploiter sur la plaine au démarrage des travaux
d’aménagement, I'interface avec les travaux d’'aménagement de la ZAC sera alors trés faible
voire inexistante.

e Projet de renouvellement d’exploitation d’'une carriere au lieu-dit « Buttes du port » sur la
commune du Port (974), juillet 2019 ;

— Absence d’impact cumulé

e Projet de reconstruction du quai « Poste 1 » du Port Ouest sur la commune du Port (974),
avis du 6 aout 2019.

— |l n’est pas identifié d’Impact cumulé.

e Projet d’extension d’'une carriére de matériaux alluvionnaires sur la commune de Saint-Paul
au lieu-dit « plaine Chabrier », avis du 09 octobre 2020.

— Un plan d’extraction a été défini en 2013 entre I'Etat, le TCO et les carriers pour assurer
une parfaite compatibilité entre les extractions de matériaux et le projet urbain.

e Projet de modification de I'autorisation d’exploiter la carriére au lieu-dit « Plaine Défaud »
sur la commune de Saint-Paul, avis du 28 octobre 2020.

— Il n’est pas identifié d'impact cumulé entre les deux projets.
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7.3.

ESTIMATION DU COUT DES MESURES

Le tableau suivant décrit les principaux co(ts des mesures d’insertion et de réduction d’'impacts liées
a 'aménagement de la zone.

Tabl. 5 - Cout des mesures
Enjeu Dénomination de la mesure e a SIEEDEEELE C(.)Ut,
mesure de la mesure estimé
Phase étude
Etude pollution des sols : de TCO 20 000€
réalisation
de ZAC
2000€
. . . - /mois
Suivi environnemental de chantier Suivi TCO
pendant
- chantier
prl:gllgi?qte Etude technico-économique et de
faisabilité urbanistique sur une extension
du périmétre d’extraction global vers le .
X , . | Phase étude
sud permettant potentiellement d’adoucir de
le modelé de terrain de la ZAC Cambaie| ,_,. .. TCO 10 000 €
) : réalisation
Omega entre I'extraction SCPR en cours
. . ; X . de ZAC
d’instruction et I'extraction ancienne sur la
parcelle AB 568.
Expertise chiroptére projetée en 2021 par
un spécialiste du Petit molosse | Phase étude EPFR 12 000 €
(Mormopterus francoismoutoui)
Balisage et piquetage des espéces .
vegeta]es patnmpmaleg en prealaple aux| g itement TCO ) A _
opérations de préparation de chantier déterminer
5000€
Passage d’un écologue avant . (base 4
o Evitement TCO passages
défrichement
+ compte
rendu
. Schéma directeur d’éclairage Réduction TCO 5000 €
Milieu = I ealisation  d'études  lumieres et
naturel : : s Suivi TCO A définir
constatation des niveaux d’éclairement
. . A intégrer
Suivi sur 5 ans post achevement de Suivi TCO au codt
travaux des EEE
paysager
Accompagnement de la RNN dans
Ievalua’tlon de la hausse de fr_equentatlon Suivi TCO A définir
sur la réserve et dans sa gestion.
Signalétique pédagogique de
sen3|blllsat|on_ sur les habltaFS_ (,at especes ] _ TCO/ONE/RN |« ..
le long des circuits de mobilité douce et| Réduction A définir
P NESP
belvéderes
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. . . Type de Responsable Codt
Enjeu Dénomination de la mesure S
mesure de la mesure estimé
Préverdissement. Les travaux liés aux
plantations et a la préparation de la mise
en culture des terres agricoles
terrassement des noues et talus, apport
de terre fertile, plantation et arrosage. . .
Plantation de 6000 grands arbres ; 45 000 Réduction TCO Env. 14 M€
jeunes plants ; 10.5 ha de fourrés arbustifs
; 12 ha de savanes ; 12.5ha d’espaces
engazonneés.
Contrat de culture : la commande de
végétaux via un contrat de culture
permettra de commander les végétaux au Réduction TCO A définir
préalable
Commission de suivi des locaux| Compensati
. . . TCO /
disponibles on/Suivi
Un autocontrdle régulier du chantier devra Compris
étre effectue par les entreprises afin de Réduction TCO dz?ms le
supprimer tout comportement prix des
anormalement bruyant travaux
En fonction des résultats de [I'étude s
) . . A définir
pollution, une surveillance en temps réel .
) . suite aux
des concentrations de particule pourra . . .
~ ; : Réduction TCO résultats
étre mise en place et le chantier suspendu y
. . ) de I'étude
en cas de dépassement du niveau d’alerte )
pollution
(en cas de vent fort).
Chaque batiment fera I'objet d’'une étude Intégré aux
technique d’optimisation du confort . . . codts
: : N ST Réduction Aménageur s
thermique visant a réduire, voire a éliminer d’aménage
le recours a la climatisation ments
Gestion du risque incendie
Milieu - Réduction de la masse de combustibles
humain | dans le massif . Réduction ONF 390 K€
- Création de coupures de combustibles
- Aménagement d’équipements DFCI
supplémentaires
Création d’un partenariat sur litinéraire
technique des agriculteurs, et la formation Partenaire |Intégré ala
en agriculture biologique pour créer les Suivi démarche Démarche
conditions d’installation pérenne des EcoCité EcoCité
agriculteurs.
Puissance créte installable en toiture des
Iog.ements : 7?0 |.(WC . Réduction Aménageur 2900k€
Puissance créte installable en toiture des
activités tertiaires : 806 kWc
Un’e campagne de mesures de bruit est Réduction TCO 9000k
prévue en phase exploitation.
/‘\i—“
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